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La presente edicidn forma parte de la serie de publicaciones que
edita la Consejeria de Politica Territerial de la Comunidad de
Madrid eon la finalidad de dar la necesaria publicidad a los do-

cumentos  de planeamiento que afectan a los municipios de nuesira
Comunidad .

El objetivo de estas publicaciones es ofrecer una informacion ba-
sica al publico sobre el contenido de los distintes Planes o Nor-
mas, y especialmente de aquellas determinaciones que afectan de
mode directo a los intereses mas generales.

Estas publicacliones constituyen una gintesis de los Flanes o Nor-
mas, de los cuales, en todo caso, se adjunta una relacién de los
documentos de los que constan.

En el caso de que la informacién contenida en la publicacion no
fuese suficiente, se remite a la consulta del decumento completo,
expuesto a informacidén publica en los respectivos Ayuntamientos,

o en la Censejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Ma-
drid.

En eualquier easo, la informacién contenida en esta publicacidn
permitird conocer el vrégimen de suelo, su calificacidn por-
menorizada y las ordenanzas de aplieaeciédn, tanto en =zus condicio-
nes generales como en las particulares, con las peculiaridades

que en cuanto a terminolegia, estruectura del documento, ete. ten-
ga cada Plan.

Tanto los textos como los planos son reproduccidén de los do-
cumentos de aprobacidn definitiva, diligenciados y conservados en
el Archivo de la Consejeria de Politica Territerial. Para la ela-
boracidon de esta edieién se ha conservado la numeracion de pagi-
nas del documento original y se ha afadido, de forma que sea

identificable, la nueva numeraciéon correspondiente a esta publi-
cacion.,
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de VILLAR DEL
OLMO constan de los sigulentas volimenes:

MEMORIA DE ORDENACION

NORMAS URBANISTICAS

CATALOGD COMPLEMENTARIO

INVENTARTO DE INSTALACTIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
PLANOS

De los documentos que componen las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de CORPA estdn includios en esta edicidén, al me-
nos parciamlente, los sigulentes:

TOMO I .- Memoria de Ordenacién
Normas Urbanisticas
Catdlogo complementario

TOMO II.- Planos.

Plano 1.- Estructura urbana.
Egeala 1:10.000

Plano 2.- Ordenacidn y gestién del nicleo urbano.
Escala 1:1.000

Lag Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de VILLAR DEL
OLMO han sido formuladas por la Consejeria de Politiea Territo-
rial de la Comunidad Auténoma de Madrid por subrogacién en la
misma, de las competencias de redaceién ¥ tramitacién del planea-
miento por parte del Ayuntamiento de VILLAR DEL OLMO.

El presente documento de Noermas Subsidiarias de Planeamiento mu-
nicipal de VILLAR DEL OLMO ha side redactado de oficio por el
Servicio de Planeanmiento Municipal de la Direecidn General de Urw
banismo, por subrogacidn de la Consejeria de Politica Territorial
en la formacién y formulacién del planeamiento, contande con el
apoya del técnico del Centro de Estudios Territoriales y Ambien-
tales 5.L.




DATOS BASICOS SOBRE EL MUNICIFPIO

Situacidn: En el cuadrante Suroriental
de la Comunidad de Madrid, lindando al
Norte con Nueve Baztdn y en el cauce
prinecipal del Arroyo de la Vega, a

675 m. de altitud v a 48 Km. de Madrid.

Superficie del término municipal:
2.;60 Has.

Poblacidn: 497 habitantes de derecho

Mimero de viviendasz: 637

Actividades econdmicas: Predominio del
sector servicios (51,9%), agricultura
(19,5%), industria (26,4X) y construec-
cidn (22,2%).

Comunicaciones basicas: Se accede a
Villar del Olmo por la M-204 direccién

Nuevo Baztdn, después de abandonar la
4-3 a la altura de Perales de Tajuiia.

Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal

VILLAR DEL OLMO

 DATOS BASICOS DE PLANEAMIENTO

CLASIFICACILON DEL SUELO

Sualo Urbano «.vivssas 223 Ha.
Bl waiieackhrenls swnes 23:537 Ha.

VIVIENDAS PREVISTAS

En Suelo Urbano ...... 794
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INTRQDUCCION






INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villar del Olmo contienen ¢l conjunto de
determinaciones que permite ordenar y dirigir 1a actuacién urbanfstica, tanto privada como publica.
Asimismo establecen las condiciones €n cuinto a derechos y obligaciones gue cada terreno han de

cumplir para progeder a su desarrollo.

Las Normas constan de jos siguientes documentos:

Volumen 1: Memoria justificativa de la ardenacidn adaptada

Normas Urbanfsticias

Volumen 2: Anexo 1: Inventariado de instalaciones en Suelo No Ur x(:ﬁliiahle o
Anexo 2: Programa de Prioridades y Estudio econdmicd orientativo
Anexo 3; Contestacion de Alegaciones i
Planos de Ordenacion h ™ -

My

e

Volumen 3. Catdlogo y normas de proteccian de edificios y elementos de interés.

En esle documento se presenta el Volumen 1: Memoria justificativa de 1a ordenacién adoplada y

Normas Urbanfsticas.

Los trabajos han sido redactados de oficio por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccidn
General de Urhanismo, por subrogacidn de la Consejerfa de Polftica Territorial en la formacion y
formulacidn del planeamiento, contando con e apoyo téenico del Centro de Estudios Territoriales
y Ambientales 5.L.
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CAPITULO 1
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
CAPITULO 2
CRITERIOS GENERALES ADOPTADOS






MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION AUGPTADA

covee
pisd
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| SORRE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LAS NUEVAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

2,

A
i o

Las nuevas NSP, que en este momento se formulan para el municipio, surge Finto de Ja

necesidad de superar e caduco marco de planeamiento municipal vigente, (euyos problemas! ya o

fucran comentados en la Informacién Urbanfstica), como de encuadrar el futuro des ‘\rulloaurhﬂuo

del municipio, dentro de una nueva concepeidn del planeamiento, que tenga en cucnky:

=
i
s

- La adecuacién del Planeamiento Municipal a la Ley del Suelo de 1976 y a las nuevas
competencias en materia de ordenacidn del territorio, surgidas con la creacidn de la Comunidad

Autdnoma de Madrid y con la legislacion aprobada al respecto durante los dltimos afos.

- La preocupacién de los organismos publicos y en especial de los Ayuntamientos, en adecuar
el planeamiento municipal a su capacidad de gestidn y a su cada vez mayor sensibilizacidn ante

el deterioro del territorio municipal,

- La ejecucidn técnica de un planeamiento mds acorde con la realidad de los pequeiios municipios,
preocupado por las preexistencias, la proteccion del medio rural y del patrimonio edificado, por

el disefio urbano y por la gestidn a pequefia escala.

SOBRE LOS CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION ADOPTADOS A NIVEL DEL
TERMINO MUNICIPAL

Los andlisis realizados en anteriores fases del lraf:aju, permite realizar una propuesta de
ordenacién general del territorio municipal, centrada por un parte en el Suelo No Urbanizable
o ristico, que comprende la mayor parte del término municipal y por otra sobre el territorio
urbanizado del nieleo urbano situado en torno al Casco Antiguo tradicional y & las sucesivas

ampliaciones o ensanches del mismo, formadas en general por urbanizaciones de segunda

residencia,

Respecto al Suelo No Urbanizable, los criterios generales de ordenacion adoptados, se refieren

en primer lugar a la necesidad de su proteccion genériea,




2

51 bien las condiciones actuales, desde el punto de vista agricola y natural, de este territorio del
término municipal, pueden considerarse poco afortunadas en comparacidn con otras zonas de la
Comunidad, constituyen la base indispensable para mantener las actividades agrfcolas tradicionales

del municipio y para proteger y preservar las dreas naturales mds interesantes del mismo.

Esla proteccidn genérica debe entenderse como un primer paso para controlar los
colonizacidn del medio natural, a través de actividades puntuales, que paulating

apareciendo y que contribuyen a degradar este medio.

Respecto al nideleo urbano, como lugar donde se ha concentrado 1a localizacién de los fendmenos -

especificamente urbanos, se plantean los siguientes eriterios generales: iagas: v 200

- Racionalizar y rentabilizar las actuales condiciones que presenta este lerritorio, como lugar
donde se han producido histéricamente una forma conereta de ocupacion del espacio,
inicialmente en base al casco antiguo (vivienda rural con mezcla de usos industriales y
agropecuarios), y posteriormente en base a los ensanches escasamente formalizados, relativos

4 los usos mds recientes (segin residencia, industrias-talleres, equipamientos, elc,)

Su paulatina ampliacién, en base a la ejecucidn de nuevas calles y de las infraestructuras bisicas
que van dotdndole de las condiciones especfficas de suelo urbano, precisan de la adaptacidn de

ciertas medidas correctoras, para evitar los problemas detectados.

- Consolidar el Casco Antiguo, respetando al mdximo su peculiar trazado urbano de calles
estrechas y parcelacidn menuda, que dan origen a las manzanas de edificacién entre medianerfas

y 4 una calidad singular de su espacio urbana,

El principal problema a resolver, serd la cuidada ejecucidn de las nuevas edificaciones que
puedan realizarse y cuyo proceso ya se ha puesto de manifiesto, contralando las alturas mdximas
de la edificacidn su tipologfa, y la deseable mezcla de usos existentes dentro de la reconocida
capacidad que aun tiene el casco antiguo como lugar de concentracién de la futura demanda de

crecimiento urbano, y especialmente del uso residencial,

El limite de altura mdxima de la edificacién a dos plantas mdximas (incluida la planta baja), se
plantea como la principal medida correctora, que evite su excesiva densificacidn, o la aparicién
de edificaciones claramente fuera de escala. Igualmente la definicién de las alineaciones

exteriores de la edificacidn, plantea la defensa del singular espacio de las manzanas, calles y
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plazas del casco, y en correspondencia la ejecucidn de tipologfas de edificaciones entre

medianerias,

- Rematar y dar continuidad a las dreas de mds reciente ereacidn, Aun dentro de su diversidad
tipoldgica y de usos, al recoger los suelos tocados asf como los vacantes, situados en esta
localizacidn intermedia, constituye otro de los objetivos estratégicos, que permitirdn dirigir el

futuro desarrollo, hacia los suelos mds centrales y préximos al casco antiguo, y que a su vez

disponen de las mayores condiciones para establecer nuevos trazados de calles (que estr &N
vy . gty . LR
y den continuidad al micleo urbano) y para la conexidn y ampliacidn de las i ?éépucturas ;

hdsicas existentes,

Estas nuevas dreas, se plantean para recoger las nuevas tendencias detectadad, en q:sputial la

segunda residencia en base a tipologfas de viviendas unifamiliares adosadas y aigl;\q:ls, con dos

plantas mdximas de edificacién y tamafio de parcela adecuado a las preexistencias, buscindouna

disminucidn de densidades a medida que su localizacidn es mds lejana.

Excepcionalmente aparecen dreas de nueva creacidn destinadas a segunda residencia en
localizacidn puntual y alejada del continuo urbano, que responden a compromisos adquiridos

anteriormente, con planeamiento aprobado y que se recogen en la ordenacidn propuesta.

= Favorecer la obtencion de suelo de dominio piblico, para calles, plazas, parques, jardines y

equipamientos, de la manera menos onerosa para el municipio y en localizacién mds adecuada

en base a la estructura de ocupacién del suelo propuesta.

La disyuntiva planteada en los pequefios municipios, donde la aceidn edificatoria privada apenas
va acompafada de los compromisos de cesién de suelo y de urbanizacidn simultdnea, como
deberes inseparables de la promocion, han de plantearse de fora realista, tanto para favorecer
la futura gestidn-gjecucion del planeamiento, como para obtener los suelos de uso piiblico antes

citados,

En este sentido las Normas definen claramente la delimitacidn de Unidades de Actuacién que
permitan favorecer esta gestion, fundamentalmente a través de proponer actuaciones de dmbito

reducido, que afecten al minimo mimero de propietarios posibles.






CAPITULO 3
CRITERIOS ESPECIFICOS DE ORDENACION ADOPTADOS
CAPITULD 4
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3, LOS CRITERIOS ESPECIFICOS DE ORDENACION ADOPTADOS

3.1, ESTRUCTURA URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL

La definicién de 1a estructura urbana del término municipal, cuya plasmacidn grdfica puede

observarse en el plano de ordenacién n® 1 a escala 1:10.000, esid constituida por los

sipuienies elementos fundamentales.

3.1.1, Clasilicacidn del suelo

Incluye las diferentes delimitaciones del Suelo Urbano y del Suelo No Urbanizable (SNU)

Dentro de las diferentes elasificaciones del suelo, se presta especial atencidn a la definicidn
de las diferentes categorfas del Suelo No Urbanizable, ya que el Suelo Urbano se definer

con mayor detalle en el plano n® 2 relativo al Nicleo Urbano.

En este sentido, y ateniendo a las caracterfsticas especificas de cada unidad ambiental del

SNU (ver informacién urbanfstica), se establecen las diferentes categorfas:

- SNU-C: Suelo No Urbanizable Comin formado en general por los pdramos del término

municipal, destinados a cultivos de secano (cereal, vid, olivos, etc.)

- SNU-P: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, que a su vez se divide en:
- SNU-P-PT: Por su interés Paisajistico y Topogrdfico, formado por las cuestas y cdreavas

que discurren entre los pdramos y las vegas, con topograffa pronunciada.

- SNU-P-F: Por su interés Forestal, formado por las masas arboladas mds importantes del

municipio, tanto de especies autdctonas como de repoblacion.

- §NU-P-A: Por su interés Agrario, formado por las vegas del término municipal, donde

se concentran los cultivos de regadio, apoyados en los cauces de arroyos, y acompanados

de especies vegetales de ribera (huertas y sotos)

En general, las condiciones de desarrollo del SNU tienden a su proteccién genérica,
planteandose en la Normativa (ver capftulo 11), las localizaciones de los usos compatibles

con dicha proteccion, y en funcin de las categorfas establecidas.
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Ademis, con la intencidn de controlar-regular, las midltiples actuaciones \puntuales ya

existentes en ¢l SNU, se recoge en el Anexo 1 el "Inventariado de Instalaciones en. Suglo -+~

No Urbanizable". Independientemente de su situacidn legal respecto al plancamiento anterior,

cualquier actuacidn sobre estas instalaciones exigird su adecuacidn a la nueva Normativa, o

en su caso serd declarada fuera de ordenacidn.

Su localizacidn se encuentra recogida en el plano n® | citado anteriormente.
3.1.2. Definicién de los Sistemas

La definicidn de los sistemas de Red de Comunicaciones, de los Equipamientos y Servicios
de Infraestructuras que se localizan en el Suelo No Urbanizable (ya que el resto se localizan
en el plano n® 2 relativo al micleo urbano), constituyen junto a la clasificacion del suelo

citada anteriormente, la Estructura Urbana del término municipal.

Especialmente, en lo relative a la Red de Comunicaciones, se definen los elementos

existentes y propuestos de dicha red que constituyen los sistemas generales, y en concrelo:

- Carreteras comarcales vy locales
- Calles principales

- Vias pecuarias

= Lineas de Ferrocarril

En lo relativo a los Equipamientos y Servicios de Infraestructuras, de sistemas generales, se

recogen igualmente los existentes y propuestos.

La regulacidn de los suelos asignados a sistemas se encuentra recogida en el capfrulo 8 de
la Normativa, estableciendo de forma concisa las caracterfsticas que deben cumnplir cada uno
de sus elementos, y en especial la red de comunicaciones, cuyas condiciones de urbanizacian

se regulan también en el capftulo 6 de la Normativa,




3.2, LA ORDENACION DEL NUCLEO URBANO

'
El nicleo urbano se encuentra formado por todos aquellos terrenos que actudlmente o

conforme a las condiciones establecidas en la Normativa y en los planos de ordenacidn de

las NSM, pueden obtener las condiciones de solar, es decir ser edificables,

En general, incluye el Suelo Urbano que conforme al dimensionado de suelo (ver apartado
4) y a los criterios utilizados en las propuestas de ordenacidn de las NSP, constituyen los

terrenas donde han de concentrarse las actuaciones edificatorias y de urbanizacidn en los

préximos afios,

El plano de ordenacidn n® 2 a escala 1:1,000, define en detalle las diferentes condiciones
de desarrollo de cada terreno incluido en dicho micleo urbano, especialmente a través de las

siguientes determinaciones;

= Definicién de los terrenos destinados a Sistemas: Red Viaria, Equipamientos y Zonas

Verdes,

= Definicién de las diferentes Zonas de Ordenanza, en funcidn de las caracterfsticas
actuales de las dreas consolidadas y de las caracterfsticas a plantear en las dreas de

ensanche o de nuevo desarrollo.

= Definicidn de los Ambitos de Gestién: Unidades de Actuacién en Suelo Urbanao,

- Definicién de los edificios y elementos a proteger, incluidos en el Catdlogo de |as

presentes NSP.

- Definicidn de las redes generales de Infraestructuras Bisicas, en este caso a través de

los planos de ordenacidn mimeros 3.1, 3.2 y 3.3 a eseala 1:2.000

3.2.1. Los Sistemas

En complementariedad con los Sistemas definidos en el SNU, se establecen dentro del

Niicleo Urbano, los siguientes:



3.2.1.1, La red viaria

‘

Los planos de ordenacion a escala 1:1.000 contienen la definicidn ﬂLéT"-:'Spa‘ci‘o' piblico de las

calles y carreteras existentes y propuestas incluidas en el Suelo Urbano, a través de la

indicacidn de sus alineaciones exteriores,

Su asignacién o sistema general o local, en funcidn de la jerarqufa establecida para Ia red

viaria, se define en el plano n® 1,

Las alineaciones exteriores de la red viaria, ha de considerarse vinculante en todo el suelo

urbano,

El trazado de Ja red viaria sobre las dreas consolidadas, respeta las alineaciones exteriores
de las calles existentes, plantedndase de forma puntual alguna apertura de calles en manzanas
o parcelas de gran tamafio, de forma que se mejore las conexiones entre las calles existentes

asf como las condiciones de los edificios a realizar,

Las nuevas aperturas de calles se plantean fundamentalmente en las dreas de nuevo
desarrollo, a través de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano. Los criterios utilizados
priman la continuidad de los trazados, la adecuacidn a las nuevas ordenaciones que se preven

(en especial al tamafio de la parcelacion) y su coincidencia, allf donde es posible con caminos

publicos.

En todo caso, se plantea la cesidn obligatoria y gratwita de los terrenos destinados a red
viaria, tanto a través de su inclusién en 4mbitos de gestion, (que incluye también la

obligacién de su urbanizacidn), como en ¢l suelo urbano genérico.

3.2.1.2. Equipamientos y zonas verdes

El plano n® 2 contiene la clara definicién de los terrenos destinados a los usos publicos de
Equipamientos y Zonas Verdes, tanto existentes como propuestos, con identificacidn

mediante cddigos de los asignados a sistema general o local.

Dichos terrencs, han de servir para localizar las futuras dotaciones municipales en funcidn
de las necesidades ya planieadas y de aquéllas que se vayan necesitando con ¢l desarrollo

urbanfstico del municipio.
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En este sentido los usos planteados en los equipamientos propygsios, mds, que Dpdscar una

asignacion especifica, tiende hacia una necesaria flexibilidad de uso acomode a la
incertidumbre de las futuras demandas. Por este molivo se establece el uso de equipamientos

varios, para la mayor parte de los equipamientos de nueva creacidn.

Fn cuanto & las zonas verdes se plantea la diferencia entre los Jardines de pequefio tamafio

y los Parques de mayor superficie, admitiendo estos dltimos ciertos usos de dotaciones

deportivas.

La localizacién de los equipamientos y zonas verdes tiende & reforzar su accesibilidad desde
las dreas urbanas mds centrales, o como es el caso de las zonas verdes a recuperar elementos

singulares del territorio (vaguadas de los arroyos, cerros, ele.).

La obtencidn de los terrenos donde se localizan las dotaciones propuestas, se liga al
desarrollo de smbitos de pestidn, por lo que serdn de cesidn obligatoria y grawita al
Ayuntamiento, incluyendo en el caso de zonas verdes la urbanizacién de las mismas. En

ciertos casos en que esto no ocurrd, se deberan obtener a través de la exproplacidn o acuerdo

de compra venta.

El listado de los equipamientos y zonas verdes existentes y propuestos, incluyendo los usos

asignados, las superficies de suelo y el posible sistema de obtencidn, es el siguiente:
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Dasciila

Antiguo Depisiig

de Afui

Busvty Depiisine

de Agua
Subiuiil

Equip. Yarkv
Equip. Viirios
Dupuradora

Equip: varios
Equip. varios

Veftudaro municipal

Subtatal

lazdin Fuenie
Fardin

Subitaiul

Pargue:Campo Fiibal

lardin 1plesia
Pargque
Jurdin
Jandin
lardin
Jurdin
Jaidin
Jardin
Jardin
Jardln
Jardfn
Jardin
Jardin
lardin
Jardin
Jardin
Jardin
lardin
landin
Jadin
Jaedin
lardin

Subiotal

TOTAL

Superfiele mils,

Expulparilentos
Exlstente Propuesio

1’7
1.760
L4ih

2570 5430

850
960
1203
A2
2810
50
210
Ch]

10,407 2630

1.080

1508

1,000

1,000

000

£.000

18,350

11817

Zonus Verde

Existeniv. Propuisto Piblics Privady Us SAL

L e M e e M

-

-

iz
210

£

13,408
650
4,045
10
L04]
410
1.330
1.450

-
=

300
233
450

650
430

204
2040
150
404
3560
31540
33,090

1) Ambas ierrenos son ubilizades como campe dé Ritbal.
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Pista Polideportivo cubierta: A localizar en zona verde V3,

- Centro de Servicios Sociales y Almaeén Municipal: A localizar &uH\H yeld .g,: én

se podrian localizar sobre terrenos municipales calificados como edificabTer™e n zona de

ordenanza CA "Casco Antiguo”.

Parques y Jurdines: A localizar en Zonas Verdes propuestas, y en especial en V3, V4

¥ V3 por su situacion mds proxima al Casco Anliguo,

Depurndora: A localizar en el5, aguas abajo de la vega. La localizacidn indicada en los

planos, es orientativa.
3.2.2, Las zonas de Ordenanza

Las zonas de ordenanza que se establecen dentro del nicleo urbano, contienen las
condiciones que han de cumplir las edificaciones y usos permitidos dentro de las diferentes

dreas morfoldgicas existentes o de nueva ereacién,

Cada zona de ordenanza, se identifica con dichas dreas morfoldgicas, cuyas caracterfsticas
diferenciales en cuanto a las tipologfas de la edificacién, tamafio de la parcelacidn y trazado
de la red viaria, se pretende controlar, tanto para las dreas consolidadas (caso del Casco
Antiguo), como para las dreas de nueva creacidn (caso de los Ensanches Residenciales y de

los poligonos industriales)

La definicidn de las Zonas de Ordenanza se encuentra recogida en el capfulo 9 de la
Normativa, y su delimitacién especifica (a través de las alineaciones exteriores de la red
viaria, que van definiendo las manzanas o dreas edificables) en el plano n® 2 de Ordenacidn

del Nieles Urbano,

Tal como se regula en la Normativa, la aplicacidn de las zonas de ordenanza se considera

vinculante en el suelo urbano
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Las caracterfsticas generales de las Zonas de Ordenanza def) rbano son

W
&Hn el ﬁfﬂ ;

las siguicnies:

- Zona de Ordenanza C.A. "Casco Antiguo” \,\

e

"'u_ "“‘.
Regula las condiciones de la edificacidn dentro del espacio singﬁl?l'f"d?:'l. Casco Antiguo,
caracterizado por el trazado estrecho y sinuoso de las calles, por las manzanas irregulares,

y por el tamafio menudo de la parcelacion,

El contral de la edificacidn sobre dicho espacio singular, se plantea a través de la tipologfa
de edificacidn entre medianerfas con fachada ajustada a las alineaciones exteriores de las

calles y con altura no superior a dos plantas,

Por dltimo esta zona de ordenanza recoge una serle de condiciones estéticas que ha de

cumplir la composicidn de la envolvente exterior de la edificacidn,

- Zona de Ordenanza E "Ensanche”

Regula las condiciones de la edificacidn, dentro de las dreas actualmente ocupadas por
edificaciones residenciales unifamiliares y sobre las dreas de nueva creacidn o ensanches

de similares caracteristicas.

Al tiempo que se reconoce las caracterfsticas de la parcelacidn y edificacion existentes
(incluso permitiendo pequefias ampliaciones y mejoras), se plantea la regulacion de Ia
edificacion en base a la tipologfa de vivienda unifamiliar con dos plantas mdximas de
altura, el tamafio de la parcelacidn y el trazado de las calles que definen las alineaciones

exteriores de las manzanas o dreas edificahles.

En correspondencia con el tamafic minimo de la parcelacidn y de la tipologfa de las

viviendas unifamiliares se establecen dos grados dentro de esta zona de ordenanza:

E-1: Ensanche grado 1°, correspondiente a viviendas unifamiliares adosadas o entre
medianerfas, con tamafio de parcela de 200 m2.

E-2: Ensanche grado 2°, correspondiente & viviendas unifamiliares aisladas o pareadas, con

tamafio de parcela de 1.000 m2.
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- Zona de Ordenanza 1A "Industria Almacén”

Regula las condiciones de la edificacidn de ciertas industrias wigladas :':ic'isllﬁwéi y con

T ———

localizacién periférica respecto al micleo urbano.

Las ordenaciones permitidas en esta zona, obedecen especfficamente a una gama diversa
y flexible en cuanto al tipo de naves industriales y al tamaiio de la parcelacidn: Industrias

Nido, Industrias Pareadas e Industrias Alsladas.

La posibilidad de mantenimiento de las instalaciones industriales y de almacenaje que
plantee esta zona de ordenanza, ha de tener en cuenta las condiciones impuestas a dichos
usos dentro del capftulo 7 de la Normativa, relativas a las medidas de control que han de
adoptar las instalaciones existentes respecto al impacto ambiental (en especial potencia

instalada, ruidos, humos y vertidos contaminantes)
- Zona de Ordenanza PP: Plan Parcial o Especial en ordenaciones aprobadas

Regula los @mbitos sobre los que se encuentran aprobados algin Plan Parcial o Plan

Especial y cuyas condiciones de ordenacién han de respetar las establecidas en dichos

documentos.

Tal es el caso del Plan Especial "Eurovillas®, aprobado por Coplaco en 1968 v que
posteriormente fué modificado & través de un nueve Plan Especial denominado "Ciudad

de las Américas” aprobado por la CAM en Marzo de 1988,

Las deficiencias detectadas en ciertos artfculos de las Normas Urbanfsticas del Plan
Especial “Ciudad de las Américas”, aconsejam la modificacidén de dichas Normas,

aplicdndose mientras tanto, la Normativa de Rango Superior,

3.2.3, Ambitos de geslién
Dentro del micleo urbano, se establece un sdlo tipo de dmbitos de gestidn, para cuyo

desarrollo serd preciso contar con la actuacidn conjunta de los propietarios de terrenos

incluidos en los mismos: UA: Unidades de Actuacidn en Suelo Urbano
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Las condiciones de desarrollo y ejecucisn para dichos dmbitos de gestion se establecen en

el capfulo 9 de la Normativa (Unidades de Actuacidn) completadag las condiciones

S\hﬁrl v qlﬁ sr.,unnunmnm
o

espectficas que se Indican en las Fichas de cada dmbito de

recogidas en el capftulo 11 de la Normativa. P -J

En general dentro de estos dmbitos de gestidn se ha de ctuar 5iguimdu tosct.‘ uientes

criterios: : N
3.2.3.1. Unidades de Actuacion

Las unidades de actuacidn a los efectos de I Ley 8/1990 se considerdn unidades de
ejecucion, constituyendo eada una de ellas independientemente un drea de reparto, y sujetas
por tanto a la cesién al Ayuntamiento del 15% de aprovechamiento,

a) Obligatoriedad de la cesidn y urbanizacién del suelo destinado a sistemas locales de las
calles, zonas verdes y equipamientos incluidas en las mismas.

b) Necesidad de redactar un Estudio de Detalle, o una ordenacion de volimenes, para ajustar
la parcelacion y la edificacidn a ejecutar, a las alineaciones exteriores de las calles
indicadas en los planos de ordenacisn de las NSP ¥ en su caso las posibles mejoras que
s¢ puedan introducir en e trazado de dichas calles, siempre que se justifique
adecuadamente dichas mejoras.

¢) Necesidad de redactar el correspondiente proyecto de urbanizacidn.

d) Necesidad de redacar e correspondiente Proyecto de Compensacion o de Reparcelacicn,
asl como cualquier otra forma simplificada de dichos proyectos, para ajustar las fincas
a la ordenacidn establecida en el Estudio de Detalle,

¢) Posibilidad de que el Ayuntamiento exija la creacidn de la correspondiente Entidad
Urbanfstica de Conservacidn para el mantenimiento de la urbanizacidn por Jos particulares
incluidos en la Unidad de Actuacidn.

f) Obligatoriedad de aplicar las zonas de ordenanzas de las presentes NSP y de no superar
los aprovechamientos establecidos en las fichas correspondientes,

3.2.3.2. Sistema de Actuacién

5i bien todos los dmbitos de gestidn ineluidos en las NSP, tienen previsto la aplicacidn del

Sistema de Compensacidn (es decir de Iniciativa particular), tanto los particulares afectados,
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como en ¢l Ayuntamiento, podrdn tramitar la modificacion del sistema de ncruacion segin

las condiciones establecidas en la Normativa de las NSP.

3.2.3.3. Relacion de los dmbilos de gestién y plazos para ¢l desarrollo

5
Mo sus caracterigticas

C:

La relacidn de log dmbitos de pestidn incluidos en estas NSP,

generales son los siguientes:

i o fTH

CUADRO RESUMEXN, AMBITOS DE GESTION H"""--.-.....h..p-"""

Superficle Lani de Ceslones ' N® de viviendas
Cadlgo bruts m2, Ordenanis  Yisrle Equipum. £, Verdes aproximudis
UA-1 17,700 E2 3490 1770 25
Ua-2 23,800 El 4.240 2.380 34
UA-3 16.250 El 4.240 1.625 20
UA- 22,150 E? 4,800 1,050 2.215 Fi]
UA-5 §.204 E? 3.020 1.090 14
UAG 2.610 Rl 2,225 461 12
UAsT 13,400 E? I.622 1,340 20
Ua-8 13,570 E2 1400 1,060 1,332 19
UA-2 14,500 E2 1.342 1450 23
UA-10 5170 K2 1,560 517 ]
UA-11 1,500 CA a85 H]
Tatal 146,804 28.331 2.050 14,700 208

Los plazos para el desarrollo de estas unidades, a contar desde la aprobacidn definitiva de

las Normas Subsidiarias, serd como mdximo el siguiente:

- El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacidin

serd de tres anos.

. El plazo para la conversién de las parcelas en solares y solicitud de la correspondiente

licencia de edificacidn serd de cinco afios,

17



3.2.4. El catilogo de edificios y elementos a proteger

Las presentes NSP, contiene un catdlogo de edificios y elementos a proteger, que se recogen
en el Anexo 2, donde se plantea a través de una Normativa especffica y de las fichas
individualizadas de cada bien catalogado, las condiciones que han de regular las posibles

actuaciones sobre dichos blenes.

Los edificios y elemenios catalogados del municipio se encuentran todo ellos dentro del
3@%9\@@ ~Catdlogo y

mediante los eddigos representados en el plano n® 2 de ord @?&?ﬁn a gscala I
:',‘) %l -

niclea urbano, siendo identificados individualmente, median

La relacidn de los bienes catalogados es la siguiente: \

1. Iglesia Parroquial o e
2. Casa particular en Plaza Mayor

3. Casa de los maestros

4, Fuente¢ lavadero

5. Escuelas

3.2.5, Las infracsiruciuras hisicas

Las infraestructuras bdsicas relativas a las redes de abastecimiento de agua, saneamiento-
depuracidn y alumbrado piblico, que se plantean en las NSP para el Suelo Urbano, se
encuentran recogidas en los planos de ordenacidn mimeros 3.1, 3.2, y 3.3, realizados a
escala 1:2.000.

La propuesta de las redes de infraestructura, tienden a plantear el esquema general de las
mismas, diferenciando los tramos existentes de los que son de nueva gjecucidn ¢ indicando

su trazado en planta las conexiones y los elementos fundamentales de cada red,

Las condiciones para su gjecucidn se encuentran recogidas en el capftulo 6 de la Normativa,
y también en el capftulo &, destinada a Sistemas, para aquellos elementos de las redes, tales
como depdsitos de agua, estaciones depuradoras, que se incluyen en la clasificacion

especflfica de suelo de equipamiento.
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Las propuestas fundamentales que se plantean para las redes de infraestructuras bdsicas son

las siguientes:

Red de abastecimiento de agua:

&

dar abastecimiento a las dreas de nuevo desarrollo, discurriendo su trazado pofas calles de
nuevi apertura y mallando en lo posible, los tramos a ejecutar y los cxlstum,nis. =) A

B, a1

Red de saneamiento-depuracién

Se recoge la propuesta de realizar los nuevos colectores de las dreas de nuevo desarrollo,
para su conexidn a los existentes, asf como la prolongacidn del colector final (que
actualmente vierte las aguas residuales directamente al arroyo de la vega) hasta la nueva

estacidn depuradora que habrd de ejecutarse (e15).

Dicha  estacidn  depuradora, se realizard en coordinacidn con los responsables
correspondientes de la CAM, quiénes decidirdn el sistema de depuracidn mds aconsejable

en funcién de los estudios que previamente hayan de realizarse.

Red de alumbrado piblico

Se recoge la propuesta de ampliacidn de la red de alumbrado pblico, dentro de las zonas
de nuevo desarrollo, planteando la obligatoriedad de su enterramiento, asf como la
posibilidad de utilizar luminarias grapadas a fachadas en la zona del Casco Antiguo, y de

luminarias con bidculo vertical en las dreas de Ensanche.
4. DIMENSIONADO DE SUELO: CAPACIDAD DE PORLACION-VIVIENDA
S¢ comenta en este apartado, los datos fundamentales derivados de la propuesta de ordenacicn,

para las dreas de nuevos desarrollos residenciales, tanto en lo relativo a la superficie de suelo,

como al ndmero de viviendas, y en consecuencia las previsiones de poblacidn,
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Estos datos se deducen de los datos y propuestas incluidas en los documentos de Informacidn y
de Avance, mds las ampliaciones incluidas una vez analizadas las sugerencias planteadas en la

Exposicién Publica del Avance, y que en general preven un amplio margen de flexibilidad, mds

mercado del suelo,

4.1. NUEVAS AREAS RESIDENCIALES: PREVISIONES DE POBLA

£ g Rl
i
La calificacién como nuevas freas residenciales, incluyen las zonas'y enominadas de

=

oo My A agn =
ensanche, con predominancia casi absoluta de las del grado E2 en viviendas enifamiliarts

sobre parcela miima de 500 m2.

Segin se desprende del cuadro resumen de los dmbitos de pestién propuestos (Unidades de
Actuacién), se prevé un dimensionado de suelo para nuevos desarrollos residenciales, en

torno 4 las 15 Has, de suelo, con una capacidad para 205 viviendas (densidad media de 14

viv/Ha.)

Ademds de estas dreas de nuevo desarrollo, hay que tener en cuenta las viviendas que se
pueden localizar en la zona de Casco Antiguo y especialmente en el Plan Especial Eurovillas

o Ciudad de las Américas.

Mientras el Casco Antiguo tiene una reducida capacidad de acogida de nuevas viviendas (en
lorno 4 unas 60 viviendas nuevas ya que lo que se plantea es una ampliacin y mejora de
las existentes), el Plan Especial citado, constituye un caso singular, con una capacidad en
torno a las 600 nuevas viviendas, aunque en una situacién totalmente diferente a la planteada

para las dreas de nuevo desarrollo en torno al Casco Antiguo.

La estrategia planteada, permitird reforzar el cardcter del micleo urbano tradicional, ¢on
independencia del desarrollo auténomo de Eurovillas, aunque en ambos casos, en base a

viviendas de segunda residencia,
Segiin los datos citados anteriormente, y suponiendo que se verifican durante el periodo

vigente de las presentes NSP, la hipdtesis de gue ¢l Niicleo Urbano se ejecuten el 50% de

las viviendas previstas, con una distribucidn similar a la actual, entre viviendas permanentes
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4.2. NUEVAS AREAS INDUSTRIALES

4.3,

18

y secundarias del 1/5, y que en Eurovillas se ejecuten alrededor de un 30% de su capacidad
(180 viviendas secundarias en su totalidad), arrojarfa una cifra global de 280 nuevas

viviendas, como horizonte en el afo 2,000, con un ritmo de consiruccidn de 28

viviendas/ano,

La poblacién que en dicho afo 2,000 tendrfa el municipio, tomando una media de 3

habitantes por vivienda, serfa la siguiente:

Poblacidén de derecho o permanente: 600 habitantes

Poblacidn secundaria; 2,400 habitantes.

Se prevé una pequedia ampliacién para uso industrial de la dnica nave existente situada en

las proximidades del nicleo urbano.

CUADRO RESUMEN DE LA PROPUESTA DE CLASIFICACION Y CALIFICACION
DEL SUELO A NIVEL DEL TERMINO MUNICIPAL

Clase de Zona de Ordenanza Superficie Capacidad nuevas
suelo Uso ias. % viviendas %
Suelo Areas Consolidadas
Urbano CA/EIEZIA 2460 11 60 ]
Ensanche E2 1560 7 134 17
Plan Especial 182,80 82 600 75
Subtotal 223,00 100 8 794 100
Suelo no Comun-C 1.378,70
Urbanizable Protegido-P 1.158,30
Subitotal 2.537,00 100 92
TOTAL 2.760,00 100 794 100
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DI CARACTER GEMERAT 7y
¥ L ) .
N A ¥
Arficulo 1.1. Objeto, naturaleza y earacteristicas .

Articulo 1.2,

Articulo 1.3,

Objeto y fundamento. El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal es la Ordenacidn Urbanfstica del territorio del término, estdbleciendo los

regfmenes jurfdicos correspondientes a cada clase y categorfa del mismo, delimitando __.

las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especiiiemms™
los deberes que condicionan la efectividad y cjercicio de dichas facultades.

Estas Normas son el instrumento de concrecién del sistema de Planeamiento
establecido por la Ley 1971975 de 2 de Mayo y su texto refundido aprobado por RD
1346/1976 de 9 de Abril, redactdndose asimismo en desarrollo de la Ley 8/1990 de
26 de Julio sobre Reforma del Régimen Urbanfstico y Valoraciones del Suelo, segin
lo sehalado en su Disposicion Adicional Primera.3.

Revisidn y adaptagion. Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, como
revision formal de las precedentes, constituyen una nueva ordenacidn urbanfstica del
territorio municipal, y a Ja vez dan cumplimiento al mandato legal de adaptacion del
Planeamiento Municipal a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo,

Caracterfsticas. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las siguientes
caracterfsticas:

a) Son una ordenacién integral del Lerritorio de dmbito municipal.
b) Son originarias, no derivadas o dependientes. Sdlo en el caso de que se apruebe

una figura de planeamiento supramunicipal que les afecte o modifique, estas
Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones,

¢) Son inmediatamente ejecutivas.

d) Son la figura de planeamiento mds adecuada a las actuales caracterfsticas del
wérmino municipal, tal y como queda patente en la Memoria Justificativa.

e) En el dmbito del Suelo No Urbanizable ticnen el cardcter de instrumento de
planeamiento referido al medio ffsico municipal en ¢l sentido de los dispuesto en
el artfeulo 14.4. de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autdénoma de Madrid.

Ambito de aplieacion

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacidn en la totalidad
del término municipal.

Vigencia
Las presentes Normas entrardn en vigor a partic de los quince dfas siguientes a la
fecha de publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad del acuerdo de su

aprobacidn definitiva por el Consejo de Gobierno de 1a Comunidad de Madrid, Su
vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revisidn de las
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Articula 1.4,

Articulo 1,5,

. i
mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntiales o de Ja suspm@jt&n
total o parcial de su vigencia. Rt ¢

Efecios

Estas Normas Subsidiarias, asf como Jos Planes y Proyectos que lag desarrollan, una
vez publicado el acuerdo de su aprobacidn definitiva, sers publicos, obligatorios y

gjecutivos,

Pyblicidad. Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en ¢l Ayuntamiento toda
la_documentacicn de las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las
desarralien, asf como a solicitar por eserito informacion sobre el régimen aplicable
a una finca,

Obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias ¥ los Planes y Proyectos que las desarrollen
obligan a vinculan por igual a cualquier persona fisica o Jurfdica, piblica o privada,
al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones. Cumplimiento que serd
exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accidn publica,

Eiecutoriedad. La ¢jecutoriedad del planeamiento implica que, una vez transcurridos
quince dfas desde la publicacion del acuerdo de su aprobacidn definitiva, quedan
declarados de utilidad piblica las obras en @ previstas, a los fines de expropiacién
0 imposicién de servidumbres, y 1a necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes que sean destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento
de viales y servicios piblicos, o a la construccidn de lemplos, mercados, centros
culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y otros andlogos con fines no lucrativos, asf como todas
las superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar ¢l pleno
valor y rendimiento de éstas, para los casos ¥ en las condiciones que se establecen
en los artfculos 64 y 65 de la Ley de Suelo y concordantes,

Revisién, modificacién y suspensidn

1.5.1. Consideracién periddica de la necesidud de revision o modifieacidén
puntual.

Procederd la revisién de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento cuando
se hayan de adoptar nuevos eriterios que afecten a la estructura general orgdnica del
territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos
o determinaciones estructurales, pudiendao el Ayuntamiento acordar la iniciacidn de
la revisidn de las Normas Subsidiarias o la modificacién puntual de las mismas.

1.5.2, Revision a causa del planeamiento superior

Cuando se produzca la aprobacidn de un instrumento de ordenacidn territorial de los
previstos en la Ley 10/1984 de la Comunidad de Madrid que afecte total o
parcialmente al territorio municipal se proceders a modificacién de las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de
dicho instrumento de ordenacidn. De acuerdo con las previsiones de la citada Ley
esa adaptacion serd automdtica o bien se tramitard en los plazos fijados por el
procedimiento previsto en los niimeros 2 y 3 del artfeulo 13 de la mencionada Ley
1071984,
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1.5.3. Supuesios generales de revisidn

‘M-.‘_ s
Sin perjuicio de los supuesios considerados en las normas precedentes procederd la
revisidn de las Normas Subsidiarias siempre que s¢ hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la estructura general orgdnica del territario municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales,
Se entenderd que esto ocurre en cualguiera de los siguicntes casos:

a) Eleceidn de un modelo tertitorial o estructura general distinto del previsto en estas
Narmas.

b) Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardeter demogrdfico ©
econdmico, que inciden sustancialmente sobre la ordenacién prevista en estas
Normas.

¢) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en estas Norimas,

d) Variaciones en la clasificacion del suelo que no responda al interés general
municipal o comarcal.

¢) Variaciones en la clasificacidn del suelo que tengan por objeto ¢l aumento de la
densidad o edificabilidad de una zona o una disminucidn de la superficie destinada
a espacios libres, zonas verdes o equipamientos de uso piiblico y que no respondan
al interés general municipal o comarcal.

f) Cambios en las ordenanzas de edificacién en el Casco Antiguo que alteren su
imagen y silueta y no respondan al interés general del municipio,

g) Cuando la suma o acumulacidn de modificaciones puntuales de las Mormas
Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de
sus elementos estructurantes.

h) Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el
desarrollo y ejecucian de las Unidades de Actuacion, Pollgonos y Sectores,

1.5.4, Iniciacién de la revisidn

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de cstas Normas
Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, serd imprescindible que se acuerde
expresamente por el Ayuntamiento por mayorfa absoluta, sin perjuicio de los
dispuesto en ¢l artfculo 47.2 de la Ley del Suelo y disposiciones concordantes de la
Comunidad de Madrid.

1.5.5. Modificaciones puntuales

Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes Normas Subsidiarias las
variaciones o alternaciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones
de las mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los
clementos o determinaciones estructurantes. Cuando se produzca alguno de los
supuestos descritos en la norma 1.5.3. procederd la revisidn anticipada,
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Articulo 1.6.

Arifeula 1.7,

Articulo 1.8,
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1.5.6. Suspensién del Plancamiento

Cuando concurran circunstancias especiales debMamente advertidas pdr el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previos las trdmites opor
suspender la vigencia de las presentes Normas Sub i de los Planes y
Proyectos que las desarrollen, en la forma y plazos y efectos sefalados en ¢l artfeulo
311 de la Ley del Suelo y artfeulo 163 del Reglamento de Planeamiento ¥y
concordantes, en todo o en parte de su dmbito, para acordar su revisién,

Aleceiones, normativa complementaria -

En tado lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicard la normativa vigente,
tanto de cardcter bdsico como sectorial,

Normativa bdsica. De cardcter bdsico, serdn de aplicacion la legislacién de régimen
local y la urbanfstica, constituida por la Ley del Suelo y sus Reglamentos y demds
Normas que las desarrollen, asf como la normativa especifica de la Comunidad de
Madrid constitufda, bdsicamente, por Ia Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica,
la Ley sobre Ordenacidn Territorial y demds disposiciones, normas ¢ instrumentos
que las desarrollen,

Contenido documeninl

Contenido documental. Las presentes Normas Subsidiarias constan de los siguientes
documentos:

1. Informacidn Urbanfstica constitufda por memoria informativa y planos de
informacion.

2. Memoria justificativa
3. Normas Urbanfsticas
4, Planos de Ordenacidn

Anexo.

Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable
Catdlogo y Normativa de edificios y elementos a proteger
Programa de Prioridades y Andlisis Econémico Orientativo

Normas de inlerpretacion

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se interpretardn con base
en los eriterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y
en relacién con el contexto y los antecedentes tengan en cuenta principalmente su
esplritu y finalidad, asf como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

S se dieran contradicciones grificas entre planos de diferente escala, se estard 4 lo
que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn estas tltimas, Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevalecerdn
estos dltimos en su aplicacidn a la realidad concreta,
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fcitas contenidas en 195

5j existieran contradicclones entre las propuestas ex

de Ordenacidn y Normas Urbanfsticas (de cardcter eg};!mlqr')', y las propybstas o
superencias de 1os Planos de Informacidn y la Memoria (de cardcter mds infgrmativo
o justificativo) se considera que prevalecen aquéllas sabre dstas. ©

Por ultimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiceién o imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que
resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteceion
y conservacidn del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajfstico, menor
contradiccién con los usos y prdcticas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento de éstas
a los intereses publicos.
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CAPITULO 2, REGIMEN GENERAL DEL SUELO )
Artfeulo 2.1, Clasificacién del suelo
En virtud de la legislacion vigente (Art. 76 de Im"ll Idcl Suelo), lpf Normas

Subsidiarias regulan ¢l ejercicio de las facultades del dece ho de_pefpiedad con
arreglo a la clasificacidn urbanfstica que las mismas establecen para los predios,

2.1.1. Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal
en Urbano, Apto para Urbanizar y No Utbanizable, segin la delimitacidn definida
en los planos de clasificacién y ordenacidn de este documento,

Este clasificacién constituye la divisidn bdsica del suelo a efectos urbanfsticos y
determina los regfmenes especfficos de aprovechamiento y gestién que les son de
aplicacidn segin se detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Segiin la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen los
siguientes;

a) El suelo no urbanizable es aquél que las Normas mantienen ajeno a cualquier
destino urbano en favor de su valor agricola, forestal o natural,

Su delimitacidn queda fijada en el plano de ordenacién del término municipal y
su régimen particular se recoge en el capfulo 11 de estas Normas.

b) El suelo urbano comprende las dreas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas
otras que, por ejecucidn de las Normas Subsidiarias lleguen a adquirir tal

situacian,

Su delimitacidn queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular
se recoge en el capftulo 9 de estas Normas,

¢) El suelo apto para urbanizar comprende las dreas que por gjecucidn y desarrollo
de las Normas Subsidiarias pueden ser ocupadas.

Su delimitacidn queda fijada en los planos de ordenacidn y su régimen particular
se recoge en ¢l capftulo 10 de estas Normas,

2.1.2. Igualmente se define la "estructural general y orgdnica del territorio” a través

de:

a) Los sistemas generales y locales de comunicaciones, espacios libres, equipamientos
y servicios puiblicos.

b) Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas
de ordenanza, a las que se les asignan usos globales pormenorizados y la
intensidad de los mismos,
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Articulo 2.2, Sistemus Generales y locales

Articulo 2.3,

Articulo 2.4,

2.2.1. Constituyen sistemas, los elementos t’undamumalus\‘ﬂg la mdcn::}cjp*'del
territorio al servicio de diferentes dmbitos, conforme al modela, de _desarrollo
establecido por las Normas Subsidiarias.

2.2.2. Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenccen a la estructura
gzeneral y orgdnica del municipio o de dmbitos supramunicipales, siendo los sistemas
locales aquellos al servicio de dmbitos mds reducidos, bien Unidades de Actuacién
a las que se vinculan, bien sectores a desarrollar a través de Planes Parciales,

2.2.3. Los sistemas generales y locales definidos por las Normas Subsidiarias se
delimitan en los planos de ordenacién del suelo, sin perjuicio de Ia clasificacion de
éste y de su regulacidn por normativas especificas, en concreto a través del capftulo
8 de esta Normativa,

Construcciones ¢ instalaciones de cardcter provisional

Con independencia de la clasificacion de suelo podrdn ejecutarse en el término
municipal aquellas otras de cardcter provisional a que se refiere el articulo 58.2 de
la Ley del Suelo, que habrdn de demolerse cuando usf lo acordase ¢l Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacidn, en las condiciones previstas en el eitado artfculo,

Estas abras exigirdn informe previo y favorable de la Comisidn de Urbanismo y
Medio Ambiente de la Comunidad Autdnoma de Madrid.

Incidencia de las Normas sobre Jas edificaciones existenies

En el suelo urbano y apto para la urbanizacidn por comparacién entre las condiciones
normativas y la realidad existente, se observan las edificaciones ¢ instalaciones
existentes en la fecha de aprobacion de las Normas Subsidiarias.

En el suelo no urbanizable se relacionan las edificaciones ¢ instalaciones existentes
en la fecha de aprobacion de estas Normas, por el Inventario de Instalaciones en suelo
No Urbanizable que forma parte de las Normas Subsidiarias,

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido declaradas de
interés social o utilidad publica, quedardn afectadas a distintos tipos posibles de
actuaciones segin la situacidn en que se encuentren de enire las que se exponen a
continuacidn,

2.4.1. Edifienciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente
normativa

En particular, si en cuanto a los usos y edificacidn se ajustan a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar
y @ las sefaladas en las Normas para el Suelo No Urbanizable,

En estos supuestos serd posible cualquier actuacidn de ampliacidn, reforma,

consolidacion estructural y rehabilitacién que deberd solicitarse como licencia de obras
segun se detalle para cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable,
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5 condiciones

en el curso de la cual se verificard su adecuacion a imitaciones

jmpuestas en estus Normas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacion de estas construcciones ©
instalaciones, en tanto se hayan adoptado previa o simultdneamente las medidas

exigibles para garantizar:

. La seguridad de las personas ¥ bienes
La salubridad del impacto de la instalacién y de la actividad en el medio.

. La integridad del dominio piblico. '
Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se hayan enumerado en las
condiciones particulares pard cada instalacion en las fichas del Inventario anejo,
como las que ¢l Ayuntamiento 0 los Organos Urbanfsticos competentes de 1a
Comunidad de Madrid pueden fijar en el trdmite de autorizacion urbanfstica ¥
concesidn de la licencia de obras,

2.4.2. Edilicaciones € instalaciones Incluidas en ¢l Catdlopo de Elementos
Prolegidos

Las actuaciones sobre estos bienes se regulardn complementariamente por las
determinaciones del Catdlogo de Edificaciones ¥ Elementos a proteger.

En cualquier edificacion 0 elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural ¥
legado histdrico ¥ arifstico del municipio, s¢ entenderd ¢l cardeter de interés social
para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse ¥ ajustdndose a 1o aspecificado
en el Anexo de esta Normativa. S6lo podrdn autorizarse usos adecuados a la
naturaleza de la instalacidn y al medio en que se sitia y que na SeaT contradictorios
con los objetivos de 1 catalogacion.

2.4.3. Edificaciones 0 inslalaciones que queden fuers de ordenacidn, por no
ajustarse a alguna de las condiciones de la presente Normaliva

Se exceptian las industrias, que se rigen por lo establecido en el artfeulo 2.4.4,
En estos supuestos sélo podrin realizarse actuaciones destinadas a garantizar:

. La seguridad de las personas ¥ bienes

. La =alubridad, ornato ¥y conservacién del inmueble

. La correccion del impacto de la instalacidn o de la actividad en el medio.
. La integridad del dominio publico.

Podrdn asimismo autorizarse obras de consolidacién en las condiciones del art, 60.3
de 1a Ley del Suclo siempre que s€ adopten previa o simultdneamente las medidas
exigidas para garantizar los cuatro conceplos mencionados en el pérrafo anterior, ¥
en aquellas situadas qobre Suelo No Urbanizable, tanto las que se hayan enumerado
en las condiciones particulares en fas fichas del Inventario de Instalaciones en Suelo
Na Urbanizable, como las que el Ayuntamiento 0 los Organos Urbanfsticos
competentes de |2 Comunidad de Madrid puedan fijar en el trdmite de autorizacidn
urbanfstica y concesion de 1a licencia.

En ningdn caso se podrdn autorizar obras de consolidacién en las edificaciones ¢
instalaciones que estuviese previsto por la Administracidn su demolicién o adquisicion

33



Artfculo 2.5,

(ol !-.:’
en ¢l plazo de quince afios, o para Jas situadas en el Sye NU'Ux_'Ib.,-mI:zahle my{uyas
fichas correspondientey (e Inventario anejo, se sefiale Xpresamente gde sean
susceptibles de expropiacign o demolicidn en el plazo de quinte T las que el
Ayuntamiento decidy extender esta consideracidn ol pasterioridad a la aprobacisn
de estas Normas,

Esta consideracion se extiende dutomdticamente a todas |3 dctuaciones no amparadas
por licencia u orden e ejecucion, que no se Encuentren consolidadas desde e punto
de vista de Ia adopeidn de medidag (e restauracion de la legalidad urbanfstica
infringida. '

En ningiin caso podrdn realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada del
cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones
sanitarias propias del usq residencial,

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existenies destinadas g usos industrinles ue
Queden fuera de ordenacign

En estos supuestos se aplicardn las condiciones generales establecidas en o apartado
2.4.3. anterior Para las construcciones e instalaciones fuera de ardenacidn, con |y
salvedad siguiente:

En aplicacidn del an. 6] de la Ley (el Suelo, en todas Ias Industrias existentes, salvo
Aquellas cuya actividad seq incompatible con 1g zong 0 medio en que se ybican,

No se podrd aplicar, por tanto, sty tolerancia a las actividades que, gn of suelo No
Urbanizable Y en la correspondiente ficha del Inventario anejo, se declaren
CXpresamente incompatibles con e medio,

En todo caso no se autorizardn obras de reforma o ampliacidn de estas instalaciones
€N Lanto no se hayan adoptado Previa o simultdneamente, (garantizadas en egte Cis0
mediante aval) las medidge exigidas para garantizar |os cuatro conceptos mencionados
en la Norma 2.4.3,

Regulacion de derechos y Cargas de la propiedad dej suelo

diferenciado, de acuerdo cop la situacian en Gue dichos predios ge Encuentran respecro
A cada una de las clases de suelo y la calificacion que resulta de la ordenacign
establecida por las Normas Subsidiarias, Log derechos y obligaciones que se derivan
del conjunto de determinaciones de las Normag respecto al predio de que se trate, se
corresponden con los enunciadog de Iz Ley del Suelo: s cumplimiento de Jog
derechos y obligaciones se efectuard ajustindoge 4 10 dispuesto en ¢ Reglamento de
Gestidn que desarrolla la Ley y con Jag especificaciones que en relacién a allo
contiene |a presente normativa.
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CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
Articulo 3.1,  Condiciones genernles para su desarrollo

3.1.1, La aplicacidn de estas Normas se llevard a cabo segiin las determinaciones que
se establecen en las Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacidn
se define en los planos de ordenacidn,

3.1.2. En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias y de los
objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Administracién actuante en su cnsp.-@ﬁg:" S
proceder segin las distintas clases de suelo a la aplicacidn de los procedi jﬂ)‘ﬁi).‘{ de ¥
gestion y ejecucidn asf como de los Planes y Proyectos que se detal ﬂ;’en estas
Normas Generales., ;TS.

"

3.1.3. Los particulares podrdn colaborar en la formulacidn de los instjumentos de <
planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de estas Normas SybSidiarias -

Articulo 3.2, Tipos de Planes y Proyecios

3.2.1. Objeto

La aplicacidn de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urbanfsticas coneretas definidas para cada clase de suelo en las Normas
Particulares o de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos
correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos de Planeamienio de las
Normas Subsidiarias, asf como la representacidn formal de los derechos de los
particulares de acuerde con lo definido por las mismas,

3.2.2, Tipos

Los planes y proyectos que puedan desarrollar estas Normas Subsidiarias, son los
siguientes:

- Planes Especiales

= Estudios de Detalle

- Proyectos de Urbanizacidn

- Proyectos de Obras Ordinarias
= Proyectos de Reparcelacidn

- Proyectos de Compensacidn

- Proyectos de Expropiacidn

= Proyectos de Parcelacidn

- Proyecios de Edificacidn

3.2.3. Planes Especinles

a) Contenido:
Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las Normas Subsidiarias
habrdn de contener el grado de precisidn adecuado para la definicidn correcta de
sus objetivos, lo que exigird la ampliacidn de la escala de determinaciones del
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documento de Normas. El conténido minimo serd
y siguicentes del Reglamento de Plancamiento.

al.

4.2,

En todo caso en el dmbito del "suclo urbano" los Planes Especiales
contendridn necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de las Normas
diferenciard espacios libres de dreas susceptibles de ser ocupadas por la

edificacidn,

- Determinacién de dmbitos y edificaciones a mantener asi como aquellos
otros que por exclusién son susceptibles de renovacidn, con indicacidn del
lipo de proteccidn en funcién de la correspondiente normativa especial.

- Deseripeidn y valoracidn de los elementos que generan la necesidad de
mantenimiento de Ambitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.

Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la proteccidn
de estos elementos en predios o edificaciones aledafias.

- Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la
desaparicidn de ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres y
edificados),

- Definicidn de ordenanzas de uso, edificacidn y estéticas propias del dmbito
0, en su caso, remisidn a las generales de las Normas Subsidiarias.

- Definicién y disefio de espacios piblicos de interds general y local que
permite su ejecucidn mediante un proyecto de obras. Solo en ¢l caso de que
la complejidad de la actuacién lo exija podrd, justificadamente, remitir a
la redaceidn de un proyecto de urbanizacidn la definicidn completa de estos
espacios,

El diseho de los espacios libres publicos habrd de contar con una propuesta
de espacios vegetales e incorporar optimizando el uso de estos espacios, su
calidad ambiental en funcidn de las caracterfsticas medioambientales y su
conste de mantenimiento,

- Delimitacién de dmbito de reparto de cargas urbanfsticas y sistema de
actuacidn para cada uno de ellos.

- Evaluacidn de costes de ejecucion de las propuestas y asignacicn en plazos
y cuantfa de los organismos inversores publicos y privados competentes.

Asimismo y en todo caso, en ¢l dmbito del suelo no urbanizable los Planes
Especiales contendrin necesariamente:

- Ambito de actuacidn de acuerdo con lo fijado en las Mormas Subsidiarias
o con la delimitacidn del drea de acluacion establecida siguiendo las
determinaciones de la Ley del Suelo y de la Ley sobre Ordenacidn
Territorial de la Comunidad de Madrid.
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ey
- Definicién de dreas sujetas a transformacion pnr?erﬂ‘-lm.
Susceptibles de edificacidn y determinacion concreta de ésta o su drea de
mavimienta,
Susceptibles de modificacion de las actuales caracterfsticas fisicas,
paisajfsticas y naturales en general.

- Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general:

- Normativa de aplicacidn, condiciones de uso y volumen para ampliaciones
0 posibles renovaciones, en su €aso,

- Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de elementos de
interés urbanfstico, paisajfstico o natural.

. Descripcién de las caracterfsticas de las infraestructuras a incorporar y su
conexidn con las redes municipales existentes (sistema viario,
abastecimiento de agua y energfa, depuracion, alumbrado piblico, vertidos,
ele.)

- Condiciones estéticas y de proteceion del paisaje con delimitacion de
aquellas dreas sujetas a actuaciones de forestacidn, mejora de mdrgenes
fluviales, ete., justificando 1a incorporacién de especies vegetales adaptadas
a caracterfsticas medioambientales de la zona,

. Evaluacidn econdmica de la actuacidn y organismos inversores
comprometidos en ella (piblicos y privados en su Caso),

- Programacidn de obras,
- Definicién de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

- El Plan Especial deberd en cualquier caso contener las determinaciones
suficientes para la ejecucidn del correspondiente sistema general mediante
un proyecto de obras y solo en los casos en que la complejidad del sistema
asf 1o exija podrd remitirse la ejecucidn de infraestructuras a un proyecto
de obras de urbanizacidn posterior.

En ¢l 4mbito del "Suelo Apto para Urbanizar” exclusivamente o en aquellos
casos en que un Plan Especial sobre Suelo No Urbanizable afecte ¢ incluya
dreas de Suelo Apto para Urbanizar, se complementardn las mismas
exigencias de contenido sefialadas para el Suelo No Urbanizable, ademds de
las siguientes;

- Descripeion de los condicionantes de uso y volumen ¥y de infracstructuras
bdsicas para el desarrollo del sector correspondiente.

- Compatibilizacién temporal de las obras con las definidas para el sector
correspondiente.
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Los Planes Especiales se tramitardn de acuerdo con el phoc establecido
en el artfculo 43 de la Ley del Suelo y artfeulos 147, 148 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento, en relacién con el Decreto Comunitario 6971983 de
30 de Junio,

Formulacidn

La competencia para su formulacidn segin el tipo de Plan Especial de que se trate,
serd el regulado en los artfculos 143 a 148 del Reglamenta de Planeamiento y en
el articulo 27 de la Ley sobre Ordenacion Territorial de 1a Comunidad de Madrid.

3.2.4, Estudios de Detalle

a)

Contenida

Los Estudios de Detalle, cualquiers que sea el objeto de su formulacidn,
contendrdn las determinaciones fijadas por los artfculos 14 de la Ley del Suelo y
65 y 66 del Reglamento de Plancamiento y ademds las siguientes

- Ambito de actuacidn

< Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Plan Parcial correspondiente
para ¢l dmbito de ordenacidn.

- Calificacion pormenorizada del suelo
Ordenanzas de usos y edificacién aplicables

= Definicidn de alineaciones y rasantes

- Caracterfsticas particulares de la Unidad de Actuacion que le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de ajustar
y adaptar las alineaciones definidas en las presentes Normas Subsidiarias, éstas
no podrd configurar nuevos tramos de calles de dominio piiblico. En este caso el
Estudio de Detalle habrd de definir:

Las nuevas alineaciones con definicidn de las caracteristicas de los tramos
de vias moedificados (secciones dimensionadas con cotas referidas a alementos
existenles)

- Justificacién del mantenimiento de caracterfsticas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el dmbito de ordenacidn, previsto por
las Normas,

Igualmente habrd de justificarse la no disminucion de espacios libres y de
dotacidn piblicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion en predios
colindantes,

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactard para ordenar los

volimenes de un cierto dmbito, las determinaciones de éste podrdn incluir la
definicion de aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
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h)

c)

a )
acceso a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca en el p_ropiﬂ‘E udio
de Detalle. Asimismo en su documentacidn incluirdn: ™ Vi

La distribucién general de espacios libres y edificados (o dreas de
movimiento) dentro de su dmbito, con indicacidn expresa de aquellos que se
destinen a uso piblico y en su caso los que resulten de cesidn gratuita al
municipio.

La justificacion grafica de que la ordenacidn se desarrolla con arreglo a las
caracterfsticas de aprovechamieito y usos previstos en las Normas
Subsidiarias.

- Justifieacidn de que la ordenacidn propuesta no ocasioni perjuicio ni altera
las condiciones de ordenacién de predios colindantes.

- La indicacion gendrica del tratamiento de los espacios libres de uso piiblico
a visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas
accesibles desde la via publica.

Tramitacidn

Los Estudios de Detalle se tramitardn ante el Ayuntamiento el cual acordard su
aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al
efecto en los artfculos 40.2 de la Ley del Suelo y 140 del Reglamento de
Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacidn definitiva dard traslado a la Consejerfa de Polftica
Territorial, en el plazo de diez dfas a fin de camplimentar el trdmite previsto en
¢l artfeulo 1405, del Reglamento de Planeamiento, en relacién con el artfculo 1.31
del Decreto Comunitario 69/1983 de 30 de Junio.

Formulacidn

La competencia para su formulacion estd regulada en el artfeulo 140.1 del
Reglamento de Planeamiento,

3.2.5, Proyectos de Urbanizacion

a)

Contenido

Los Proyectos de Urbanizacién contendrdn las determinaciones fijadas en el
artfculo 15 de la Ley del Suelo y los artfeulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, ademds de las siguientes:

Ambito de actuacion

. Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial
correspondiente para el dmbito del proyecto.

- Calificacion pormenorizada del suelo

- Definicién de alineaciones y rasantes
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- Caracterfsticas especfficas establecidas por lds, Normas Gepefales de
Urbanizacién (Capftulo 6), Ty

Afecciones & elementos naturales sobre los que se produce intervencidn
dirigida a proponer la solucion mds adecuada contra la desaparician de
elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicion de plazos de ejecucién, determinacidn y recepcidn provisional
contados desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacidn,

b) Garantfas

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y
deberes asumidos por el promotor, en ¢l desarrollo del Suelo Urbano se constituird
por éste una garantfa minima del 6% calculado con arreglo al presupuesto del
Proyecto de Urbanizacidn cuando éste se haya aprobado definitivamente. Sin este
requisito no se podrd realizar ninguna actuacién en la unidad de actuacidn o
poligano.

Sus modificaciones se ajustardn a lo establecido en el articulo 5.3 de la Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica,

La utilizacidn de estas garantfas, el procedimiento de constitucion, los plazos de
constitucién y proceso de cancelacién y devolucidn, se adecuard a lo establecido
en los artfculos 6 a 8 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanfstica.

En ¢l Suelo Apto para Urbanizar, se estard a lo sefalado en la Ley precitada.

¢ Tramitacid

S¢ habrd de tramitar ante el Ayuntamiento que serd quien acuerde sobre la
oportunidad de su aprobacidn y de conceder |4 preceptiva licencia municipal.

d) Eormulacidn

La competencia para su formulacidn estd regulada en e articulo 1411 del
Reglamento de Planeamiento.

3.2.6, Proyecios de Obras Ordinarias
a) Contenido

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendrd las determinaciones de definicidn
requeridas para una correcta gjecucidn (artfeulo 67.5 del Reglamento de
Planeamiento) por técnico distinto del redactor, desarrollando las Normas
Generales de Urbanizacién (Capftule 6 de este documenta), ademds de las

siguientes:
- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el dmbito y clase de
proyeclo,
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Afecciones a4 posibles elementos naturales sob
intervencian dirigida a proponer la solucidn md
desaparicion de eclementos de paisaje, perspectivas o singularidades

topogrificas,

. Definicién y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y

coloraciones.
b) Tramitacién

Se habrdn de tramitar anie ¢l Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre la
oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.

¢) Formulacién

Semejante 1 la establecida para los Proyectos de Urbanizacién (véase 3.2.6, d.)

3.2.7. Proyectos de Reparcelacion

a) Contenido

Los Proyectos de Reparcelacidn constardn de la documentacidn a que se refieren
los artfculos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestidn.

Los planos de delimitacidn de las fincas afectadas y de las fincas resultantes
adjudicadas se redactardn a escala 1:500.

b) Tramitacidn y formulacidn

Los Proyectos de Reparcelacidn se tramitardn y formulardn de acuerdo al
procedimiento general determinado en ¢l Capltulo 1V del Twlo 111 del Reglamento
de Gestidn. El contenido de la tramitacion de los procedimientos abreviados se
determinan en el Capftulo V del mismo Tftulo del Reglamento de Gestion.

3.2.8. Proyeclos de Compensaciin

a) Contenido

Los Proyectos de Compensacién contendrdn las determinaciones del artfeulo 172
del Reglamento de Geslién, debiéndose incorporar al proyecto planos de
delimitacin de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala

1:500.
b) Tramitacién y formulacidn

Serdn formuladas por la Junta de Compensacidn o por el propietario unico, en su
caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el artfculo 174 del Reglamento de
Gestidn,
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3.2.9. Proyectos de Expropincién
Contenido, tramitacién y formulacidn o I.-
::::\II 5 5

Los Proyectos de Expropiacidn forzosa para la ejecuci s penerales
y para actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendrdn a lo dispuesto la Ley 8 de
25 de julio de 1990 sobre Régimen Urbanfstico y Valoraciones del suelo asf como
¢l resto de la legislacidn vigente.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucidn de un poligono o unidad de
acluacidn por dicho sistema, contendrdn en el expediente los documentos referidos
en ¢l artfculo 202 del Reglamento de Gestidn, y el procedimiento se atendrd a lo
regulado en la Ley 8/1990 anteriormente citada,

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar,
se aportardn planos a escala 1:500 de descripeion de las fincas y bienes afectados.
En Suelo No Urbanizable serd suficiente la escala 1:2000 o en su caso la escala
1:5000 sobre cartograffa oficial de la Comunidad de Madid.

3.2,10. Proyectos de Parcelacién

a) Contenido

La parcelacidn, segregacion o divisidn material de terrenos, requerird la redaccidn
de un Proyecto de Parcelacién, salvo que ya estuviese contenido en un Prayecto
de Reparcelacidn o de Compensacidn,

Su contenido serd el siguiente:
= Memoria de Informacidn y justificativa de la finalidad de la parcelacidn,
Documentacidn acreditativa de la titularidad de los terrenos.

Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala 1:10,000 o mds
detallada, sobre cartograffa actual,

- Plano sobre cartograffa oficial de la Comunidad de Madrid de delimitacidén
de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas resultantes de |a
parcelacidn. En suelo ristico, la finca matriz vendrd definida a escala 1:5000
0 mas detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2000. En Suelo
Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definird a escala 1:2000 0 mas
detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500,

- Cuando la parcelacién conlleve el repario de aprovechamientos edificatorios
o de uso, se incorporardn a ln documentacién las cédulas urbanfsticas de |as
parcelas resultantes, con su superficie, uso y aprovechamiento,

b) Tramitacién v formulacid

Los Proyectos de Parcelacidn, ristica o urbanfstica, se presentardn ante el
Ayuntamienta en solicitud de licencias, tal y como se establece en la norma 3.4.3,
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3.3.1. Ambltos de Actuacidn
a) Tipos de dmbitos

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las desarrollan en
Suelo Urbano se realizard siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucidn de sistemas generales, alguno de sus clementos,
o la realizacion de actuaciones aisladas:y directas en Suelo Urbano,

En la delimilacién de las unidades de Gestidn contenidas en las Normas
Subsidiarias primard ¢l perfmetro definido en ¢l plano de escala mds detallada, con
independencia de la superficie cuantificada en la ficha del correspo ndiente Poligono
o Unidad de Actuacidn.

Las unidades de actuacién a los efectos de la Ley 8/1990 se considerardn unidades
de ejecucidn, constituyendo cada una de eilas independientemente un drea de
reparto, y sujetas por tanto a la cesion al Ayuntamiento del 15% de
aprovechamiento.

¥y Requisitos para la delimitacid

La delimitacion de Poligono en el Suelo Urbano, se realizard con los requisitos
del artieulo 117.1 y 117.4 de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de

Gastidn,

La delimitacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano atendrd las
determinaciones de los articulos 117.3 y 117.4 de la Ley del Suela y concordanties
del Reglamento de Gestidn,

¢) Formulacion

La determinacién y delimitacion de Polfgonos y Unidades de Actuacién no
contenidos en las Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle, podrd
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en el articulo 38 del
Reglamento de Gestidn.

3,3.2, Determinacidn del Sistema de Actuacidn

La ejecucion de las Unidades de Gestion se realizard mediante cualquier de los
siguientes sistemas de acuacion:

- Compensacion

- Cooperacidn

- Expropiacion

El sistema de actuacién de cada unidad de gestion delimitada serd el sefialado en las
fichas correspondientes de estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la clase de
suelo que corresponda (Ver capftulo 12),

Las unidades de gestidn no definidas en estas Normas se desarrollardn por el sistema
de actuacidn que se determine en ¢l momento de su delimitacion, teniendo en cuenta
que las actuaciones de iniciativa privada se desarrollardn preferentemente por el
sistema de compensacién, salvo que la Administracién, mediante resolucion maotivada

fije otro sistemas.
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La determinacion del sistema de actuacién, asft como gl cambio o sustitucidnfle un
sistema por otra, se sujetard a los trdmites establecidos ‘en'el Reglamento de festidn
para la delimitacidn de polfgonos (artlculos 36, 37 y ). En todo-casd deberd
justificarse la viabilidad del sistema elegido y su repertnsido_sen™un estudio
econdmico-financiero,

Los sistemas de actuacién podrdn ser sustituidos de oficio o a peticidn de los
interesadaos, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los sistemas de
compensacion y cooperacidn en los supuestos previstos en el Reglamento de Gestidn,
podrd dar lugar a la aplicacidn de la expropiacién forzosa, en los términos que se
establecen en el mismo,

3.3.3. Sisiemas de Compensacion

a) Definicidn

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucién de la
urbanizacidn por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se
distinguen dos supuestos distintos:

a.l.  Compensacidn en poligonos o unidades de actuacién de propietario tnico

Cuando se trate de un solo propietarios de los terrenos del Polfgono o
Unidad de Actuacidn, o cuando pertenezean a una comunidad de proindiviso
en la que no existe oposicidn de ninguno de sus conduefios no serd
necesaria la constitucion de Junta de Compensacicn.,

El propietario inico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un
Proyecto de Compensacidn que exprese la localizacidn de los terrenos de
cesion gratuita y las reservas establecidas en las Normas Subsidiarias o en
los Planes que las desarrollen, asf como la localizacidn de las parcelas
edificables. Se sefialardn también las parcelas en que se sitde el 15% del
aprovechamiento que corresponda a la Administracidn actuante si se trata
de Suelo Apto para Urbanizar, salvo que se sustituya dicha cesidn gratuita
y obligatoria por una indemnizacién econdmica, la cual deberd determinarse
con arreglo al procedimiento establecido en el artfculo 105 de |a Ley del
Suela.

El Proyecto de Compensacidn se elevard a la Administracién actuante para
su aprobacidn definitiva,

a.2,  Compensacidn en polfgonos o unidades de actuacion de varios propietarios.
Si los terrenos del dmbito de actuacidn pertenecen a varios propietarios o
d una comunidad proindivise en la que aparezcan discrepancias entre los

propietarios en el curso de aplicacidn del sistema, deberdn constitirse en
Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrenciy en ella de
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b)

c)

propietarios que representen, al menos, ¢l d0% de la superficie ‘!-&: | del
Poligono o Unidad de Actuacion. "
La constitucidn de la Junta de Compensacidn se realigagi mediante escritura
miblica, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases
de Actuacidn, de acuerdo al procedimiento establecido en el artfculos 161
a 165 del Reglamento de Gestidn.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn deberd ser formulado por
los propietarios que representen al menos el 60% de la superficie del
Polfgono o Unidad de Actuacidn.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida presentacidn, la
Administracidn actuante podrd requerir a todos los propietarios afectados
para que presenten el Proyeclo de Estatutos y Bases de Actuacidn en el
plazo de tres meses; agotando el nuevo plazo, podrd proceder a sustituir
el Sistema de Compensacidn por otra, siguiendo los trdmites del artfeulo
155 del Reglamento de Gestidn,

La Junta de Compensacidn formulard un Proyecto de Compensacidn de
acuerdo a las Bases de Actuacidn con las determinaciones del artfeulo 172
del Reglamento de Gestidn.

El Proyecto de Compensacidn se someterd a la aprobacidn de la Junta,
debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayorfa de sus
miembros que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas de
participacidn, El proyecto asf tramitado se elevard a la aprobacidn

definitiva.

Ejecucidn de las obras de urbanizacid

El coste de los Proyectos de Urbanizacidn o de los Proyectos de Obras que hayan
de redactarse y de las obras de urbanizacidn que se ¢jecuten en el poligono o
unidad de actuacidn, serd a cargo del propietario unico o de la Junta de
Compensacidn en su ¢aso,

osidn d tiras Shuitiantints

El acuerdo de aprobacidn del Proyecto de Compensacidn producird la cesién de
derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
que sean de cesidn gratuita segin las Normas Subsidiarias y los Planes que las
desarrollen, No obstante se podrdn ocupar estos terrenos con el fin de su
utilizacidn, hasta que, finalizadas las obras, sean recibldas por el Ayuntamiento,

La cesidn de las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones se efectuard
por ¢l propietario de la actuacidn o por 1a Junta de Compensacién en favor del
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses desde la recepeidn de las obras
por aquéllos.
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d) Insumplimiento y responsabilidades .‘:Z':)

El Ayuntamiento podrd exproplar los derechos de los miembros dizﬁ}a{ Junta de
Compensacidn que incumplan sus obligaciones'y cargas, ¢ incl::,}l los plazos
siendo beneficiaria la propia Junta,

' !
t gy pn et

El propietario dnico de un Polfgono o Unidad de Acluacidén, o la Junta de
Compensacidn en su caso, serdn directamente responsables de su urbanizacion
completa, tanto en sus caracterfsticas téenicas coma en los plazos de ejecucion,
de la edificacidn de los solares y de las demds obligaciones resultantes.

3.3.4, Sistema de Cooperacidn

a) Definicidn

El sistema de cooperacidn tiene por objeto la e¢jecucidn de las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento o Adminisiracion actuante, en tanto que los
propietarios del Poligono © Unidad de Actuacidn aportan el suelo de cesidn
gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacion,

La aplicacion del Sistema de Cooperacidn exige la reparcelucion de los terrenos
comprendidos en el Polfgone o Unidad de Actuacidn, salvo que sea innecesaria,
de conformidad con el artfeulo 73 del Reglamento de Gestidn.

b) Cooperacidn en Poligonos o Unidades de Actuacidn de innecesaria reparcelacin
MNa serd necesaria la reparcelacidn en los siguientes casos:

b.1, Cuando en suelo urbano, la totalidad de los terrenos del Poligono o Unidad
de Actuacidn pertenezean a un solo propietario.

b.2.  Cuando se trate de la gjecucidn de las Normas Subsidiarias o de un Plan
que afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar el
equilibrio econdmico de los propietarios.

b.3. Cuando en suelo apto para urbanizar, el propietario dnico o, en su caso,
todos los propietarios renuncien expresamente a ella, siempre que el
Ayuntamiento acepte |a localizacidn del 10% del aprovechamiento que le
corresponda.

b.4. Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en el artfculo
12 del Reglamento de Gestion,

El Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcelacién previa
declaracidn de los propietarios y de acuerdo con ellos, cuando asf se
requiera.

Dicho acuerdo, producird la afectacidn, real de las fincas al cumplimiento

de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacidn
ademds de las cesiones de derecho correspondientes,
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La reparcelacion serd necesaria cuando no se de ninguno de log shpuestos del
artfeulo 73 del Reglamento de Gestion, y se requiere el cyﬂplimicmu de
cualquiera de los siguientes objetivos: -

La distribucidn justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacidn urbana.

La regularizacién de las fincas para adaptar su configuracidn a las exigencias
del planeamiento,

- Lasituacién sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la edificacidn del
aprovechamiento que corresponde a la Administracidn actuante, cuando se
trate de Suelo Apto para Urbanizar,

El expediente de reparcelacion se iniciard por ministerio de la Ley, con la
aprobacién definitiva de la delimitacidn del Polfgono o Unidad de Actuacidn.

Cuando el expediente de reparcelacidn se tramita conjunta o simultdneamente con
el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la
delimitacidn del Polfgono o Unidad de Actuacion, se entenderd que comienza con
el acuerdo de aprobacidn Inicial de los mismos.

La iniciacidn del expediente de reparcelacion lleva consigo, sin necesidad de
declaracidn expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion
y edificacidn en ¢l dmbito del Polfgono o Unidad de Actuacion hasta que sea firme
en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacidn.

Se entenderdn comprendidas en la suspensidn todas las licencias de obras de nueva
planta o reforma de las edificaciones existentes, movimientos de tierras ¥
cualesquiers otras que afecten a la configuracion fisica de las fincas, o puedan
perturbar el resultado de la reparcelacién en curso,

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacidn del expediente, los propietarios
que representen los dos tercios del nimero total de propietarios y el 80% de la
superficie reparcelable, podrdn formular un Proyecto de Reparcelacion que deberd
ser admitido y tramitado aunque no esté completo, de acuerdo con el artfeulo 106
del Reglamento de Gestidn. Antes de la aprobacién inicial, el Ayuntamiento
concederd un plazo, no superior a dos meses, para que los interesados lo
completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados manifestaran su propdsito
de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto y en todo caso,
cuando no se cumplan las condiciones que en el mismo se establecen, el
Ayuntamiento acordard la redaccidn de oficio.

El procedimiento general serd el regulado en ¢l Capftulo IV del Titulo 11 del

Reglamento de Gestién pudiendo adoptarse también los procedimientos abreviados
dispuestos en ¢l Capfulo V de ese mismo Tfulo,
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- Reparcelacidn voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacion segfformulada
por todos los propietarios afectados y rcrmé‘li;.;gtcla en escritugd piiblica. Se
someterd a informacidn publica durante quince #fas. su aprobacidn
definitiva, 1al como determina el artfculo 115 del Reglamento de Gestidn.

= Reparcelacion simplemente econémica: Cuando mds del 50% de Ia superficie
edificable de un polfgono o unidad de actuacién haya edificado conforme a
las Normas Subsidiarias 0 a un Plan que los desarrolle, la reparcelacidn
limitard sus efectos a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias
que procedan entre los afectados y a la redistribucidn material de los terrenas
restantes, aplicdndose las reglas del artfeulo 116 del Reglamento de Gestién.

- Normalizacidn de fincas; cuando no sea necesaria la redistribucién de los
beneficios y cargas de la ordenacién entre los propletarios afectados, pero
sea preciso regularizar la configuracion ffsica de las fincas para adaptarla a
las exigencias del planeamiento. Podrd acordarse de oficio 0 a instancia de

parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto serd los regulados en los
artfculos 117 a 121 del Reglamento de Gesticn,

La firmeza en vfa administrativa del acuerdo de aprobacidén definitiva de la
reparcelacion que corresponda -Proyecto de reparcelacidn, escritura de
reparcelacidn voluntaria, proyecto de reparcelacidn econdmica o proyecio de
normalizacion de fincas- producird los siguientes efectos:

= Cesidn de derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas de todos
los terrenos de cesion obligatoria para sy incorporacién al Patrimonio del
Suelo o su afectacidn eonforme a los usos previstos,

= Subregacidn, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas.

- Afectacidn real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y
pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacicn.

Eiecucidn de las o le urbanizaci
El coste de los Proyectos de Urbanizacién de Jos Froyectos de Obras que hayan

de redactarse y de las obras de urbanizacidn que se ejecuten se distribuird entre
los propietarios de la siguiente forma:

d.1.  Sila reparcelacién fue innecesaria, en proporcion al aprovechamiento de
§us respectivas fincas.

d.2.  Si la reparcelacidn fue necesaria, en proporcidn al valor de las fincas que
les sean adjudicadas,

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pago anticipade de las
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes,
debido efectuarse ¢l pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.
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Transcurrido dicho plazo, la Administgacifn pnérri‘i:mcud la exencidn

de las cuotas por via de apremio.
El Ayuntamiento podrd conceder fraccionam azamiento del pago
de los costes de urbanizacidn a solicitud de los interesades y por un plazo
miximo de cinco afios. El beneficiario deberd prestar la garantfa suficiente
en cualquiera de las formas admitidas en derecho y cuyo valor deberd ser
equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantfa podrd prestarse sobre
terrenos del propietario, mediante hipoteca, pudiendo cjecutarse por el
incumplimiento de los plazos dé pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de la total
terminacién de las obras de urbanizacidn y de la liquidacidn de sus cuotas
de urbanizacién, no podrdn obtener fraccionamiento o aplazamientos de las
cuotLas.

e) Cesidn de terrenos y obras de urbanizacidn

la cesion de derecho de los terrenos de cesién gratita y obligatoria al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas se producird con el acuerdo
municipal de declaracidn de innecesariedad de la reparcelacidn, o cuando sea firme
en via administrativa la aprobacién definitiva de la reparcelacidn que corresponda,
pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momento los terrenos.

3.3.5, Sistema de expropiacion
a) Objeto y progedimiento

La expropiacidn forzosa se podrd aplicar para el cumplimiento de alguna de estas
finalidades:

a.1.  Para la ejecucién de los sistemas generales o de alguno de sus elementos,
o para llevar a efecto actuaciones aigladas en suelo urbano. En este caso
se regird por el procedimiento de la Ley de Expropiacidn Forzosa.

El coste de las expropiaciones podrd ser repercutido en los propietarios que
resulten especialmente  beneficiados, mediante la imposicién  de
contribuciones especiales.

2. Para la urbanizacién de Polfgonos o Unidades de Actuacidn completos,
mediante la aplicacion del sistema de expropiacidn para la ejecucion de las
Normas Subsidiarias o de los Planes que las desarrollen,

a3,  Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los
Sistemas de Compensacidn y Cooperacidn.

4.4, Para la formacién del patrimonio municipal de suelo.
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p) Valoraciones
i‘m_,r.' expropiadas s¢ I

50, la valoracién de 108 bienes y derec

ico e
Ja ya citada Ley 8 de 25 de juhio Mt orme

En todo 8
990 |

a los criterios establecidos N

3.3.6. Cesiones pbligatorias
a) Los prupictarlms de suelo afectado por und actuacion urhanfstiea estin. 151
g llevar a pfecto las coesiones grmuﬁlas de terrenos (que setablece 1a Ley & &11 L:‘ach:.s
ac de suelo en los (érminos que re&:‘"-ll‘ Suelo
ten de

ara cada uno de los 1ipos Y categor|
Jas Normas gyhsidiarias ¥ de cada uno de los Planes gue log desarroll a1y

by En suelo urbano, 185 cesiones gbligatorias ¥ gratuitas se hacdn en -
municipio ¥ consistirdn en {a total superficie de {ertenos destinid s avor del
arques ¥ jardines publicos ¥ Centros de Educacion General Bésica. ma viales,
del Poligono 0 Unidad de Actuacion correspandiente, segin las localiz; Servicio
r:mplaz:amiemos sefialados en las MNormas Subsidiarias 0 €0 los Plhhé:umnes o
que las

desarrollen.

as0 y con independencid de la poligonacion, 5€ cederin g£rami
Aluitamente

En todo €
los Lefrenos destinados a ylas peatonales © rodadas.

3,3.7. Costes de la Urbanizacion
a) Qbunaﬂmwﬁmﬂmﬂﬁ

renos afectados por una actuacidn urbanfsticy
’ estardn

Los propietarios de ter
pmporcidn a 1a superficie de sus respeclivos 1
E-I'I'E-ng:h Inli

obligados 3 sufragar, &0
costes siguientes:

a.l, El coste de redaccion ¥ yramitacién de cuantos documen
requeridos para Jlevar a efecto 12 actuacion. tos fueren

a2, El coste de las {ndemnizaciones derivadas de la actuacion.
determing en ¢l artfeulo g0 del Reglamento de Gestidn, » tal como se
43, E| cost¢ de las obras de urbanizacidn que S€ detallan en :
apartado, salvo que €n sl MNormas gybsidiarias s¢ exima gllslguic“m
el coste de

parte 0 alguna de gllas.

<i existe acuerdo entre 12 Administracion y 108 propictarios

pago de {odos o parte d¢ los gaslos cefalados podrd l'f!al';uﬂfccmd”“"- el
éstos 2 aquella, gramimmnme y libre de cargas LEIrenos eq_ffse cediendo
proporcion que e wstime suficiente para compensat tales ificables en la
y cuantfa quedardn daterminados en el propio acuerdo, Bastos; importe

b) Obras

El importe de las obras dé urhanizacidn a cargo de los propietarios d
o Unidad de Actuacion, comprenderd 108 sigulentes CONCEPLos vaﬁ un Polfgono
Normas gubsidiarias 5€ exima del coste de parte 0 alguno de Glluqq que en estas
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b.l. Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las d¢ explanacion, afirnfadh y
pavimentacién de calzadas, construcciones y' .encintado de acepds y
canalizaciones que deben construirse en el subsuelo.qde la via pribica para
servicios,

b.2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluvidles y
estaciones depuradoras en la proporcién que afecte a la Unidad de
Actuacién o Polfgono. '

b3, Suministro de agua, en € que se incluirdn las obras de captacion cuando
fueran necesarias, conduccidn distribucién domiciliaria de agua potable, de
riepo y de hidrantes contra incendios (cuando fueran necesarios).

b.4. Suministro de energfa eléctrica, incluidas conduccidn, distribucién y
alumbrado publico.

b.5, Jardinerfa y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viaria,
correspondientes a los Sistemas Interiores del Polfgono, Unidad de
Actuacion o Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacién en un Polfgono o
Unidad de Actuacidn podrd reintegrarse de los gastos de instalaciones de
las redes de abastecimiento de agua y energfa eléctrica con cargo 4 las
empresas concesionarias en la parte que, segin la reglamentacidn de Lales
servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los cosles de
instalacion se acreditardn mediante certificacidn expedida por la
Administracidn actuante,

¢) Incumplimiento

El ineumplimiento por los propietarios del suelo de las obligaciones y cargas que
se fijan en estas Normas Subsidiarias darg lugar:

c.1. A la exencién de las cuotas de urbanizacidn por la via de apremia;

¢.2. A la expropiacién por la Administracién de los terrenos afectados al
cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiacién la
propia Administracidn o la Junta de Compensacidn, segin los casos.

3.3.8. Conservacidn de la Urbanizacién

Los propietarios de los terrenos comprendidos en un Polfgono o Unidad de Actuacion
quedardn sujetos a la obligacion de costear la conservacion de las obras de
urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos, cuando asf se determine en las Normas Subsidiarias o en el Plan que las
desarrollen.

Cuando asf se establezca en las Normas Subsidiarias o en el Flan que desarrolle las

mismas los propietarios habrdn de integrarse en una Entidad de Conservacidn para
dar eumplimiento & la obligacidn anterior; su participacidn en los costes de
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£} €. s
conservacidn y mantenimiento se determinardn de aférdo a lo/dispuesto é
69 del Reglamento de Gestidn, -

artfeulo

Para el caso de urbanizaciones ya existentes que mi'n\t'engan pendiente Ja ejecucidn
de las obras de wrbanizacidn de las calles y demds espacios libres, ¢ yuntamiento
podrd exigir la constitucidn de Entidades de Conservacién, que seTiigan responsables
de dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormene,

El Ayuntamiento, en su condicidn de titular de los terrenos de dominio piblico una
vez efectuadas las cesiones correspondientes, podrd exigir por la via de apremio las
cuolas que se adeuden por los propictarios, ya sea de oficio, 0 a instancia, en su caso,
de la Entidad. En este caso, el importe de la cuota serd entregado por el
Ayuntamiento a la Entidad de Conservacidn,

3.3.9, Derecho a edificar

a) Edificacidn de parcelas urbanizadas

Solo podrd edificarse en suelo urbano y apto para urbanizar en las parcelas que
cumplan las condiclones determinas en las Normas Subsidiarias o en un Plan que
las desarrolle y cuenten con los servicios sefalados en los artfculos 78 y 81.2 de
la Ley del Suelo, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga
pavimentada la calzada y encintado de aceras.

Cuando se trate de Polfgonos o Unidades de Actuacion, deberdn eumplirse ademis
los siguientes requisitos:

a.1. Que haya ganado firmeza, en vfa administrativa, el acto de aprobacidn
definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacidn o Reparcelacidn.
De no ser necesaria la reparcelacion, bastard con el acuerdo municipal de
su innecesariedad,

8.2, Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesidn a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres
de uso y dominio piiblico, determinados como cesién gratuita y obligatoria
en lus Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen,

.3, Que se hayan tramitado y aprobade los documentos complementarios que
requicran y formalizado los compromisos ¥ garantfas correspondientes,

a4, Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacién o dal
Proyecto de Obras ordinarias que en su caso se requiera.

b) Urbanizaci lificacion simulg

Podrd ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la
condicidn de solar, cuando ademds de adecuarse la edificacin a lag condiciones
de Ordenacidn, se cumplan todos las requisitos siguientes:

b.l.  Que tratdndose de suelo incluido en un Poligano o Unidad de Actuacidn
s¢ hayan cumplido los requisitos del apartado a.1, 3.2. y a.3. anterior,
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b.2. Que en la solicitud de licencia el \particular interesadozs comprometa
expresamente a la edificacidn y urbdpizacidn simultineas,

b.3. Que por el estado de realizacidn de’las obras urbanizacidn, la
Administracién considere previsible que, a la (érmihacidn de la edificacion,
l4 totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contardn
con todos los servicios necesarlos para tener la condicion de solar,

b.4. El compromiso de urbanizar alcanzard, ademds de a las obras que afecten
al frente de fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar,
a todas las infracstructuras necesarias para que puedan prestirse las
servicios piblicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes
generales y municipales que estén en funcionamiento,

b.5. Que se preste flanza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacidn
local, en cuantfa suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacin en la parte que corresponda, asf coma para la conexidn de sus
servicios con las redes generales,

La cuantfa de la fianza se establece como mfnimo en el 100% del
presupuesto de ejecucidn material de las obras de urbanizacién necesaria
para que los terrenos adquieran la condicién de solar,

b.6, Oue en el eserito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante se compromete a no utilizar la construccidn hasta tanto no esté
concluida 1a obra de urbanizacidn y a establecer tal condicién en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo
o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdnes a la edificacion
comportard la declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacidn, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios ¥
perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportard la pérdida
de 1a fianza a que se refiere el apartado anterior,

Articulo 3.4, Licencias, autorizaciones y ordenes de ejecucion

L

3.4.1, Actos sujetos a licencia

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo
enumerados en el articulo 1 del Reglamento de Diseiplina Urbanistica, en el artfculo
16 de la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanisticas y en las presentes
Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por
érganos del Estado o entidades de derecho piblico, estardn igualmente sometidos a
licencia,
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3.4.2, Régimen general

- £
Las licencias urbanfsticas, en general, se regirdn por los artfeulos 178 .'t"},Bd de la Ley
del Suelo y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina Urbanlétiea--asl como por lo
establecido en el Titulo 111 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica,

Las licencias se concederdn con cardeter general en funcidn de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se seialun en estas Normas
Subsidiarias,

La denegacidn de las licencias daberd ser motivada y fundarse en el incumplimiento
de estas Normas Subsidiarias de la legislacidn aplicable o de cualquiera de los
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento

El procedimiento para |a solicitud de la licencia municipal se ajustard a lo establecido
en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en relacian
en el artfculo 7.40 del Decreto Comunitario 69/1983 de 30 de Junio, publicado en
el Boletfn Oficial de la Comunidad de Madrid de 27 de Julio,

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompafiada del Proyecto Téenico
correspondiente,

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud deberd acompanarse de la
documentacidn siguiente:

#) Licencias de Parcelacidn

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Parcelacion a escala mfnima 1:500
sobre base topogrifica con curvas de nivel de metro en metro como minimo y con
la inclusidn de las cédulas urhanfsticas correspondientes a cada parcela, cuando
asf lo exija el Ayuntamiento,

b) Licencias de Urhanizacién
Se exigird la presentacion de Proyecto de Urbanizacidn o Proyectos de Obras,
visado y suscrito por técnico competente realizados de acuerdo con las Normas
Generales de Urbanizacidn que se sefialan en este documento, con el contenido
preciso que exigen los artfeulos 53, 67.5, 60 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del
referido artfeulo 70.

¢) Licencias de edificacion (obra mayor)

Se exigird 1a presentacidn de un Proyecto de Edificacidn suscrito y visado por
técnico competente ajustado a las Normas Generales de Edificacidn de este
documento y a las Ordenanzas especfficas que afecten a la parcela,

Las licencias de edificacidn de obra mayor no se podrdn conceder en tanto no se
cumplan los siguientes requisitos:
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. condiciones que gofjalan estas

R e
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¢, 1. Que la parcela correspondiente retina
Normas para que puedan ser edificada,

P ;
¢,2,  Oue se haya concedido previamente licencia arcelaettn o alineacion
oficial en las zonas que asf lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

d) Licencias de edificacidn (obra menor)

e)

Se entenderdn por obras menores a los efectos de estas Normas las que se
describen en el punto 3.4.10, ‘

Cualquiera obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y estélicas
sefialadas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presentacidn de proyecto
téenico, Sin embargo la instancia deberd acompafarse de:

d.1. Plano de situacidn de la obra,

d.2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la
solicitud (perfectamente interpretable, indicando la situacidn de las obras
dentro de la edificacidn y de la parcela), Cuando por ¢l tipo de obra sea
necesario, el Ayuntamiento podrd exigir la presentacién de planos acotados
de planta, seccién y alzado de lo que se requiere hacer, acompanando
planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construfdo
actualmente y ¢l cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,
etc., que se senalan en estas Normas Urbanfsticas de lo proyectado,

d.3.  Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar,

d.4. Presupuesto real de la obra.

d.5. Firma del contratista que vaya a realizar la obra,

Ligencias de apertura

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales y en las Disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de Espectdculos Puiblicos,
asf como en las demds Disposiciones Reglamentarias,

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se sefalard la
adecuacién a la normativa del componente de los vertidos, asf como, el volumen

y periodicidad de los mismos,

En cada parcela sdlo podrd concederse licencia, a una tinica actividad,
correspondiente a una sola empresa o razdn social.

La concesion de licencias de Actividad deberd cumplir, ademds de las

determinaciones de las presentes Normas, la normativa y reglamentacion técnica
vigente que le sea de aplicacidn estando supeditada la licencia o autorizacién
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municipal al informe favorable emitido pol el organismo de luég ministracidn

Central 0 Autondmica competente. y

La ocupacion de las viviendas vendrd condiciondda i la obtengidn de la cédula de

habitabilidad. i
3.4.4, Aulorizaciones concurrentes

EEl deber de solicitar y obtener licencia no exeluye la obligacidn de solicitar y obiener
clantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organismos del
Estado o de la Comunidad de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a
otra legislacidn especffica o se trate de casos como el regulado en el apartado 1 del
artfculo 2 del Reglamento de Diseiplina, serd de aplicacidn lo sefialado en el apartado
2 de dicho artfeulo. La falta de autorizacidn o concesidn o su denegacion, impedird
al particular obtener Ia licencia y al drgano competente otorgarla.

En todo el dmbito del Suelo No Urbanizable la concesion de licencias de parcelacion
y de todo tipo de obras y construccidn, excepto las que se consideren obra menor de
esta Normativa, estdn sujetas a régimen de autorizacidn previa de los drpganos
urbanfsticos de la Comunidad de Madrid de acuerda con lo determinado en los
articulos 14 y 15 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica, que se recogen
en el capftulo 11 de estas Normas Urbanfsticas,

Para la concesién de licencias de actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas, se estard a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de Noviembre de 196]
y @ la normativa posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obiener licencias de
construccidn; ambas licencias son independientes y su funcion diferente.

L.a concesidn de la licencia de apertura o autorizacidn de actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la
expedicion de ésta, segiin dispone el artfeulo 22.3. del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales,

3.4.5, Caducidad y prérroga
En aplicacidn del artfeulo 17 de 1a Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica las
licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras o

actividades dentro de dicho plazo.

También caducardn automdticamente las licencias cuando se interrumpan por mis de
tres meses la obra o actividad amparada por la licencia.

Se entenderd que no se ha iniciada la obra siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra, Dicho 15% se
caleulard en base al presupuesto de ejecucién material.

Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que durante el clado plazo de
tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por
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ejecutar en el momento en que aquella quedd paralizada’ Dicho 10% s¢ dalculard,
como en el caso anlerior, en base al presupuesto de ,'kticucitﬁn malcriai.r/

e, -
Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamienls; podrdn prerrogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de tiempo, segun dispone el
artfeulo 17 de la Ley sobre Medidas de Diseipiina Urbanistica.

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres anos siguientes
a la fecha de la notificacidn de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros
12 meses, transcurridos los cuales la licencia caducard automdticamente y serd
necesario iniciar de nuevo el expediente de concesidn de licencia.

3.4.6. Licencin de primera ocupacién y cambio de uso

Terminada |4 construccidn de un edificio, cualguiera que sea su uso, ¢l promotor o
titular de la licencia y sus causahabientes, deberdn solicitar ante el Ayuntamiento
correspondiente la licencia de primera ocupacidn, a cuya solicitud acompafardn el
certificado o documento de fin de obra,

El Ayuntamiento, previa comprobacién téenica de que la obra se ha realizado con
sometimiento al contenido del proyeeta o, en su caso, & los condicionantes impuestos
en la licencia de construccién, otorgard la de primera ocupacién si el uso es conforme
con las prescripciones de estas Normas o en su caso, del Plan Parcial o Especial en
que se¢ base.

$i no sc ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se actuard conforme
a lo dispuesto en el artfeulo 23 de 1a Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica.

Para autorizar ¢l cambio de uso de una edificacidn ya construfda alterando los de
residencia, comercio, industria u oficia que tviera en el momento de la peticidn, se
requerird solicitud al Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido
incide en el ordenamiento urbanfstico y se analicen los distintos impactos que pueda
generar. EI Ayuntamiento, previos los infarmes técnicos oportunos en que se analicen
tnles circunstancias, acordard la concesidn o la denegacidn de la licencia.

Ningun uso dotacional existente o calificado podrd ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a
necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se deberd ajustar a:
a) Si el edificio estd protegido, lo establecido en su nivel de proteccidn,

b) Lo establecido en las determinaciones de uso del dmbito de planeamiento en que
se encuentre,

¢) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre para aquellas actividades

clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustard a la legislacidn sectorial que le sea aplicable.
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3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial

De acuerdo con lo establecido en el artfculo 55.2, 8¢ la Ley del Sueld, la cédula
urbanfstica es el documento escrito que, expedico por el untamiente; informe sobre
el régimen urbanfstico aplicable a una finca o sector. Cualquicr administrado tendrd
derecho a que ¢l Ayuntamiento el entregue 1a eédula en el plazo de un mes a contar
desde la solicitud,

El Ayuntamiento podrd exigir en la concesidn de licencias de parcelacidn, la
presentacion, junto al proyecto de parcelacidn, de las cédulas urbanfsticas de cada
parcela, que se incluirdn en el Proyecto con el contenido del artfeulo 168.3 del
Reglamento de Planeamiento. Una vez concedida la licencia de parcelacion, el
Ayuntamiento podrd expedir copia de estas cédulas, previa solicitud de los
particulares.

La alineacion oficial se podrd solicitar a efectos de deslinde, parcelacidn,
reparcelacidn o edificacidn, y tendrd por objeto que el Ayuntamiento, a travds de sus
servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de las parcelas,

La solicitud deberd ir acompafada de un plano de situacion y un plano del solar o
escala minimo de 1:500 con las cotas necesarias para determinar su forma, superficie
y situacion respecto de las vias piblicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de la calle y las rasantes, debi¢ndose reflejar también evantos antecedentes
y servidumbres concurran en la parcela, asf como las servidumbres urbanfsticas con
que cuenta,

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a la realidad,
la situacidn serd reflejada, por el técnico municipal sobre estos planos y se someterd
4 su aprobacién por el Ayuntamiento,

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacidn y la realidad, se notificard
al soliciiante para modificar la solicitud conforme a la realidad fdetica y jurfdica,

3.4.8, Ordenes de ejecucidn

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo,
edificacidn, o instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas
tiltimas, en condiciones que garanticen su sepuridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asf como la imposicidn de la ejecucidn de
obras en un bien inmueble por razén del interés comin, podrd ser exigido de las
Grdenes de ejecucidn emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanfsticos
habilitados al efecto.

Su regulacidn viene establecida en los artfculos 181 y 182 de la Ley del Suelo, en
relacién con el 209 de dicho cuerpo legal y de los articulos 10 y 11 del Reglamento
de Diseiplina Urbanfstica.

3.4.9. Declaracién del estado ruinoso

El artfculo 183.2 y de la Ley del Suelo establecen los casos en que cesa el deber de
conservacién y en su Jugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.
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El procedimiento para su declaracidn serd el previs
Reglamento de Disciplina Urbanfstica. -

No obstante lo previsto en el artfeulo 183 de la Ley del Suelo y sus concordantes,
la actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la
conservacién y rehabilitacidn de viviendas y edificios existentes.

3.4.10, Obra menor

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendrdn la consideracion de obra
menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecde a lo
establecido en estas Normas, tanto con cardeter general, como particular para I
zona conereta en la que se ubique,

- Que la obra, ya sea de modificacidn, reforma o reparacion, no podrd afectar ©
comprometer a los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion,
limitdndese par tanto a los elementos o caracterfsticas interiores o secundarias de

la misma.

. Que no se comprometa, ni dirccla ni indirectamente, la seguridad de personas y
hienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel téenico, y por no existir posible incidencia
para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccidn de
un Proyecto completo, siempre y cuando:

Que la instalacién y obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucidn, en la memoria, planos y demis
documentacién técnica que deben acompadar a la solicitud, segin lo
establecido en el apartado 3.4.3.d.

El contratista 0 personas que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel
téenico suficiente exigible en cada caso.

A continuacién s¢ recoge una lista, limitativa, de las obras que tendrdn la
consideracidn de obra menor, sometidas a licencia previa municipal,

8) Lasque se realicen en 1a via publica relacionadas con 1a edificacidn contigua.
a.1. Construccién o reparacién de vados en las aceras asf como su supresién.

a.2. Ocupacién provisional de la via piblica para la construccién no
amparada en licencia de obras mayores.

2.3, Colocacidn de rétulos, banderines y anuncios luminosos,

a.4. Colocacidn de anuncios y bastidores para ello, excepta los situados sobre
la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores,

4.5. Colocacién de postes de todo tipo
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b)

c)

.6,

\"‘ll-:l‘_‘.:-. ki ]
Colocacién de toldos en las plantas bajas deNgehada™ Tniwia peblica.

Obras auxiliares de ls construceisn

b. 1.
b.2.

b.d.

b.4.
b.5.

b.6.

b.7.

Establecimientos de vallas de proteceidn de obras.
Construccion de puentes, andamios y similares,

Ejecucidn de catas, pozos y sondeos de explotacidn cuanda no se hubiere
otorgado licencia de obras mayor,

Acotamiento de fachadas,

Colocacidn de gnias torre, Ascensores, norias u otros aparatos elevadores
para la construecion.

Realizacion de trabajos de nivelacién que no alteren en mds de un metro
las cotas naturales del terreno en algin punto, ni tengan relevancia o
trascendencia a efectos de medicidn de las alturas reguladoras del
edificio.

Construccidn o instalacién de barracas provisionales de obra.

e.l.

c.2,

c.3,
c.4,
c.3.
¢.6.

&7

c.8.

.9,

Ejecucién de pequenas obras interiores en locales no destinadas a
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de
higiene y estética.

Pequefias obras de adaptacién, sustitucién Y reparacion en viviendas y
2onas comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos
estructurales. -
Reparacidn de cubiertas y azoteas

Pintura, estuco y reparacidn de fachadas de edificios no catalogados,
Calocacién de puertas y persianas en aberturas,

Colocacidn de rejas

Construceidn, reparacion o sustitucién de tuberfas de instalaciones,
desagiies y albafales,

Reparacidn o sustitueidn de balcones, repisas o elementos saljentes.

Ejecucion o modificacién de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio priblico,

¢.10 Ejecucidn de aseos, en locales comerciales y almacenes.
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d)

¢, 11 Construccion y modificacién de escapar:
modificacién de la dimensidn de los huecos.

¢.12 Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecdnicos de
las instalaciones en terrazas o azoteas de edificios, que no estén
amparados por licencia de obras mayores,

¢.13 Reposicién de elementos alterados por accidentes 0 deterioro de fachadas
que no afccten & mds del 20% de la superficie de ésta.

d.1. Establecimiento de vallas o eercas definitivas.

d.2. Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de
menos de cincuenta metros cuadrados (50 m2) de superficie total.

d.3, Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construfdo siempre que
con ello no se produzcan variaciones en mds de un metro sobre el nivel
natural del terreno y menos de un metro cincuenta centimetros por
debajo del mismo, en algin punto.

d.4. Formacién de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a |a edificacidn de la parcela, que estén exceptuados

de licencia,

4.8 Instalacion de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y buzones
de correas en la via publica.

61






CAPITULO 4
NORMAS GENERALES REGULADORAS
DE LOS USOS






CAPITULO 4, NORMAS GENERALES REGULADORAS DF. LOS

Artfculo 4.1,

Articulo 4.2,

Articulo 4.3,

Regulacidn de usos

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada 105 usos que afectan a los
terrenos clasificados como Suelo Urbano a través de las condiciones de uso
establecidas para cada zona de ordenanza en ¢l capftulo 9 de esta Normativa.

En el Suclo Apto para Urbanizar se regulan también de forma detallada estas
condiciones, al vincular los suelos con esta clasificacidn a las mismas zonas de
ordenanza definidas para ¢l suelo urbano, segun se establece en el artfeulo 9.5, de
es1as normas,

En el Suelo No Urbanizable se determinan para cada clasificacion del mismo definida,
los usos admisibles.

Tipos de usos

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado segin eslas
Normas como uso principal, uso complementario y uso prohibido,

4.2.1, Uso principal

Es aquél de implantacién prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto,
se considera mayoritario y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de olros usos como fraceidn, relacién o porcentaje de €l.

4.2.2. Uso complementario

Es aquél que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las
caracterfsticas y efectos que les son propios.

Todo estos, sin perjuicio de que su necesaria interrelacidn obligue a una cierta
restriccian de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal,

4.2.3. Uso prohibido
Es aquél que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso
principal debe quedar exclufdo del dmbito que se sefiala. Su precisidn puede quedar

establecida bien por su expresa definicién en la zona que se trale, o bien por
exclusién al quedar ausente en la relacién de usos principales y complementarios.

Clases de vsos

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se clasifican en las siguientes
clases:

4.3.1, Uso Residencinl

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma
permanente que queden regulados en el artfeulo 4.4.1. de las presentes Normas.
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4) Categorfa 1*. Vivienda unifamiliar: La situada en una u icq parcela con ace
independiente desde la via o espacio publico. En funcidn Mg su telacidn con
edificaciones colindantes puede ser: entre medianerfas adosad) aa pislada
edificaciones. La parcela deberd cumplir las condiciones de parcela Tinima,

b) Categorfa 2*. Vivienda multifamiliar o colectiva cuando sobre una tnica parcela
s localizan varias viviendas agrupadas que disponen de acceso comiin y
compartido desde el espacio piiblico en condiciones tales que les pudiera ser de
aplicacidn la Ley de Propiedad Horizontal.

4.3.2. Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Hostelero

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de ecardeter
privado, despaches profesionales, asf como los abiertos al puiblico destinados a
compraventa de mereancfas al por menor (comercio minorista en general) o a
proporcionar servicios privados a la poblacién (peluquerfa, bares, academias, oficinas,
etc.) que queden reguladas en el artfculo 4.4.2. de las presentes Normas,

S¢ establecen las siguientes categorfas:

a) Categorfa 1°, Despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en
cualquier planta de la edificacidn principal, sin que la superficie dedicada a este
uso supere al 50% del uso principal, si no se localiza en planta baja,

b) Categorfa 2*. Despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en
edificios exclusivo.

¢) Categorfa 3%, Establecimiento hostelero en edificio exclusivo.
4.3.3. Uso de aparcamiento

Comprende los espacios destinados a la detencidn prolongada de los vehfeulos a
motor, situados en planta baja y bajo rasante de las edificaciones principales, en las
edificaciones auxiliares, y en espacio interior de parcela, Dicho uso queda regulado
en el artfeulo 4,4.3. de las presentes Normas,

4.3.4. Uso dotacional: Equipamientos

Carresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso
piiblico y dominio tanto publico como privade, tales como, escuelas, guarderfas, clubs
sociales, centros culturales, centros sanitarios, espectdculos, religiosos, deportivos,
ete., situados en diferentes zonas de ordenanza que quedan regulados en el artfeulo
d.4.4. de las presentes Normas,

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorfas:

a) Categorfa 1°, Centros de ensefanza o investigacidn en todos sus grados, asf como
centros de prestacidn de asistencia médica-veterinaria ¥ quirdrgica sin
hospitalizacidn y centros de asistencia social con residencia aneja sin que la
superficie dedicada a este uso supere en ningin caso el 50% de la superficie
edificada,
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b) Categorfa 2", Centros de ensefianza e investigacién e I:Sd:'j.-a.:alusl grados en 'ﬁdiﬁcio
exclusivo. A o

ﬁ‘""i-. i r'r.

¢) Categorfa 3%, Centros de reunidn y espectdculos para el desarrollo tanto de la via
de relacidn como de actividades culturales y de recreo,

d) Categorfa 4%, Centros para la Administracion Publica localizados en planta baja
o en edificio exclusivo,

4.3.5, Uso de industria ¥ almacenes

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencidn
y transformacion de materias primas o semielaboradas como el almacenamiento de
las mismas, las cuales quedan reguladas en el articulo 4.4.5. de las presentes Normas.

Se consideran las siguientes:

a) Categoria 1%, Pequefias Industrias, almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con ¢l
y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones que
pudieran causar molestias al vecindario,

h) Categorfa 2. Pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles en
contigliidad con la residencia con la adopeidn de fuertes medidas correctoras en
edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de trdnsito y no sea una
industria insalubre, nociva o peligrosas.

¢) Categorfa 3*. Industrias y almacenes incompatibles con olros usos queé no sean
industriales bien por las molestias propias o por las derivadas de su implantacidn
al requerir un dimensionamiento de infraestructuras, que supera el existente, o que
unido a la demanda tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una
ubicacidn dentro de los poligonos industriales,

d) Categorfa 4*. Industrias de explotacidn de recursos naturales o forma de energfa
o que representan actividades clasificadas,

4.3.6. Usos de espacios libres y zonas verdes

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacién de arbolado y jardinerfa, admitiéndose diversos tratamientos del suclo, y
cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacidn, la proteccidn y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencidén de condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter pdblico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con cardcter provisional (kioscos de bebidas,
periédicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.)

4.3.7. Uso agropecuario

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas, ganaderas
o forestales asf como al almacenamiento de materias relacionadas con este uso.

65



Articulo 4.4,

Se distinguen dos categorfas: /
¥, o

N, .
Categorfa 1. Pequefias superficies destinadas al cultive’ wLgngivo.ef forma de
huertos, o corrales dedicados al euidado de aves en nimero reducido. La explotacidn
se realiza en la propia parcela en edificaciones auxiliares.

Categorfa 2%, Resto de las explotaciones agricolas, forostales o ganaderas sin
limitacidn de tamafio. Las explotaciones ganaderas se situardn en el Suelo No
Urbanizable Comun, cumpliendo las condiciones particulares que para esta clase de
suelo se establecen en estas Normas,

Condiciones generales de cada uso
4.4.1. Uso Residenciul

Se consideran condiciones generales para todas las categorfas, las siguientes:

& Condisiings da Duminacig L i e af i

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada acristalada en contacto
con el espacio exterior, cuya superficie no sea menor de una sexta parte de |a
superficie en planta de Ia estancia en la que se encuentren, y que a su ver sea
practicable,

b) Condiciones de ventilacidn

Tada pieza habitable, deberd disponer de aberturas practicables, sobre cerramientos
de fachada, que podrdn dar al espacio exterior o a los patios de ventilacidn, El
estar-comedor deberd de tener un hueco al espacio exterior o a patio abierto, Las
piezas no habitables, podrdn abrir exclusivamente a patios de ventilacisn.

En ambos casos, la dimensién minima de dichas aberturas serd de 0,50 m2.

¢) Condiciones de servicios e instalaciones

c.l. De agua, Toda vivienda deberd tener en su interior instalacion de agua
corriente potable, de conformidad con la reglamentacisn vigente en esta
materia que garantice una dotacién minima de 200 liros/dfa por habitante y
que asegure un caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua
frfa y caliente.

¢.2. Deenergfa eléctrica, Serd obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria
para utilizar energfa eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacidn que
cumplird la reglamentacidn vigente en esta materia garantizando un mfnime
de:

Superficie Gtil < 80 m2. 81 a 150 m2. = 150 m2,
Potencia mfnima 3.000 w. 5000 w,  8.000 w.

¢.3. De red de saneamiento, Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas ¥

eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes,
a través de su conexidn con la red municipal existente en el Suelo Urbano
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r .
y Apto para Urbanizar y a través de fosas sépticas en el caso de instllfciones
&

en ¢l Suelo No Urbanizable. L .M/
c.4. De calefaceién, La instalacion de calefaccidn cumplicd condiciones

establecidas en los reglamentos correspondientes,

&5 De servicios. Los edificios multifamiliares deberdn contar con un lacal en
planta baja destinado a basuras, ¢l cual estard debidamente ventilado y contard
con un prifo y un desagiie para su mantenimiento y limpieza,

d) Condiciones de evacuacién de humos ¥ Eases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberdn
llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que
como minimo serd de 0,8 m. por encima del caballete de cubierta,

En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se considerard esta
altura por encima del caballete de la edificacion mds alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de gardjes y
cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacidn (shunt) de las viviendas.

jici ficle i 51 fmim

El programa mfnimo de vivienda es el formado por estar-comedor, cocina, |
dormitorio y aseo, estableciéndose las siguientes dimensiones de superficie util
minima por piezas de alojamiento de vivienda.

- Cocina: 5 m2.

. Estar-comedor: 15 m2. en vivienda de menos de 3 dormitorios y 20 m2. en
vivienda de mds de tres dormitorios,

. Dormitorio: 6 m2. el individual y 10 m2, los dobles, de superficie dtil.

- Bafio (inodoro, lavabo, bidé y ducha): 3 m2,

- Aseo (inodoro, lavabo): 1,10 m2,

El ancho mfnimo de los pasillos serd de 0,80 m.

Serd obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso no se
produzea a través de los dormitorios en el caso de tener dos o mids dormitorios.

Se prohibe especificamente el uso residencial en las edificaciones auxiliares y en
las plantas bajo rasante de la edificacidn principal.

4.4.2. Uso Terciario: Comercial, oficinas y hostelero

Se consideran condiciones generales las senaladas en los apartados a), b), ¢) y d) del
150 residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléetrica de fuerza y alumbrado,
as{ como la sefializacidn de emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad,
cumplirdn con las reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el
Reglamento de Policfa de Espectdculos Publicos y las Normas para los centros
dedicados a la rama de Hosteler(a.
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4.4.3, Uso de Aparcamiento ¢ . f‘,: }

=%

A
Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de 2,20 x,4,50 m, con
dcceso libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por mphusj_l_:glm“"imr miros, se
. 8 & 3 - A
considerard una dimensicn minima libre de ancho de plaza dé 3 "m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la ubicacian de las
plazas se marcardn sobre ¢l pavimento y el nimero mdximo de plazas no podrd
exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche.

Las rampas por las que circulen vehfeulos tendrdn una pendiente maxima del 16%,

4.4.4. Uso dotacional: Equipamientos

a) Cuando acojan actividades de reunidn y espectdculos cumplirdn las condiciones
que determina el Reglamento de Policfa de Espectdculos Publicos, asf como todas
aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla y las que le sean aplicables por analogfa con otros usos,

b) Cuando acojan actividades de educacin cumplirdn las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacién y Ciencia.

¢) Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que seflale el Ministerio de Salud o en su caso, los drganos
competentes de la Comunidad de Madrid,

d) Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes
sobre materia deportiva, asf como las disposiciones vigentes sobre especticulos
que le sean de aplicacion (Reglamento de Policfa de Espectdculos Piblicos).

e) Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regulardn por
la normativa de dmbito estatal o regional que las afecte, por las necesidades
propias del uso requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su casn,
por la reglamentacidn de las Compafifas que las tutelen,

En general, los usos de equipamientos deberan cumplir también las condiciones
establecidas en el capitulo § de estas Normas.

4.4.5, Uso Industrial

) En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes
sobre la materia en relacidn a las actividades que desarrollan, asi comao Jas que
establezean las presentes Normas,

b) Toda instalacidn se someterd a las determinaciones establecidas por el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/196]
Ministerio de Industria) y cumplirdn lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en ¢l Trabajo,
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¢) Los limites miximos admisibles para cada una de las éaniegorraﬁ ndstriales

CATEGORIA
INDUSTRIAL
a
1* Iy
c
i
29 b
C
A
38 h
C
d
48 b
C

definidas en el artfeulo 4.3.5. de las presentes Normas serdn: /

LOCALIZACION

Fuera de poligono industrial

Edificio no exclusivo Edificio  Poligono Suelo No
Cualquicr Planta baja  exclusivo Industrial  Urbanizable
planta

150 300 libre
0,05 0,05 0,10
5 10 G0
300 libre libre
0,095 0,10 0,10
10 o0 350
libre
ilimitada
ilimitada
libre
ilimitada
ilimitacla

a: m2, construidos mdximos
b: Kw/m2, Densidad de potencia mdxima a instalar
¢ Polencia mecdnica mdxima a instalar (en Kw.)

La superficie construfda habrd de adecuarse al mdximo permitido por las
condiciones de 1a zona de ordenanza correspondiente.

En la aplicacién de los limites de densidad de potencia y potencia mecdnica se
tendrd en cuenta:

- En la potencia no se computard la necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacion del local, asf como herramientas portdtiles de potencia
infarior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird mds que la destinada a produccién con
exclusian de la destinadas a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas
al proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacidn podrd ser
rebajados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la actividad las medidas correctoras
necesarias para suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.
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d)

E)

h)

)]
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X
Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por
el Servicio Municipal de Basuras, deberdn ser llevados directamente al vertedero

por cuenta del titular, o

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplird las condiciones de los
Vertidos de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las
presentes Normas (art, 7.2.3.)

Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo serdn admisibles
cuando estén destinados a actividades complementarias no vivideras (aseos,
almacenes, garajes, instalaciones, etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la
planta baja de la edificacidn destinada al mismo uso o razdn industrial.

En las obras de Nueva Planta, la altura libre minima de las plantas destinadas a
usos industriales serdn de trescientos cincuenta (350) em. de acuerdo con la
Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el trabajo,

En obras de Remodelacidn, Rehabilitacidn y mejora de edificaciones existentes la
altura minima de las plantas y/o locales destinados a industriales serd de doscientos
sesenta (260) cm.

En plantas sdtanos o semisdtanos la altura libre minima serd de doscientos
cincuenta (250) em,

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberdn tener
como minimo una superficie de cuatro (4) m2. y un volumen de veinte (20) m3.
por trabajador. Contardn asimismo con ventilacién natural o mecdnica e
iluminacién natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; 12 superficie
de huecos serd superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso
contrario deberd, previa a la apertura del local, presentarse un proyecto detallado
que garantice una ventilacidn mecdnica suficiente; del mismo mode en caso de
iluminacién artificial se exigird un proyecto de iluminacidn debidamente
justificado,

Todo local de trabajo contard con aseos independientes para los dos sexos,
compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte
trabajadores o fraccidn superior a diez (10) o por cada mil (1000) metros
cuadrados de superficie construfda o fraccidn de quinientos (500) m2.

En cada parcela se instalard una sola empresa o razén comercial, con una vinica
licencia de actividad.

4.4.6, Use de zonas verdes

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad piblica, asf como los jardines o
espacios no edificados en parcela de cardeter privado deben urbanizarse y mantenerse
dentro del mas estricto ornato,

En general los usos de Zonas Verdes, también deberan cumplir las condiciones
establecidas en el capftulo 8 de estas Normas.

70




4.4.7. Uso agropecuario
a) Les serd de aplicacion la legislacidn agraria o industrial, asf como las cohdiciones
establecidas por estas Normas relativas al uso de almacén comercial, indusirial,

infracstructuras y muy especialmente al Reglamento de Actividades Molestas,
Noclvas, Insalubres y Peligrosas,

b} Cadd instalacidn dispondrd de la iluminacidn y ventilacion naturales adecuadas.

¢) Se prohibe la evacuacidn de vertidos ‘s6lidos de animales a la red general de
saneamiento.

d) No se permiten sélanos ni semisdtanos.

¢) En funcién de su situacidn en Suelo Urbano o No Urbanizable, cumplirdn todas
las condiciones establecidas en estas Normas para cada clase de suelo.
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CAPITULO 5
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION






(f 66
3
MMMWJM&IDE 1

Artfenlo 5.1, Objeto y contenido W, |

4 Ll

Al R o
Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular
la edificacion, con independencia de la clase de suelo en la que se asiente,

Su contenido deseribe y refleja las exigencias ffsicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afecten
a la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias mfnimas que en todos
los casos deberd reunir cualesquiera construecian,

Por tanto se dividen de acuerda con los aspectos que regulan en:

- Condiciones que afectan a la parcela
- Condiciones que afectan a las construcciones,

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistemdtica y no alfabética.
Articulo 5.2, Condiciones que afectan a lu pareela
5.2.1. Alineaciones Oficiales o exteriores

Son las definidas por los planos de ordenacidn que forman parte de las Normas
Subsidiarias o de los Planes y Proyectos que las desarrollan.

a) Definen los lfmites exteriores de las parcelas edificables (ver norma 5.2.4.) con
los espacios exteriores piiblicos constituidos por la red viaria y los espacios libres.

b) Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los dmbitos
pertenccientes al sualo urbano o al suelo apto para la urbanizacidn,

¢) Definen la delimitacidn de los equipamientas con independencia de su asignacidn
a sistema general o local.

5.2.2. Parcela

Se define como parcela, toda porcidn de suelo delimitada con el fin de hacer posible
Ia ¢jecucion de la edificacidn y de la urbanizacidn, dar autonomfa a la edificacidn por
unidades de construccidn, servir de referencia a la intensidad de edificacidn y poder
desarrollar un uso admitido.

5.2.3, Parcela edificable

Se entiende como tal, 14 parte de la parcela anteriormente definida que queda incluida
dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple con las
condiciones urbanfsticas fijadas para su zona por las Normas Subsidiarias y, una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.
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b) Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas
por estas Normas para cada zona de ordenanza,

¢) Las parcelas minimas serdn indivisibles, de acuerdo con el nimero 1 del artfeulo
95 de la Ley del Suelo, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condicidn
de indivisible en la inscripeién de la finea en ¢l Registro de la Propiedad (mimero
2 del mismo artfculo)

d) Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferiores a la minima.

5.2.4, Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre
la alineacidn oficial exterior de la misma, con la via o espacio piiblico.

Por frente mfnimo se entiende, el menor permitido para que pueda considerarse
parcela edificable,

5.2.5. Fondo de parcela

Es la distancia existente entre la alineacidn oficial exterior y el linde posterior,
medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimension minima, Ia cual debe
mantenerse al menos, en una longitud igual al frente minimo de parcela en cada caso,

5.2.6. Ancho de calle, distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensidn minima
existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle en el punto mis
desfavorable.

5.2.7. Finca luera de alineacién

Es aquella en que la alineacidn oficial corta la superficie de la finca quedando,
delimitada ésta, por las alineaciones actuales,

§.2.8. Espacios libres privados

Es la parte no edificable de la parcela que, independientemente de sy titularidad, es
de uso privado,
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5.2.9. Espncios libres pablicos

Son los integrantes de espacios libres de dominio y uso itilico, m:ts,ﬁquel] partes
no edificables de las parcelas, que independientemente de u‘_lilul;lrida in de uso
publico. ",

5.2.10, Solar

Es aquella porcidn de suelo urbano que reune los requisitos establecidos en las
Normas Subsidiarias para considerarse -parcela edificable y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por ello, que cuenta con los siguientes servicios:
viario con calzada pavimentada y encintado de aceras bordeando, al menos el frente
de la parcela, abasteciendo de agua, evacuacidn de aguas residuales y suministro de

energfa eléctrica, reuniendo los requisitos mfnimos que en cuanto a grado de
urbanizacidn establecen las Normas Subsidiarias en su capfulo 6,

Artfculo 5.3, Condiciones que afecian a las construcciones

Las construcciones en general con independencia de su uso o titularidad se encuentran
sujetas a tres tipos de condiciones que se precisan de forma especffica en cada zona
de ordenanza,

- Condiciones de posicidn de las construcciones dentro de las parcelas (artfculo 5.4.)

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas
(artfculo 5.5.)

- Condiciones de forma y buena construccidn (artfculo 5.6,)

Articulo 5.4, Condiciones de posicidn de las construcciones dentro de las parcelas
La posicién en planta de las construcciones en cada parcela edificable estd sujeta a
las condiciones de separacidn que para las mismas se establecen en cada zona de
ordenanza en los siguientes términos:
5.4.1. Retranqueo de fachada
Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la
edificacion principal de la alineacidn de parcela y que debe quedar libre en cualquier
caso de todo tipo de edificacidn, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa

s¢ establezea lo contrario én éstas Mormas,

5.4.2, Retrangueo a lindero

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia mfnima que debe separarse la
edificacidn principal de los linderos de la parcela,

5.4.3, Rasanle oficial

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos
de medicidn de la altura de la edificacién.
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Articulo 5.5,

5.4.4, Area de movimienio

Se entenderd como drea de movimiento el drea dentro'de la"tual puede i

edificacidn principal; se deducird como consecuencia ‘aplicar las coneiciones
¥

particulares de posicidn de cada ordenanza, R

5.4.5, Fachada de la construccion. Linea de lachada

Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos descublertos que clerran y
delimitan verticalmente al mismo y $e¢ encuentran mds préximos a la alineacidn

exlerior,

Se llama Iinea de fachada a la proyeccién vertical sobre el terreno de dicha fachada,
En general y salvo que la zona de ordenanza permila retranqueo, ha de coincidir con

Ia alineacion ofieial exterior,
5.4.6, Alineacidn Mija de fachada

Es la alineacién definida en los planos de ordenacidn de las Normas Subsidiarias, o
de los Planes que las desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la l{nea de fachada de
la edificacidn principal.

Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignado a las parcelas
5.5.1. Edificabilidad de ln parcela edificable: Indice de aprovechamiento

Es la midxima relacidn de superficie construible que se asigna por las Normas
Subsidiarias a una parcela edificable. Viene expresada en m2. construidos por m2,

de suela de la parcela edificable (m2¢/m2s.)

Segin ¢l dmbito de actuacion en el que se detalla el valor de la edificabilidad, se
aplicard de la forma siguiente:

- En las parcelas se aplicard la edificabilidad sobre la parcela edificable,

- En las unidades de actuacidn del Suelo Urbano y en los sectores de Suelo Apto
para Urbanizar se aplicard sobre la superficic comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores que tengan asignada una determinada zona de
ardenanza, considerdndose por tanto superficie neta por zona de ordenanza,

5.5.2. Superficie mixima construible

La médxima superficie que se¢ puede construir en cada dmbito, de acuerdo con lo
asignado por las Normas Subsidiarias se deducird multiplicando el Indice de
aprovechamiento de la parcela edificable por la superficie de la parcela edificable,
Viene expresada en m2¢. (metros cuadrados construfdos) y su aplicacidn se regulard
por los criterios siguientes:

En el caso de que no se indique dicho fndice de aprovechamiento, la superficie

mdxima construida se deducird de los pardmetros de la edificacidn, inherentes a cada
zona de ordenanza, tal como es el caso de la Zona CA Casco Antiguo,
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A los efectos de su medida, ésta se realizard sobre el perimelto envolvente gxterior

de las construcciones, teniendo en cuenta que contabiliza: L

a) Toda la edificacidn realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, del tal forma que, si estuviesen cerrados por uno o dos
de sus lados computardn ¢l 60% y el 100% en el caso de estar cerrados en tres

de zus lados,

b) En las zonas de vivienda colectiva no se computardn a efectos de edificabilidad,
los soportales, pasajes y plantas bajas didfanas,

¢) Computard la edificacidn realizada bajo la rasante cuando los s6tanos y
semisdtanos no estén destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones
para el servicio exclusivo del edificio (calefaccidn, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, de contadores, trasteros, centros

de transformacidn, etc.)

d) Computard la edificacidn realizada en plantas bajo cubierta destinadas a uso
residencial, seguin se regula en el artfculo 5.6.6.

¢) Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen |a edificacion, por encima de la rasante oficial de la acera o, en su
defecto, del terreno en contacto con la edificacidn, con las precisiones realizadas

ena), biyeyd)
5.5.3, Superficie ocupable de parceln edificable: Ocupacin de parcela

Es la mdxima porcion de superficie de parcela edificable que podrd quedar
comprendida dentro de los Iimites definidos por la proyeccidn sobre un plano
horizantal, de las lfneas externas de toda la edificacidn, incluso la subterrdnea y los
vuelos. Viene expresada en tanto por ciento,

La mdxima superficie de ocupacién se calculard como resultado de aplicar el
porcentaje fijado sobre la superficie total de parcela edificable, viniendo expresada

en m2, de suelo.
5.5.4, Fondo miximo edificable
Es la mayor profundidad de la edificacién principal permitida por las Normas

Subsidiarias a partir de la alineacion exterior de la parcela. Se expresa en metros y
se medird como longitud perpendicular a la alineacidn exterior.

Articulo 5.6. Condiciones de forma y buena construccién

5,6.1, Tipos edificatorios

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos bisicos que sirven de
contenedores a la edificacidn principal y a los usos permitidos por estas Normas. Su
eleceién se basa en los propios existentes en el municipio que bien vienen utilizdndose
tradicionalmente, o son de reciente aparicidn.
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W a1 i ¥ . ey
Los tipos edificatorios permitidos en cada zonm de ordenanza, se taplicardn
obligatoriamente a las mismas, definiendo esta normdiva tanto su morfolo
los pardmetros dimensionales que acotan sus medidas, "o

Los tipos admisibles son los siguientes:

a) Edificacidn entre medianerfas

Construcciones que ocupan todo el frente de alineacidn oficial correspondienie a
su parcela (sobre la alineacidn o retranqueada segun la zona de ordenanza) de
forma que sus lfmites se encuentran en los lindes laterales de la parcela,

b) Edificacidn adosada o pareads

Construceidn que posee una de sus caras unida a uno de los lindes parcelarios
laterales, con independencia de su posicién respecto de la alineacién oficial,

¢) Edificacidn aislada

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes
parcelarias distintas de la alineacidn oficial en todas las earas de la misma.

5.6.2, Edificacién principal y edificacidn auxiliar

Edificacidn principal, es aquella que se destina a albergar en general los usos
principales de cada zona de ordenanza. Su situacién se regula por la asignacidn
especffica de ciertos pardimetros de ordenacidn.

Edificacidn auxiliar, es cualquier atra edificacién permitida al interior de la arcela,
; 4 o ;

que se destina a albergar los usos complementarios no incluidos en la edificacidn

principal, prohibiéndose especificamente el uso residencial,

Las edificaciones auxiliares podrdn ejecutarse como edificaciones aisladas,
manteniendo una separacién mnima de 2 metros con la edificacion principal y con
los linderos laterales y de fondo de la parcela, También se permitirdn adosadas a la
edificacian principal, cuando el uso al que se destinen constituya continuidad con el
de la planta baja de la edificacién principal. Los adosamientos a linderos de parcela,
se permitirdn en caso de acuerdo entre los propletarios afectados.

5.0.3, Altura de la edificacién

Es la dimensidén vertical de la misma medida de la forma siguiente:

) En las edificaciones pringipales (E.P.)

Desde el punto mds bajo de la rasante oficial de la acera, que dé frente a Ia
parcels edificable (o en su defecto, desde el terreno natural de dicha acera)hasta
la cara inferior del forjado que forma el techo de-la fachada. En el caso de no
existir este wltimo forjado, la altura se medird hasta la Ifmea definida por la
interseccidn del plano de cubierta con el de pardmetro vertical exterior, medida
igualmente desde el punto més bajo de la fachada,
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Dicha medicidn habrd de ampliarse por todas i fachadas exteriordss dle la
edificacion. F
~
También pueden expresarse la altura de la edificacidn pdrel mimpre™de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre
el terreno en contacto con la edificacidn. A tal efecto computardn como plantas
completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior de forjado superior o cubierta),
se encuentra a mds de 1,0 m. sobre la rasante oficial de la acera o en su defecto
desde el terrena en contacto con la edificacién y medida en el punto mds bajo del

terrenc,
b) En_las edificaciones auxiliares (E.A)

Esta altura se medird desde la rasante del terreno hasta el punto mds elevado de
la cubierta.

¢) Enlas calles con pendiente longitudinal superior al 8%

Se fraccionard la edificacidn en partes no mayores de 20 m. de longitud, siempre
y cuando la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de
2 m. En estos casos la medicidn de la altura de la edificacidn se realizard por ¢l
procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccidn.

d) Edificacién con frente a dos calles de rasante distinta,

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante o cuando,
en ausencia una de aguéllas, existe diferencia entre la cota de la fachada a la calle
y la cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se computard midiendo
siempre sobre la cota mds baja. Se permiten fraccionamientos con los eriterios
anteriores, en partes no mayores de 12 metros de fonde.

&.6.4, Altura méxima de Ia edificacidén

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar segin la zona en la que se¢ ubique la
edificacion, en aplicacién de lo que determinan las presentes Normas Subsidiarias.
Podrd venir expresada tanto en metros lineales como en nimero de plantas mdximo,
y su aplicacién se regulard por los criterios descritos en la Norma anterior.

Dicha valor se define por su medida en metros, o en numero de plantas,
contabilizando siempre la planta baja (P.B.). Su denominacidn se referird siempre a
la altura mdxima de la Edificacién Principal, ya que la altura mdxima de la
Edificacién Auxiliar serd en todos los casos (con independencia de la zona de
Ordenanza), igual & una planta (P.B.) de 4,00 m.

5.6.5. Altura libre de pisos. Plantas de la edificacién
Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo
piso, ambos totalmente terminados y en su punto mds desfavorable en caso de

escalonamientos en planta,

A efectos de estas Normas Urban(sticas se consideran pisos; la planta baja, las plantas
tipo (superiores a la planta baja) y las plantas sétano y semisétano (inferiores a la
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planta baja). Se entiende por planta semisétano, aquella cuya cara inferior d&techo
e encuentra & mds de | m., de la rasante del terreno en el punto mds proximo :‘vﬁxtn.
En general, se permite la ejecucidn de una sola planta bajo rasante,. yi sea sélano o
semisdtano y situadas tan solo bajo la proyeceion en planta de la edifizacion principal.

Su alwra libre serd igual o mayor a los siguientes:

i) Daoscientos cincuenta centimetros (250 em.) para las planias tipo, y para la plama
baja de las zonas de viviendas unifamiliares.

b) Doscientos sesenta centimetros (260 cm.) para la planta baja en zona de easco,

¢) ‘Trescientos cincuenta centfmetros (350 cm.) para la planta baja en zonas de uso
industrial,

d) Doscientos veinte centimetros (220 em.) para planta sétano y semisdtano.

También se permitird la gjecucidn de una planta ftico o bajo cubierta en las
condiciones seialadas en el artfculo siguiente.

5.0.6. Cubierta de la edificacién. Planta bajo cubicrta

Se entiende por cubiertas de la edificacién, log elementos constructivas qie ¢ierran
la edificacidn por encima de la cara superior del dltimo forjado.

Las cubiertas serdn inclinadas con pendiente maxima de 25° en zonas de casco
antiguo y 30° el resto, admitiéndose excepcionalmente la cubierta plana transitable
para las soluciones de terrazas descubiertas. La pendiente se medird en grados
sexagesimales y se aplicard tanto en fachada anterjor sobre la alineacidn oficial, como
en la fachada posterior, en el interior de parcela.

El espacio existente entre el iltimo forjado y la cubierta de l1a edificacidn principal
podrd dedicarse a alojamiento y unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso
residencial en los casos en que la cubierta, tenga un coeficiente de transmisian
térmica a través de ella inferior a 0,53 keal/h.m2 °C (0,6 w/m? °C) y tenga una
altura libre media igual o superior a 2,20 m. y una altura libre mfima de 1,00 m.
en su punto mds desfavorable.

En este caso, computard como superficie edificable de esta planta, las dreas cuya
altura libre de piso, sea igual o superior a 1,80 m.

Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas serdn de teja cerdmica o similar.
Excepcionalmente en los usos industriales se permitirdn otros materiales con
coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno,

5.6.7. Construeciones por encima de In cubieria

Se permiten por encima del dltimo forjado y por tanto, de la cubierta, las siguientes
CONStruceIones:

a) Los elementos decorativos y de remate de cardeter estético que completan la
fachada.
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b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificatign {almnmng.u'rl{'nm de
agua, chimeneas, ete.) debiendo quedar en cualquier caso in3tri dentro de un

plano de 45 grados sexagesimales, (100%) a partir de la altura mdxima permitida
en 1a fachada,

5.6.8, Pared medianers, linea medinners

Se entiende por pared medianera, aguella que se construye sobre el terreno de dos
propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua, aquella construfda dentro de
los Ifmites de una finca, que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie, se
denomina medianerfa.

Se entiende por Iinea de medianer(a la proyeccidn vertical sobre el terreno de la pared
contigua o de la mitad de la pared medianera,

[Las medianerfas que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta
altura gobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las
construcciones, deberdn tratarse como fachadas por el propietario causante de su
exposicidn a vistas, estando al menos, enfoscadas y pintadas,

Su uso y servidumbres, atenderdn a lo establecido en el Cédigo Civil y demds
normativas de aplicacidn,

5.6.9, Cuerpos salientes sobre In Iinen de Tachada

Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes
a la edificacidn, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada
fachada.

Estos cuerpos salientes podrdn ser cerrados (miradores, galerfas) o abiertos
(balcones).

- Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

- En calles con ancho menor de 6,00 m. se permiten cuerpos salientes con un vuelo
no mayor de 0,30 m.

= En calles de ancho mayor de 6,00 m. se permiten cuerpos salientes con un vuelo
no mayor de 0,60 m.

- La altura libre hasta la rasante del terreno serd de 3,00 m. como minimo en
cualquiera de sus puntos. En cualquier caso los cuerpos salientes deberd separarse
0,60 m. del arbolado existente,

- La longitud mdxima, medida en paralelo a la fachada, serd de 1,50 m. no
permitiéndose corridos a lo large de toda la fachada y existiendo una separacidn
minima entre ellos de 0,60 m.
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La separacidn mfnima desde los linderos laterales de la finca al primer vi#glb serd

de 0,60 m,
5.0.10, Elementos salientes e -

Son elementos integrantes de la edificacidn, o elementos constructivos no habitables
de cardeter fijo o mévil, que sobresalen de la Ifnea de fachada,

Los elementos salientes tales como zdealo, pilares, aleros, gdrgolas, marquesinas,
parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn en su vuelo por las mismas
condiciones que el artfeulo anterior, con las siguientes excepciones:

a) Se admiten zécalos, rejas y otros elementos de sepuridad, en todas las situaciones,
que podrdn sobresalir un mdximo de 0,10 m. respecto de la Ifnea de fachada,

b) Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.)
siempre que den frente a calles con ancho superior a 6,00 m., la altura libre a la
rasante del terreno en cualquier punto serd de 3,00 m. como mfnimo y se separen
un mfnima de 0,60 m. del arbolado existente.

¢) Los aleros de cubierta, podrdn sobresalir del plano de fachada, hasta un miaximo
de 0,40 m. en cualguier caso, no siendo su vuelo inferior a 0,30 m,

£.6.11. Enirantes de la linea de fuchada

Son los elementos de la edificacidn situados al interior del plano que contiene a la

fachada mds cercana a la alineacidn exterior, quedando total o parcialmente abiertos

al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes serdn de los siguientes tipos:

#) En la planta baja: Patios paralelos a la alineacidn oficial, pasadizos perpendiculares
y oblicuos con dngulo mayor de 60° (175%) a la alineacidn, espacios porticados
abiertos paralelos a la alineacidn oficial.

Su ancho minimo serd de 3,00 m. con altura libre igual a la de la planta baja.

b) Por encima de la planta baja; Balconadas y terrazas cubiertas o descubiertas. Su
fondo mfnimo serd de 0,50 m. y su altura libre igual a la de la planta donde se
localizan.

5.6.12. Patios de luces y ventilacidn

Se define como patios de luces y ventilacidn, al espacio no edificable situado dentro
de la edificacion principal, destinado a proporcionar luz y ventilacién a las
dependencias que a €l dan, sean o no piezas habitables,

Se establecen |as siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos patios:
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funcién del uso de los locales que abren a ellos y de la alura H del patio.

"\ r

i‘
La altura H del patio se medird desde el nivel del pavimeiito. d:._las.rvMLnd.u mis
bajas, cuyos locales abren a €1, hasta la lfnea de coronacién superior de la fibrica del

pardmetros frontal considerado.

El cuadro siguiente determina las distancias minimas requeridas:

Distancia entre ¢l Distancia enire
paramento con hueco parnmentos laternles
y el paramento frontal ciepos

Uso del loeal Paramento  Paramento Paramento Puaramenio

frontal frontal fronlal frontal

con huecos ciego con huecos ciepo

A B  H D

Dormitorio D A>04H B>2032H C>=032H DZ=025H
Cocina-comedor K+C > 330m. > 3,00 m. = 3,00 m. = 2,70 m.

Cocina K A>03H B>024H C>024H D=0,19H
=300m  =270m, > 2,70m,. > 2,40 m

Escaleraiotros usos A>=025H B>=020H C=020H D=>=0,16H
=>270m. =240 m. 3240m EZIDm
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Las dimensiones A, B o C de los patios interiores ,}‘:Errespnmllculcs a Ea mentos
con huecos de dormitorio 1, o de cocina-comeda +C, podrin rudllﬂl e hasta
llegar a ser igual a 0,30 H, a condicidn de que la\ superficie de plantt“del patio,
obtenida a partir de las dimensiones minimas que resultan del cuadra, se jmrememe
en la misma proporcidn en que se disminuya la dimensig}n A, Bo L o
) s .. llF"-“l

LLos patios situados en las medianerfas de los edificios cumplirdn las anteriores
condiciones considerdndose como paramento frontal ciego la Ifnea de medianerfa, o
bien, se podri considerar como patio inico mancomunado perteneciente a dos edificio
colindantes, si se formaliza para ello eseriura piiblica adecuada y se procede a la
inscripeidn de la condicién en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas
lincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias mfnimas
entre pardmetros y su superficie mfnima resultante se establecerd a partir de eriterios
de analogfa con situaciones rectangulares asimilables, y de acuerdo con el cuadro.

Ningin patio cerrado tendrd la consideracidn de espacio exterior.

Patios abiertos: Para el caso en que uno de los paramentos del patio no tenga
cerramiento en toda su dimensidn vertical, al coincidir con la fachada de la
edificacidn. En este caso, las dimensiones del patio serdn iguales a las de los patios
cerrados, haciendo equivaler el paramento sin cerramiento, a un paramenio ciego.

5.6.13. Acceso

Se entiende por tal, los huecos de la edificacidn que permiten el acceso al interior
de la edificacidn o de la parcela,

Los accesos a la vivienda, tendrdn en viviendas colectivas un ancho minimo de 1,50
m. y una altura libre mfnima de 3,00 m. y en viviendas unifamiliares 1,20 m. de
ancho y 2,50 m. de alwra,

Loz portones de acceso al interior de la parcela, tendrdn un ancho mdximo de 2,50
m. y una altura libre mdxima de 4,00 m,

En el caso de ser material metdlico, deberdn miniarse y limpiarse posteriormente,
Su abertura se producird hacia el interior de la parcela o edificacidn.

Todo acceso a la edificacidn deberd estar adecuadamente sefializado, de manera que
seq reconocible ¢ identificable a cualquier hora del dfa y desde la acera opuesta de
la edificacidén.

En las construcciones destinadas a uso distinto del residencial unifamiliar, el acceso
permitird su utilizacidn sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por
edad (nifios y ancianos), bien por disminucidn de su capacidad fisica de forma
temporal o permanente.

En las construcciones que ademds se consideren de uso miblico (con independencia

de su titlaridad) esta accesibilidad deberd garantizarse en su interior, dotando de
barandillas, pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento
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i los itinerarios interiores de uso publico, con diskios y. formas adecuntlis a los

sentidos de circulacidn y a los recorridos previsibles\, /7 %, /
.."‘h- 'f"
5.6.14, Esealeras ey

Se entiende por tal los elementos de comunicacion vertical entre las plantas del
edificio.

El ancho minimo de la escalera serd de 0,80 m. en viviendas unifamiliares, 1,00 m.
en viviendas colectivas y 1.20 en edificigs piblicos y de uso publico debiendo en
cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa sectorial vigente que les sea de

aplicacidn,

Se admite la iluminacidén y ventilacidn de escaleras con lucernarios cenitales de
superficie en planta igual o mayor a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de
escaleras,

La dimensién de los peldanos se determinard de forma que cumpla la siguiente
expresidn:

063m. =h 4+ 21t
siendo "h" la dimensidn de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en metros,
Dichas dimensiones oscilardn entre los siguientes valores:

= 0,20m =t >0,14m.
- 036m = h =024 m.

5.6.15, Cerramientos exteriores

Se entiende como tal, todos los elementos de las construcciones y edificaciones
susceptibles de ser visibles desde cualquier punto de la vfa piblica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

4) Las fachadas de la edificacidn, vallados de parcelas, etc., deberdn estar enfoscadas
en sus caras exteriores, de forma que permitan la aplicacidn de pinturas,
encalados, ete.

Tan solo se permitirdn fachadas vistas cuando se realicen en materiales de buen
aspecto, reducida conservacidn y coloracidn adecuada al entorno.

b) Las cubiertas de las edificaciones principales tendrdn acabado de teja de color rojo
o similar, Tan solo se permite el uso de ejecuciones provisionales de cubricidn
de cubierta, tipo de placas de fibrocemento, en las edificaciones de los polfgonos
industriales.

¢) Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que
sirven para delimitar o cerrar propiedades deberdn cumplir:

85



- Los cierres de parcelas con el espacio piiblico tendedn uq.cu':*'ramienm qﬁﬂ; o de
| m. de altura mdxima sobre cada punto de la rasanté'del terreno, pudiéndase
superar dicha altura con un cerramiento igual al anterior o permeable’a vistas
(vegetal, de rejerfa, ete.) que no sobrepase en ningin case Joa2:50 m. sobre
la rasante del terreno en cada punto,

En ¢l Suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podrin ser opacos
mds que en su base con una altura mdxima de 0,50 m. sobre |a rasante de cada
punto del terreno y con una altura mdxima total de 2,50 m. de cierre didfuno,
(setos vegetales, mallazos metdlicos,” alambrado sin puas, etc.)

. En su ejecucién, se ofrecerdn las suficientes garantfas de estabilidad conira
impactos horizontales, y acciones horizontales continuas, Los materiales
utilizados, su aspecto y calidad, cuidardn su buen aspecto, una reducida
conservacidn y una coloracién adecuada al entorno donde se sinien.

d) Se prohibe expresamente |a incorporacidn de materiales potencialmente peligrosos
como vidrios rotos, filos, puntas, cspinas, etc.

5,6,16. Humedades ¢ impermeabilizacion

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales, que se encuentren
en contacto con ¢l terreno serd necesaria la colocacidn de una material
impermeabilizante, que situado a una altura no superior a 0,50 m. de la rasante del
terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presidn
hidrostitica.

Se aconsefa la realizacidn de cdmaras de aire que aislen la planta baja de dichas
humedades del terreno,

5.6.17. Normativa de rango superior
Los Servicios Téenicos del Ayuntamiento velardn por el correcto cumplimiento de

las Normas Bdsicas de la Edificacidn y restante normativa que les sea de aplicacion
a las construcciones que se realicen en todo el término municipal.
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Articulo 6.1.

Ambilo de aplicacion

Fsas Normas Generales serdn de aplicacion en el espacio exterior urbano del término
municipal y en los equipamientos, zonas yerdes y red viaria con independencia de
la clase de suelo en que se sinen. e considera cspacio exterior urbano A eslos
efectos, el suelo libre de edificacién situado en los terrenos clasificados comd Suelo
Urbano y Apto para Urbanizar.

Este espacio exterior podrd ser accesible (uso y dominio piblico) y no accesible (uso
y dominio privado)

6.1.1. En el espacio exterior no accesible, la propiedad deberd hacer manifiesta su
no accesibilidad mediante clerre exterior con las caracterfsticas marcadas por las
Normas y atenderd a 1o especificado en el artfeulo 6.6 del presente capftulo.

6.1.2. En el espacio exterior accesible se deberd garantizar por intervencion municipal
donde corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y vegetacion, asf
como de canalizacién de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenidos en estas

normas y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacidn y
mantenimiento.

Para la aplicacién de estas Normas, ¢l espacio exterior accesible se clasificar en:
. Red viaria en Suelo Urbano y Apto para Urbanizar

- Red viario en Suelo No Urbanizable

. 7Zonas verdes y espacios libres

- Equipamientos

Articulo 6.2. Red viaria en Suelo Urbano y Apto para Urbanizar

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados la circulacién y estancias de
personas y vehfeulos, de forma separativa, como dreas de dominio de cada modo de
transporte o combinada, como coexistencia de ambos modos de Lransporie.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendrdn en cuenta las
siguientes determinaciones:

6.2.1. Alineaciones y rasanies

Las alineaciones y rasantes son las sefaladas en los planos de ordenacidn,
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6.2.2. Materiales ¥ tralamiento
a) sendas piblicas para peatones S S
g

La pavimentacidn se realizard de forma uniforme, contintt:u'ﬂlrgw longitud
y sin desnivel con disefio 1] que permita el acceso excepeional de vehiculos, bien

exclusivamente a los residentes, o a los servicios de urgencia en cada caso,

Su pendiente transversal no serd superior al 4%, con una pendiente longitudinal
menor del 8%. Cuando se sobrepase este iltimo valor, debers existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitectonicas, para el normal uso por
personas de movilidad reducida,

En todo caso 1a solucidn constructiva adoptada debery garantizar un desagiie
adecuado bien superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por
disposicidn adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden sor variados, debiendo en cualquier caso reunir
las siguientes caracterfsticas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental
= Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano,

Reducido coste de mantenimiento

- Coloracidn clara

Podrdn utilizarse mezelas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén
regleteado v cepillado, baldosas hidrdulicy 0 elementos prefabricados,

Se diversificardn los materiales de pavimentacidn de acuerdo con su funcidn y
categorfa, circulacidn de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, ctc,

Como complemento a los anteriores y combindndolos con las soluciones que se
adopten, podrdn disponerse zunas restringidas para vegetacidn en la red de
espacios libres con la finalidad de arnato o complemento a ly rad vinria,
ejecutdndose con ladrillo cergmico macizo en su color natural (rojo y uniforme),
cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm. o adoquines de granito, o piedras
naturales,

El trdnsito entre sendas ¥ las calles con tipo de nivel de restriccidn, se sefializard
adecuadamente por el cambio de coloracién de los materiales de pavimentacidn,
realizdndose de forma suave por I interposicidn de bordillos saltables rebajando
el desnivel entre rasantes a 10 cm,

La decision de pavimentacion debers garantizar una solucién constructiva que dé
como resultado un suelo antides)izante,
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b)

c)

Calles de coexistencis

‘ - A5 :
Se trata @ distinto nivel ¢l drea de movimiento de vellfeulo que el del peat ;: kon
inclusién del bordillo saltable. Se utilizardn los 1gismos materiales pard la

pavimentacion sefalados en el apartado anterior, =

F 4
F

Se realizard intersecciones para paso de los peatones a su niver=deTorma que el
vehfeulo debe superarlos para continuar su marcha con la solucidn ya descrita. Se
cituardn donde sea necesario aconsejdndose una distancia mdxima de 20 m.

$e sefializardn horizontalmente por medio de cambio de color y forma del
pavimento, 1a entrada en las dreas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondrdn en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceites y residuos lquidos y semisdlidos,

Calles con separacidn de trinsito

Las aceras tendrdn el anche minima y caracterfsticas sefialado para cada tipo de
seccidn, con un trdnsito suave hasta la calzada, bien con la interposicidn de un
hordillo saltable, © bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con
distinta pendiente, que garantice ol encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd mayor de 0,17 m.,
salvo casos excepeionales.

En ambos casos, ¢l pavimento de acera serd continuo, con clara distincidn en color
y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho minimo de 1,20 m.
diferencidndose por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la
existencia de aceras con ancho superior a 1,2 m, en el 60% de su longitud, ambos
soportes de trinsito, calzada y acera, se situardn en ¢l mismo plano,
diferencidndose éstas mediante el pavimento Y la interposicion de un bardillo
galtable con solucidn de desnivel.

En aguellos puntos de previsible ocupacion de los vehfeulos del espacio dominado
por el peatdn, s¢ incorporardn bolardos.

La pavimentacién de calzada se hard teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del trdnsito que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos
de calles en cuanto a intensidad, velocidad v tonelaje, y el cardcter estético o
pintoresco de cada itinerario,

En su pavimentacidn se tendrd en cuenta el tratamiento y caracterfsticas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacidn a implantar, pudiendo diversificar |03
materiales de acuerdo con su funcién ¥ categorfa, eligiendo entre aglomerado
asfiltico scbre solera de hormigon hidrdulico, pavimento de enlosado naturales o
artificiales, hormigdn ruleteado o enlistonado, de forma gue haga compatible su
funcién de soporte de trdnsito con la necesaria estética de la red viaria en su

conjunto.
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Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondrdn eniendo én cuenta lagzjintas

L™}

de los elementos del pavimento, niveldndolo con su I ET

At f,

L]

Se admite la evacuacidn superficial de las aguas de Huvia, Imlﬂ.u.:m:m’; este fin
¢l procedimiento mds acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de
Mminera que se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos,
prohibiéndose expresamente ¢l uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacidn del agua de escorrentfa al riego de
alcorques, dreas terrizas o cursos de agua prdximos, bien a través de repartos en
la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria,

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendrdn en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducidy ¥y con deficiencias sensoriales,

6.2,3, Vados permanentes

Los vados autorizados en las calles con separacidn de trdnsitos, deberdn solucionarse
mediante rebaje de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 em. medidos desde
¢l borde exterior del bordillo, dejando por menos 3/4 de |a acera al mismo nivel que
tenfa de forma previa al establecimiento de vado, de manera que no se deforme en
ese trama el perfil longitudinal,

6.2.4. Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento
se situardn en la red viaria y espacios libres,

6.2.5. Alumbrado piblico

El alumbrado piiblico podrd ser de brazo horizontal o de biculo vertical, siendo
obligatorio el primero, cuando la distancia entre alineaciones sea inferior a 6,00 m,

En general en |a zona de ordenanza CA Casco Antiguo se aconseja ln utilizacidn de
bdculos horizontales y en el resto de zonas de ordenanza, de bdculos verticales,

En los bdculos verticales se situardn con una separacidn mfnima de 1,20 m. de las
dlineaciones, permitiendo una altura libre minima de 3,00 m. entre pavimento y
luminaria, adecudndose a la edificacidn circundante.

En los biaculos horizontales, la altura libre minima serd lambién de 3,00 m,

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con
el emplazamiento, funcidn y altra de montaje,

Las redes de distribucion serdn preferentemente subterrdneas. Cuando la distancia
entre alineaciones sea superior 3 6 m. y se utilicen grapadas a la fachada, se
protegerd por los aleros de las construcciones situdndose en las acerss que no
dispengan de arbolado,



Los componentes visibles de la red armonizardn con la% caracterfsticas urbandy de la
zona y el nivel de luminaria satisfard los objetivos visuales deseados de adgcuacion
al trdfico rodado, seguridad, circulacién peatonal, sefitigacion o ampbientacion,
estando sujelos en su aspecto exterior & seleccidn y dictamen de TosseTvicios 1éenicos
del Ayuntamienio.

6.2.6. Alcorques

Lis aceras que se establecen segun los tipos de seccion se acompadardn de
alineaciones de drboles plantados en alcorques construidos con este fin 0 en dreas
terrizas continuas. La anchura mfnima libre entre alcorque o bhorde de drea terriza
y alineacion serd de 1,20 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbalado, éstos serdn de seccidn cuadrada o
circular, con dimension de anchura © digmetro de 1,00 m. manteniendo una
separacién en planta entre eje de alcorque comprendida entre 4,00 y 6,50 m.,
cancitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados, con la necesidad
estética y ordenacion regular.

Sus hordes se realizardn en fahrica de ladrillo rojo o sardinel o testa en todo su
perfmetro, o perfmetro de cantos rodados en zunchos recibidos con mortero al igerado,
Por cada drbol, se incluird una pica perforada y hueea de 30 mm. de didmetro y una
longitud de 1,00 m. que facilite ¢l rendimiento de agua de riego.

Articulo 6.3, Red viaria en Syelo No Urbanizable

6.3.1. Carreleras

Los mdrgenes de las carreleras comarcales estdn sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determina la Ley 51 11974 de carreteras que define zona de dominio
piiblico en una banda de 3 m. a ambos lados desde la arista exterior d¢ Ia explanacion
de la carretera, afectando {a zona de servidumbre hasta 18 m. en ambos mdrgenes,
medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacidn de sendas peatonales y arbolado en la zoha de

dominie publico contigua a la zona de servidumbre. El arbolado se localizard a 2,50
m, de 1a arista exterior de |a calzada, con sendas peatonales de 1,20 m. de ancho

minimo.
6.3.2. Caminos y vias pecuarias

Los caminos piblicos se definen por alineaciones exteriores en ambos mdrgenes de
4 m. medidos desde el gje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacidn de caminos, deberd tener en cuenta la no
ocupacién de nuevos suelos y la correcta adecuacidn a su destino.

Solo se admile como solucién de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqul sefialado.
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Tratamiento de los caminos

Anclio de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista peatonal con lento.de tierra
natural o engravillado de 1,20 m, banda de rodadura con tratamiento de Im. de
ancho, arcén cuneta 0,8 m. de ancho. Penfnsulas de ensanchamienio para cruces,
detenciones o estacionamiento, eada 600 m., 0 4 la distancia que recomiende el
especifico trazado de la red viaria (cambios de rasante, curvas de encuentro, efc,),
cuyd longitud minima sea de 6,00 m, y su anchura minima de 3,00 m.

Tratamiento de las vfas pecuarias
El tratamiento de las yfas pecuarias, serd similar al establecido para los caminos,

salvo en la determinacion de las alineaciones exteriores en ambos mdrgenes cuya
dimensién serd 12 correspondiente al ancho legal de 1a via pecuaria,
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SECCIONES TIMO DEL VIARID
SUELO URBAND Y ATTO PARA URBANIZAR

Distancia enire

Tl Allneaciones
exterlores
Sendas
peatonales
y cilles do < 6m.

cogxistencia

Calles
secundarias 6 l0m

Callas

principales y

traveslas = 10 m.
urhanas de

carfeleras

SUELO SO URBANIZABLE

Dstanchn enire

Tipa Alinentionis
exteriores
Carralaris Ley de
Carreieras
Caminoes ¥ = 8,00
vlas o ancho legal
pecuarins via peduaria

(?lr’i‘ﬂﬂ]ﬂ_l;:;u
Seceldin fi [ Arhalmda Al publico

Acern Calenda 51 Mo F B

= 1,20 5 £ 1
2 1.B0 X LR
Caractefiatieat
Seccifn il c Arbolado Al pdblico

Acern Calzada 51 Mo F

= 1,20 X i

= 1,00 =230 1 X
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Articulo 6,4, Zonas verdes

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a%la estancia de gpr.tnnas.
creacion de la imagen paisajfstica del entorno, incorporacién de Tormaciones vegetales
en uniformidad o contraste cromdtico y regeneracicn de espacios abiertos o urbanos,
para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio piblico y en la observacidn
¥ contemplacidn,

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendrdn en cuenta
las siguientes determinaciones: !

6.4.1. Alineaciones

Las alineaciones son las sefaladas en los planos de ordenacidn,

6.4.2. Topogralia

Se mantendrdn sin alteracién la topograffa soporte tendiendo las intervenciones a

evitar su degradacidn, y vulnerabilidud, con respecto a los procesos litoldgicos asf
comao la estructura y textura de los materiales sobre los que incida,

6.4.3. Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberdn adecuar | dspecto y caracterfsticas del paisaje,
con el uso de fabricas de ladrillo de color rojo preferentemente hecho a mano, piedras
naturales o dridos vistos armonizando con la disposicidn y tipo de plantaciones.

La solucidn a incorporar tendrd en cuenta, en tamao y forma la escala de paisaje
en que seé sina,

Queda prohibida la ejecucidn de soluciones e incorporacion de materiales que den
como resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran
longitud, superficies artificiales impermeables o coloraciones en superficie distintas
de las existentes,

6.4.4. Arbolado

El arbolado se podrd plantar en alineaciones, masas vegetales, dreas terrizas
localizadas, zonas de ornamentacién natiral o ajardinamiento,

En el caso de disponerse en aleorques, el volumen de excavacidn no serd menor |
mJd. Siel drbol se planta en alcorques, la superficie de éste Witimo no serd inferior
a 1 m2. La profundidad mfnima de la excavacidn serd de 0,60 m.

6.4.5. Dotaciones y servicios

Los espacios de estaneias, circulacidn y servicios o dotaciones de todo tipo que se

incorporen, deberdn adecuarse las necesidades de los usuarios con maovilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.
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6.4.6. Infracstructuras

Las redes de infragstructura se adecuardn a lo sctmladn\qn' 6.7, La.ted de rego
deberd adecuarse a la utilizacion racional del agua de ‘bﬁgnrrcnlra proguriando
garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo dhg\ur-y"t!f'ctlsle de

manienimiento,
6.4.7, Proteceion

Los drboles existentes en el espacio libre deberdn ser protegidos y conservados.
Cuando se necesario eliminar algunos gjemplares por causas imponderables, s¢
procurard que afecten a 10s ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de
arbolado deberd ser respuesta de forma inmediata,

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras Causis, serd obligatoria
q cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen. La sustitucién se hard con los espacios mds adecuados desde el punto de vista

edafoldgico.

Articulo 6.5. Equipamiento

Los distintos tipos de equipamiento deberdn disponerse de forma que ¢l suelo ocupado
por edificacidn se integre en la ordenacién urbana, completando las zonas verdes y
espacios libres con acondicionamiento que facilite la incorporacidn al paisaje urbano.

Se dispondré en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de Proteccidn
Contra Incendios que establezcan los Servicios Téenicos Municipales (como
complemento de la NBE y R.T.2-ABA “Regla Técnica para los abastecimiento de

agua contra incendios” CEPREVEN)
Articulo 6.6. Otras condiciones de urbanizacion

En el espacio exterior no accesible son de aplieacién las exigencias establecidas en
el apartado 6.7, y las que a continuacidn se detallan:

6.6.1. Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran
inseparables de las edificaciones, & cuyos efectos figurardn asf en la correspondiente
licencia municipal.

La dotacidn de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados mediante alguna
de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.

- Enun espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se sstablecerd la servidumbre
correspondiente, o edificable.

Se entenderd por plaza de aparcamiento una poreién de suelo plano con las
dimensiones de 4,5 m. de longitud por 2,2 m, de latitud como mdximo,
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perficie no-se autorizardn

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de :
1acerse compagitfle este

mds obras o instalaciones que las de pavimentacidn, debien
uso con el arbolado.

6.6.2. Sepuridad

Toda edificacidn deberd ser sefalizada exteriormente para su identificacidn de forma
que sea claramente visible de dfa y de noche desde 1a acera de enfrente, Los servicios
municipales senalardn los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles
y deberdn aprobar el tamafio, forma y posicién del ndmero del edificio,

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento de cerramiento o0 evacuacidn, podrd
sabresalir del plano de alineacion exterior desde la rasante de acera hasta una altura
de tres cincuenta metros (3,50 m.) ni perjudicar 1a estética del espacio exterior,

El acceso a las edificaciones por el espacio exierior accesible deberd realizarse
teniendo en cuenta criterios de seguridad, comodidad y sin creacién de barreras
arquitectdnicas a los usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporacion de escalones o
resaltes de pavimento en todo el acceso a las edificaciones, situar obstdculos en un
ancho de 2,00 m, y hasta una altura de 3,50 m., pavimentacidn deslizante en periodos
de Huvia e iluminacién Inadecuada,

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusidn de soluciones y medidas de seguridad en
el espacio exterior no accesible, para garantizar la proteccidn de las personas en el
acceso a edificaciones principales y auxiliares,

6.6.3. Vegetacidn

Cuando una obra pueda afectar a algn ejemplar arbdreo piblico privado, se indicard
en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacidn en los planos
topogrificos de estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegerdn los
troncos de los drboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que
impida su lesidn o deterioro,

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con
vegelacion arbdrea, deberdn conservar y mantener en buen sstido lo existente
cualquiera que sea su parte. En todo caso, debers ajardinarse con las especies locales
el 50% de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente 12
incorporacidn de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El' Ayuntamiento podrd exigic la Inclusién de soluciones o |a eliminacidn de

ornamentaciones vegetales en pro de una disminucién y racionalizacidn del consumo
de agua para riego.
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Artfeulo 6.7. Bases de edleulo para las redes

90

6.7.1. Alumbrado Wik
Las ldmparas a utilizar serdn preferentemente de vapor de sodio a alt
(VSAP) o vapor de mercurio de color corregido (VMCC). Se evitargetl uso de
ldmparas de vapor de sodio de baja presidn. S

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacién, siempre gue aunen buen
rendimiento con buenas caracterfsticas cromdticas,

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo
control de deslumbramiento, cuando 1a potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido, se valorard ¢en
cada caso la inclusidn de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico s& adecuard a las exigencias establecidas en el cuadro

adjunto, teniend

glemento caracterizador

establecen, deberdn tener en cuenta ol coeficiente de reflexidn del pavimento.

Luminaria  Uniformidad Lampara
{lux.) media recom.
Calles
principales 15-20 0,30-0,25 V.5.AP.
v.M.C.C.
Calles secundarias 107 0,25-0,15 V.5.AP.
y de coexistencia
Sendas peatonales V.S.AP.
y zonas verdes 7-5 0,20-0,15 V.M.C.C.

Se admitirdn para contr

o en cuentia & s

disposicion y seleccidn su importancia como

del espacio urbano, Los valores de luminancia que se

Niveles de iluminacién

al de deslumbramiento, Juminarias semi Cut-

off y luminarias

cut-off.
Los eriterios de disefo a utilizar son los siguientes:

. Calles principales: funcién de seguridad, orientacidn ¥ referencia del entorno;
atencion a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento de la iluminacidn en
cruces y a la {luminacién de 105 aledafios de la calzada.

. Calles secundarias y de coexistencia: funcién de seguridad vial y ciudadana,
cédigo de iluminacidn claro para ceconocimiento de itinerarios peatonales ¥
orientacidn de conductores, atencién a la uniformidad longitudinal y adecuacion
a la escala del entorno.
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ciudadana, ambien cifin
8 de estancia, luminicion
graffa, monumenitos,

= Sendas peatonales y zonas verdes, funcign de segurids
¥ orientacion; reforzamiento del cardeter estdtico en zon
de elementos relevantes /fachadas, plantaciones arbdreas,
ete,) ~

El centro de mando que deberd estar dotado de accionamiento automdtico, cuando
sea posible se integrard en lg edificacidn aleduia o en el propio centro de
transformacién. Cuando ello no ocurra, tendrd el cardeter de mobiliario urbano,
cuiddndose su integracion en Ia trama general de la calle, su ubicacidn, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estardn ddecuadamente cimentados (Segun cualquiera de las
normativas vigentes) asf como conectado a tierra, bien mediante pica individual, bien
mediante tendido al efecto,

6.7.2. Suministro de energin

El cdleulo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos electrotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso,
las cargas mfnimas fijadas en Ia instruceidn MIBT010 y el grado de electrificacidn
deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se preverd
de acuerdo con lo establecido en dicha instruceion y, en el cdleulo de [ag redes, s¢
aplicardn para la fijacidn de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

Uso residencial:

N® acometidas  Coeficientes de
conectadas simultaneidad

|

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

B = LT, T TN,

Uso industrial y agropecuario:

N® parcelas suministradas Coeficiente de
desde centro transformacidn simultaneidad

-2 l
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85
> 8 0,80

Solo se admitirdn tendidos aéreos de media ¥ baja tension, en Suelo No Urbanizable,
En el Suelo Apto para Urbanizar se canalizars subterrdnea bajo la red viaria o
espacios publicos,
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Los centros de transformacién deberdn localizarse sowpe -térrepos de pra iedad
privada, y su exterior armonizard con el cardeter y edificasign w

Se procurard la integracidn de los centros de transformacion er la edificacidn
subterrdnea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la vfa piblica, ¥ su
drenaje, directo a la red de alcantarillado.

La ublcacién en zonas publicas de los centros de transformacidn solo se admitird en
urbanizaciones existentes y aquellos casos eh (ue, por inexistencia de suelo o locales
as necesidades de la prestacidn del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se
realizard en precario, siendo por cuenld del propietario del centro de transformacion
todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

6.7.3. Abastecimiento de agui potable

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal,
para su primera implantacién deberd adjuntarse autorizacidn del Organo competente,
descripcion de su procedencia, andlisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento ¥
garantfa de suministro, 45{ como compromiso y procedimiento de control periddico
de 1a pobilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de Junio (en
aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia
superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse

este 1iltimo aguas abajo en relacidn con aguél.

En el caso de existir diversas 0 préximas captaciones de un mismo acuffero
subterrdneo se recomiendd concentrar la captacién de un (nico pozo d fin de
racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacién de slevacidn colectiva del agua deberd disponer al menos, de
dos bombas.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd la suficiente pard
regular al menos 1a dotacién media diaria,

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de cuministro, tales como acequias, aljibes, estanques pard
riego o albercas, indistintamente e la clase de suelo donde se sitden, que no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendrdn una capacidad no
superior a 13 m3, en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior
a 13 m3., se considera piscina, Toda piscina con independencia del sistema de
alimentacién que utilice deberd estar dotado de un sistema de depuracién terciaria del
agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico,
dehiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacién posterior del agud

degechada.

Lag piscinas privadas rendrdn una capacidad de acumulacién no superior a 100 m3.
Se exceptian las localizadas en complejos deportivos de cardeter municipal.
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Ante Ia necesidad de racionalizar el consumo de agual como recuiso escasty, fse
considerard a todos los efectos consumo suntuario aquél que exceda de 24 m3/mes
por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros hab. dfa, con unuflncdin
familiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del 'B'ic.l,qyj_:_l_t_lgﬁministru
utilizado.

6.7.4. Red de apua

La disposicidn y trazado de la red de distribucidn urbana tenderd a ser mallada en
los conductos de jerarqufa,

La instalacidn deberd garantizar una Presion Normalizady de prueba en fibrica de 15
atmésferas. Las acometidas domiciliarias contardn con llave de paso registrahle,

La red estard formada por wbos de hormigén armado, pudiéndose utilizar también
el fibrocemento con up timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, Ja
funcion dictil o gris y el acero, Los materiales de las tuberfas deberdn acreditar ¢l
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a |a
presidn interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumplirdn  las
condiciones requeridas en ¢l Plicgo de Condiciones Téenicas Generales para tuberfas
de abastecimiento de aguy (MOPLI, 1974),

La velocidad de cireulacidn del dgua por las tuberfas que forman Ia red de
distribucién serd lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mds
desfavorables |4 desaparicisn del cloro residual por estancamiento, Ademds se limitard
su valor mdximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosicn
Par erosién o ruido. A tiulo orfentativo se estiman como velocidad minima 0,6
m/seg., entendiéndose que la velocidad méxima se refiere 4 redes de disiribucidn. En
tuberfas de conduccidn se podrdn adoptar velocidades mayores en funcidn de |as
caracterlsticas especificas de cada caso,

El recubrimiento minimo de 11 tuberfa en la zona donde puede estar sometida a |as
cargas del trdfico serd de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la
wiberfa, En el resto de los casas, la profundidad mimima tolerable serd de 60 cm,,
siempre medidos desde [a Beneralriz superior de la tuberfa. [ didmetro minimo
tolerable en redes de distribucién serd de 50 mm.

0.7.5. Red de evacuacidn

Cuando la evacuacidn de Aguas pluviales se realice por tuberfas, el drenaje superficial
s¢ producird mediante rejillas. En tramos separativos se descargard a través de
tuberfas de didmetro no inferior g 150 mm., hacia el dren, cuneta, curso de aguas
prdximas o bien hacia el terrena 2 través de un pozo de filirado. Esta ltima solucidn
s¢ admitird en el caso de que el suelo saa suficientemente permeable, si bien log
pozos de filtrado nunca se situardn bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de Ia misma,

En los tramos unitarios se descargard directamente a la red de alecantarillado,
conectdndose la rejilla con la tuberfa 3 través de pozos de registro, En todos los
puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o puntos de recogida de aguas
pluviales,
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CAPITULO 7
NORMAS GENERALES DE PROTECCION






Artfeulo 7.1, Alcance ¥ contenido

7.1.1, Regulan d
condiciones de proteceh
econdmico de la comunidad dentro del cual

7.1.2. §i bien toda la

3

a estos fines, en este capliulo se desarrollan

referentes a los siguientes extremos:

a) Proteccion del medio ambiente

b) Proteccidn paisajfstica y de la escena u

¢) Proteccion del Patrimon
d) Condiciones de com
7.1.3. Responsabilidades

La rcsponsabilidad de la apari
del "urbana” corresponde, en
clase de actuacidn que
Cansiguientemente el Ayunl
licencias de obras,
ambiental, estético © inconveniente para
astablecido por estas Normas,

La responsabilidad alcanz
Ayuntamiento ¥ entre 51 P
Asimismo y en funcidn de ella, todas los
las autoridades municipales las ingtalacion
4 |a sanidad y a la natura
y ornato, 1as que amenacen ruini o ague
de sus componenté (r
lesione 1 apariencia

Articulo 7.2, Proleccién medio ambiental

7.2,1, Proteccién del medio ambiente
Estas Normas regulan de for
condiciones de prntnccidn ecoldgica del m
seguridad para las persanas.

Se refieren a los siguientes extremos:

_ Vertidos solidos (basuras)
- Vertidos Ifquidos (aguas residuales)
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a a los particular
ar la consecucion

leza, a las construcciones que ado
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emates, chimeneas, cornisas,
de cualquier lugar © paraje.

ma general ¥

o

la totalidad del “fermise=miinicipal las
iente y el patrimonio social, culral y
ge gncuentra entre olros ¢l arquitectdnico,

las Mormas gubsidiarias se dirige
5 condiciones generales

da por
especificamente la

(art, 7.2)

¢bana (art. 7.3.)

io Edificado (art. 7.4)

posicion de fachadas (art. 7.5.)

edio "natural” como
por tanto cualquier

rvacidn tanto del m
al Ayuntamiento ¥
elersé a s\ griterio.

condicionar la concesidn de
yedan resultar un atentado
uerdo con lo

gu emplazamiento, de ac

es que deberin colaborar con ¢l
de los objetivos gue s€ pretenden.
ciudadanos tienen derecho denunciar &
es y actividades que supongan un peligro
lezcan de falta de higiene
\eran ocasionar, por &l mal estado
ele.), algin dafio © actuacidn que

para totalidad del término municipal 1as

edio natural y de los niveles de confort ¥
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- Vertidos gaseosos

- Contaminacién acysticy y vibratoria
- Proteceidn contra incendios

- Desarrollo de actividades diversas

7.2.2. Vertidos sdlidos (basuras)

) A los efectos de orientar su punto de vertido segin las Normas Subsidiarias, Jos
resicuos se clasifican op:

a1, Residuos de terpas ¥ escombros, Aquellos procedentes de cualquisra de Jas
actividades del sector de |3 construccidn, de la urbanizacign ¥ la edificacidn,
del desecho (e las obras, de vaciado, del desmonte, ete., pudiendo
contener, ademds de dridos, otros componentes y elementos de materiales
de construccidn, Sy transporte y vertido se hyrs con arreglo a lo dispuesta
por la Ordenanza Municipal correspondiente.

8.2, Residuos orgdnicos. Aquellos Procedentes de actividades Orginicas, que no
contienen tierras pj escombros y en general, no son radioactivos, mineros
O procedentes de |3 limpieza de fosas sépticas. Se consideran exclufdos ep
este apartada |og residuos industriales ¥ hospitalarigs que no sean
estrictamente asimilab|es A los precedentes de actividades domésticas,

b) Las dreas susceptibles de ser destinadas 3 Jog vertidos de Jas clases citadas, se
establecerdn por ¢f Ayumamh:nln. de acuerdo con la normativa, directrices ¥

sobre desechos y residues sélidos urbanos, caracterfsticas medio-ambientales del
emplazamiento y politica de actuacidn del dmbito supramunicipal, asf como el Real
Decreto 1163/86 de |3 de Junio que o modifica,

Poriltimo previa g cualquier delimitacidn de un dmbito para vertederg (e residuos
l6xicos y peligrosos debery estudiarse un Plan de Gestion para este tipo de
residuos tal coma establece la Ley 20/1986 de 14 de Mayo,

7.2.3. Vertidos liquidos {apuas residuales)

Las aguas residugles no podrin verterse 3 cauce libre o canalizacian sin depuracidgn
realizada por Procedimientos adecyados a las caracterfsticas del afluente y valores
ambientales de Jog puntos de vertido considerdndose comg minimo los niveles
vilores establecidos en of Decreto 24147194 "Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas ¥ Peligrosas” Orden de) M inisterio de |3 Gobernacidn del 15 de
Marzo de 1963, Decrarg (/s la Presidencia de Gobierno y Orden del Ministerio de
Obras Priblicas ¥y Urbanismo de 14 de Abril de 1980,

Cualquier proceso industrial deberg Barantizar durante todo of perfodo de actividad
un vertido, a la red general de saneamiento, cuyas caracterfsticas estédn comprendidas
dentro de Ia totalidad de las determinaciones siguientes:

l. Ausencia de materiales inflamab]es

2. PH comprendida entre cinco cop cinco (5,5) v nueve can cinco (9,3)
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3, Temperatura de emision a la salida de parcela in rior @ CuArenta (40)-'.'_-1

centigrados.
,

"
4. Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones™y/o_alyasiahes e Jas
instalaciones electromecdnicas de la depuradora, 0 de las conducciones,

5. Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/l.

6. Materiales en suspension: MEnos de mil (1000) mg/l.

7. Demanda Biogufmica de Oxfgeno (DBO,): menos de selscientos (600) mg/l.
g, Composicion quimica: segidn el cuadro siguiente:

9, Apuas residuales radiactivas de una vida media o concentracion tal que no exceda
los 1fmites fijados por las autoridades sanitarias.

10 Aquellos que contengan @lidos, quidos 0 gases 1xicos o venenosos en suficiente
cantidad para que por sf, 0 por reaceién con otros lfguidos residuales, reduzean
o interfieran con los procesos de \ratamiento, constituyen peligro para personas
o animales, creen molestias publicas © condiciones o peligrosas en las aguas
receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

11 Aguas residuales que contengan sustancias gue no puedan tratarse con las

instalaciones existentes en la Planta o que puedan tratarse, pero sélo en un grado

tal, que el efluente de 1a Planta no cumpla con los requerimientos de la Comisarfa
de Aguas correspondiente,

12 Asimismo, serd preceptivo ¢l informe del Organismo gestor de la depuracidn de
|as aguas residuales sobre la adecuacion de las industrias que pretendan instalarse.
Ese Informe tendrd cardeter previo a la concesién de licencia de edificacion o de

actividad,
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COMPOSICION QUIMICA

Pardmetro-Unidad Mot Valores limijes

Aluminio (mg/l) (H) 1
Arsénico (mg/l) (H) 0,5
Barlo (mg/l) (H) 20
Bora {(mg/l) (H) 2
Cadmio (mg/1) (H) 0.1
Cromo 11 (mg/l) (H) -2
Cromo VI (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 2
Manganeso (mg/l) (H) 2
Niquel (mg/1) (H) 2
Mercurio (mg/1) (H) 0,05
Plomo (mg/1) (H) 0,2
Selenio (mg/l1) (H) 0,03
Estaiio (mg/)) (H) 10
Cobre {mg/l) (H) 0,2
Cine (mg/) (H) 3
Taxicos metdlicos n k]
Clanuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000
Sulfuros (mg/l) 1
Sulfitos (mg/]) I
Sulfatos (mg/) 2,000
Fluoruros (mg/1) 6
Fdstoro total (mg/1) 10
Idem  (K) 0,5

Amoniaco (mg/l) (L) 15
Nitrdgeno nitrico (mg/l) (L) 10
Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles (mp/l) (M) 0,5
Aldehidos (mg/) ]
Detergentes (mg/) (N) 2
Pesticidas (mg/l) (P) 0,05

(H) El Ifmite se refiere g elemento disuelto, como jon 0 en forma compleja.

(1) La suma de las fracciones concentracidn real/limite exigido relativa a los
elementos téxicos (arsénico, cadmio, eromo VI, niquel, mercurio, plomo,
selenio, cobre y cine) no superard el valor 3,

(K} Si el vertido se produce a lagos o embalses, el Iimite se reduce a 0,3 en
previsidn de brotes eutrdficos.

(L)En lagos o embalses ¢ nitrégeno total no debe superar 10 mg/l, expresado en

nitrégeno,

(M) Expresado en CO,.H,

(N) Expresado en lauril-sul fato

(P)5i se trutase exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un miximo

de 0,1 mg/l.
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7.2.4. Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de u}}nuhws tadioactivos, polvo
y gases cn valores superiores 4 los establecidos en el Decreto B&JJHWK?Hnismrin
de Planificacion del Desarrollo y desarrollo posterior, en el Decreto 2414/1961 por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Maletas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en su desarrollo reglamentario, asf como 1a Orden del Ministerio de
Industria de 18 de Octubre de 1976.

7.2.5. Contaminacidn acistica y vibratorin

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a 1o
establecido en la norma bisica de la edificacion NBE-CA-82, el Reglamento de
Actividades elasificadas citado anteriormente, 1a Orden dela Presidencia del Gobierno

de 10 de Junio de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la
seguridad ¢ higiene en ¢l trabajo,

%.2.6. Proteccion contra incendio

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse
como minimo a las exigencias de proteceidn establecidas por la Norma Bisica de la
Edificacién NBE-CPI-82 y normas de prevencitn de incendios por tipo de actividad.
- Turfstica. Orden del Ministerio de Comercio y Turlsmo de 25-9-79.

. Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y S.S., de 24-10-79.

. Educativa, Orden del Ministerio de Educacién y Clencia de 13-11-84

Espectdeulos. Circular de 1 Direccién General de la Seguridad del Estado de |1
de Mayo de 1,984,

7.2.7. Desarrollo de aclividades diversas

Las actividades se encuentran cometidas al régimen especifico de aplicacidn que les
corresponde siendo, entre Otras:

. Especticulos piblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2816/1982 del
Ministerio del Interior.

Espectdculos taurinos. Orden del Ministerio de Ciobernacién de 15 de Marzo de
1962.

Articulo 7.3. Proteccidn paisajistica y de la escend urbani

7.3.1, Proteccién del perfil del nicleo urbano

e deberd cuidar especialmente el perfil caracterfstico del ndcleo urbano desde el
exterior, para lo cual se evitard la ruptura del perfil actual sobre todo el
correspondiente al casco antiguo con la aparicién de elementos cuyas caracterfsticas
sean desproporcionadas y 505 texXIuras sean inconvenientes par contraste respecto del
conjunto, En funcidn de ello se atenderd a tratamiento de las edificaciones en las
zonas de borde del micleo que conforman 1a "fachada” de éste.
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Asimismo se prohibird cualquier cariel publicitario en - barde pegimbtral
al niicleo o en cualquier otro punto que pueda desfigur r su pedfil. /
T .5 . .

7.3.2, Proteccidn del paisaje ., R

Con el fin de lograr 2 conservacion de la estructura del paisaje tradicional, han de
lenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

4) Proteccion de | topograffa, impidiendo actuaciones que alteren las caracterfsticas
morfoldgicas del terreno,

b) Proteccidn de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asf como de
acequias y canales de riego,

c) Proteccidn de plantaciones y masas forestales,
d) Proteccidn de caminos de acceso, y de las vfas pecuarias,
7.3.3, Conservacién del trazado Y caracteristicas del viurio

Se conservardn y reparardn dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento de
las caracterfsticas tradicionales, especialmente en las calles mayores y principales,
debido a la personalidad propia, teniendo especial atencidn g los aspectos estéticos
del firme (tipo de material, color, textura, bandas de separacidn, ete.), ademds de 4
los resistentes,

7.3.4. Proleccidn de visualizacion

Se protegerdn con cardeter general las visualizaciones, teniendo en cuentd tres
supuestos diferenciados:

a) Visualizaciones del entorno desde el nicleo urbano
b) Visualizaciones del miclea urbano desde el entorno
¢) Visualizaciones interiores del nticlen urbano

Los dos primeros estdn vinculados a la proteccién del paisaje. El tercero se refiers
tanto a visualizaciones sabre elementos coneratos (hitos) como sobre greas parciales,

Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las medidas tendentes a:

* Atenuacidn del impacto de la edificacian susceptible de ocultar o alterar |as
caracteristicas del panorama,

= Proteccion especfica del objeto de Ia visualizacidn,

7.3.5. Conservacion de los espacios

Los espacios exteriores po accesibles (Norma 6.1.1) (interiores de parcela,
proindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberdn ser conservados y cuidados

por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
puiblico,
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El Ayuntamiento vigilard ¢l cumplimiento de estas obljgaciones fuﬂﬂ:mh). «\-33.

de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su gonservac dn con cargoja la
£y u #

propiedad. § 1l ) /.

b

Los espacios exteriores accesibles (norma 6.1.2.) scra':‘i“—wmmidd{ por el
Ayuntamiento 0 por los particulares de la zond, <i las Normas Subsidiarias definen
ja obligatoriedad de la constitucién de una Entidad  colaboradora  para el
mantenimiento de la urbanizacion,

9 3.6, Cierres de parcela, Cercas y vallados

En correspondencia con lo establecido en el apartado ¢ de la Norma 5.6.15., los
elementos opacos deberdn realizarse con fdbrica de ladrillo de color uniforme, no
admitiéndose veteados, veladuras o manchas crométicas, también podrin realizarse
enfoscada y encalada o pintada de blanco, asi como elementos naturales, piedra, eic.

Los elementos metdlicos deberd pintarse en color blanco o en colores apagados: ocres,
sepia, tierra de siend, pardos, ete.

[l cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

Al producirse la aperiuri de nuevas vias, 10s propietarios de solares tendrdn 1a
obligacidn de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses, a purtir de la
terminacién de las obras de pavimentacion. Cuando se produzea el derribo de
cualquier finca, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente
en la alineacion oficial, Tal cerramiento deberd llevarse a gfecto en un plazo de O

meses, contando a partir de la fecha de concesidn de Ja licencia de derribo.

7.3,7. Supresién de barreras fisicas

Se atenderd a la supresion de barreras ffsicas para permitir el normal uso por
minusvdlidos, ancianos, coches de nifios, ete. mediante la disposicidn de rebajes en
bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias piiblicas,

7.3.8, Mobiliario urhano

Cualguier elemento del mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de trdfico,
cemdforos, fuentes de beber, ete.), realizado en materiales distintos de las pledras
naturales o artificiales, deberd ser pintado en lonos OSEUros €N gama del verde al
negro, 0 del rojo al negro, prohibiéndose expresamente |05 colores metalizados.

7.3.9, Elemenlos de servicio publico

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio publico en las vlas, no
catalogables como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, ete..., no podrdn ocupar una superficie mayor de 12 m2. de suelo en su
posicion de actividad. Se exceptian de este requisito, las marquesinas de esperd de
transporte, las terrazas de temporada y elementos cuyd ocupacion de la via publica
sea por concesion de duracion anual inferior @ 3 meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada no regird para los espacios publicos
destinados a zona verde, fos cuales admitirdn construcclones que se ajusten d lo
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establecido en la Ordenanza de zonas verdes, q
Sistemas.

22 ra K .,4-".
Todos los elementos con independencia de las candicionies de explotacidn, se
emplazardn de forma que no alteren of normal uso de elementosTirhanos, y en
cualquier caso, dejen umy seccidn libre para ¢l paso de peatones medida desde

cualquier punto del perfmetra de suelo dedicado a este uso, igual o superior 2 3 m.
Su aspecto y acabado deberd adecuarse a lo sefialado en Ia Norma 7,3.8,

7.3.10. Anuncing
Se prohibe expresamente:

a) La fijacidn o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion,
aunque fuese circunstancialmente, qu€ no estén directamente ligadas g Jas
actividades que se desarrollen en |a edificacién que |as S0porta,

b) La publicidad acistica

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se considerardn las siguientes
restricciones:

I. Sobre los edificios, mures, vallas y cercas catalogados o considerados de interés,
los anuncios guardardn e miximo respeto  al lugar donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada,
manteniendo su ritmo ¥ con materiales que no alteren los elementos protegidos,

2. Para el resto de los edificios se permiten también 1a instalacisn de anuncios en
planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre Y cuande mantengan su ritmo
¥ con materiales que no alteren sus caracterfsticas y las del entorno. Se prohibe
la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos ¥ luminosos, en vallas,
calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publicos o privados ni en
isletas de trdfico excepto aquellas que afectan g |a informacién de servicios de
interds piiblico como farmacias, ete,

3. En los edificios en ruina o se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante
las obras de cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de
identificacidn de la obry,

4. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trdfico ¥ otros andlogos
en la via piiblica,

La publicidad que no reunjese los diferentes requisitos establecidos en estas
Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedarg desde la entrada en vigor
de las mismas como *fuera de ordenacidn" y no padrd renovar su licencia anual
de instalacidn sin que esto de derecho 3 indemnizacidn, excepto cuando [g
suspensicn se impusiese antes de |a fecha de caducidad de |3 concesidn del
anunciante. En todo easo cuando se solicitase licencia de obra mayor en un
edificio con publicidad fuera de ordenacion se exigird sy correceidn o suspensidn
simultdnea.

o
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n las que se

6. Tl Ayuntamiento podrd delimitar las paredys,
rios a los fines

permila, con cardeter exclusivo, la colucaciqu? elementos publici
que considere. .

7. Con fines provisionales y excepcionales, como flestas, ferias, exposiciones O
manifestaciones, €l Ayuntamiento podrd autorizar carteles no comerciales, ¢l
tiempo que dure el acontecimiento,

7.4.11. Seializacion del {ritfico

fl

No se¢ permite situar seflales adosadas a cualquier edificacidn, muro, valla y cercas
a menos que se justifique dehidamente: justificacién que solo podrd atender problemas
de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe
expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

En todo caso se adoptard el sistema de sefalizacidn que perturbe en menor grado los
amblentes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresién tanto en
sefializacidn vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre gue sed
compatible con la normativi del Cadigo de Circulacién.

71,12, Tendidos v elementos de infraestructura y servicios

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos ¥y ielefénicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con la que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta; asf como los afectados por cualquier grado de
proteccidn dentro del catdlogo de Elementos Protegidos, no se permitirdn tendidos
exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos NECESArios.

Para los de alumbrado, se estard a 1o establecido en la Norma 6.2.5.
74,13, Obras de urbanizacién para mejora de la escena y ambientes urbanos

El Ayuntamiento podré declarar de urbanizacién especial, determinadas calles, plazas
o zonas con el fin de conservar |4 armonfa del conjunto y los propietarios de edificios
o salares enclavados en dichos lugares no podrdn modificar las construcciones, ni
edificar otras mievas, sin someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los
requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada ¢aso.

7.3.14, Servidumbres urbanas
El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a 50 Carga en las fincas, y los
propietarios vendrin obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro

elemento al servicio de la ciudad, que deberdn, en todo caso, cumplir estas
"Condiciones de Proteccidn” y 1as "Estéticas y Compositivas” en cada caso.
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Articulo 7.4, Proteccién del patrimonio edificado

7.4.1. Deberes generales de conservacidn de los Bienes inmuehles 7

-
Sy Ll

a) Legislacion vigente o

La Ley del Suelo establece en sy articulo 181 con cardeter general: "Los
propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y
carteles deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad ¥ ornaio
publicos”, ;

El artfeulo 182 de 1a misma Ley afade:

‘I. Los Ayuntamientos Y, €N su caso, las Diputaciones Provinciales y las
Comisiones Provinciales de Urbanismo podrin también ordenar por motivos de
interés turfstico o estético, la efecucidn de obras de conservicidn y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén previamente
incluidas en Plan alguno de ordenacicn.

2. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se contuvieran en el limite
del deber de conservacign que les corresponde y con cargo a fondos de la Entidad
que lo ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras de interés general”,

Los articulos 10 y 11 del Reglamento (e Disciplina Urbanfstica contienen
determinaciones que desarrollan las arriba transcritas,

El limite del deber de conservacién mencionado en el artfeulo 182 2 de la Ley del
Suelo viene determinada por el artfculo 183.2 de la misma Ley, que dice:

"Se declarard el estado ruinoso en Jos siguientes supuestos:

4) Dafio no reparable téenicamente por medios normales.

b) Coste de la reparacidn superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas

¢) Circunstancias urbanfsticas que aconsejasen la demolicidn del inmueble”,

b) Deheres de los propietarios de los inmuebles

En aplicacidn de Jas determinaciones legales antes referidas se consideran
contenidos en el deber de conservacidn de los propietarios de cualquier tipo de
inmueble:

d) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de Jos terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles ¢ instalaciones toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad
¥ ornito publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso Jas necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones y Ia reposicidn habitual de log componentes de tales
elementos ¢ instalaciones,

b) Las obras que, sin exceder en sy coste de ejecucidn del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, reponga lag construcciones ¢ instalaciones
4 sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o
consolidando los elementos dafados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

¢) Las obras de conservacién y reforma de fachadas y espacios visibles desde la vfa
publica que, al amparo del articulo 182 ge la Ley del Suelo pueda ordenar el
Ayuntamiente, o subsidiariamente [a Administracion Autonémica, por motivos de
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interés estético o turfstico, que no excedan del 5
O SuUpongan un incremento del valor del mismo.

€) Colghoracisn municipal y sutanomica S

Si el coste de ¢jecucién de las obras a que 8¢ refieren los apartados b) y ©)
anteriores rebasara los [imites estahlecidos en los mismos y existiesen razones de
utilidad publica o interés social que aconsejaran la conservacién del inmueble, el
Ayuntamiento subsidiariamente la Administracidn Autondmica, con arreplo @ lo
establecido en el artfculo 182.2 de la Ley del Suelo, podrd subvencionar el exceso
de] coste de la reparacidn, excluyendo al inmueble del régimen previsto en el
artfculo 183.2b) de la misma Ley ¥ requiriendo al propietario la ejecucidn del
conjunto de obras necesarias hasta los limites antes citados.

d) mmwmmummw

Lo establecido en este mismo articulo relativo a deberes de los propietarios de los
inmuebles se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que pard los
inquilinos se derivan de la legislacion relativa a arrendamientos y, particularmente,
del artfeulo 110 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

7.4,2. Ordenanza de conseryaci6n periddica de fachadas

Serd aplicable a toda edificacion y comprenderd labores de limpieza y reparacion de
todos los elementos que conforman ¢l aspecto exterior del edificio (fdbricas, revocos,
rejas, carpinterfas, ornamentos, ete.). Asimismo, deberd contemplar la renovacidn
de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a ul
conjunto o drea de calidad, se autorizard el cambio de colores o lexturas, siempre ¥
cuando no suponga una alteracién importante de la imagen del conjunto y, €n
cualquier caso, deberd cantar con la aprobacion del organismo competente.

Eete ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela, medianerfas,
edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren canstitutivos del ambiente urbano,
o solidarios con una edificacion afectada por ella.

7.4.3, Ordenanza de climinaeién y atenuacion de impactos

Serd aplicable a toda edificacidn que total o parcialmente suponga und ¢lara alteracion
de la imagen urbana.

fn aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio
(enfoscado, calores y texturas), se efectuard la sustitucion de elementos de disefio
inadecuado (rejas, carpinterfas, ornamentas, etc,) a través de la redaccidn de unas
Normas estéticas fijadas para el drea por un Plan Especial que desarrolle las presentes
Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas,
medianerfas, chimeneas, dticos, etc., cuando se necesario.

En esta linea, se introducirdn clementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que
impidan la agresidn de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje.
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Puntualmente el Ayuntamiento podrd, previa a la tramitac

4 . £
n dsltitado Plan Especial
anterior, condicionar la licencia de obras de reforma, rehahhi acioén, ampliacidn, etc.
la supresién de aquellos elementos constructivos inadecuados pira-la.cstétt®a urbang,

7.4.4, Proteccion del patrimonio catulogado

La normativi de aplicacidn a las edificaciones y elementos 2 proteger incluidos en
el Catdlogo, se desarrolla en ef Documento Anexo de estas Normas Urbanfsticas,

Articulo 7.5, Condiciones de composicion de fachadn
7.5.1. Cierre de parcela
La altura mdxima de los cierres de parcela se establecen en el art*5.6.15.c.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estardn
en consonancia con los que se utilicen en Jas fachadas de la construecidn, con ol fin
de que no existan disonancias entre ellos.

Comao materiales vistos de Jas partes ciegas del cerramiento podrd optarse por alguno
de los siguientes:

4) Revocos blancos o con pigmentacicn natural, y en tonos claros, y dentro de la
gama comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura
lisa. Todo el eerramiento tendrd el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar
el color siempre que se mantenga dentro de la misma gama, en molduras y
zocalos,

b) Ladrillo visio macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, ete,

El tono, color y textura compositiva serd uniforme en todo el cierre de parcela
pudiéndose variar el sistema compositivo en zdealos, remates, jambas y molduras,

Los elementos de cierre transparente deberdn estar comprendidos dentro de la seccidn
del cerramiento y estardn anclados al mismo. Deberdn guardar consonancia con los
utilizados en las construcciones en cuanto a diseflo, color y texiura,

La pintura de cerrajerfa exterior serd €N lonos oseuros; negro, gris, plomizo, verde
inglés, ete.

7.5.2, Fachadas

Como materiales vistos de fachada podrd optarse por alguno de los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacién natural, en tonos elaros ¥ dentro de la gama
comprendida entre el ocre y el tierra de siena, tostado, siempre con textura Jisa,
Toda la fachada tendrd ¢l mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color,
manteniéndolo dentra de la misma gama, en molduras y zdealos,

b) Ladrillo visto macizo, cerdmico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, ete. El tono, color y
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¢) Se permite la alternancia de revocos Y Jadrillo a cara vista na in na"?ach::du,

siempre que dicho ladrillo sed macizo, cerdmico rojizo u ocre, en su color natural,

excluyéndose expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc.

texturacompositiva serd uniforme en toda la fachada,
compositivo en zdcalos, remates, jambas y molduras

7.5.3,. Cubiertas

En correspondencia con 1o sefalado en las Normas 5.6.7. Y apartado ¢) de la Norma
5.6.10. si se emplean molduras, canetes, etc., eslos estardn inseritos en el tridngulo
formado por el alero ¥ el paramento de fachada, formando un dngulo de 45 con la
horizontal.

7.5.4. Balcones

En correspondencia con lo establecido en la norma 5.6.9, en lag nuevas
construcciones y en la renovacion wotal de las existentes el vuelo méximo permitido
para balcones es de 0,60 m, en calles con ancho mayor de 6 m. y de 0,30 m. en
calles con ancho menor de 6 m. y su anchura no superard 1,50 m.

Los balcones no podrdn estar cerrados con antepechos de obra, celosfas de cristales,
l4minas de aluminio, etc., ni cualquier otro elemento de cerramiento, exceplo rejerfa
y clementos de fundicidn y madera.

7.5.5. Huecos de fachada

Los huecos de fachada en las obras de nueva planta deberdn cumplir las condiciones
de alguno de los tipos siguientes:

a) Entradas de vehfeulos
Sus dimensiones no podrdn sobrepasar los 2,50 m. de ancho y 4,00 m. de alto,
e restringe este tipo de hueco a und entrada por edificio, cualquiera que fuese

<1l tamafio y prohibiéndose expresamente su Uso para otrd actividad que no sea el
paso de yehfculos,

Quedan exceptuados de la exigencia los huecos de entrada de vehfeulos
correspondientes @ la zona de ordenanza industrial en cualquiera de sus grados,

En estos supuestos, la ralacién macizo/hueco, excluyéndose los huecos de entrada
de vehiculos, deberd ser mayor de 1.

by Husco continuo
Tendrd una altura libre continua, igual a la de la planta donde se localiza,

Podrd conformarse en planta baja, bajo la forma de portificada 0 planta distinta
de 1a baja en su forma de balconada.

En todos los casos constituird un hueco libre entrante en la linea de fachada, en
correspondencia con 1o sefialado en la Norma 5.6.11.

115



7.5.6. Malduras
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maximos de

Podrdn establecer molduras en torno a los hueeos con yn
de espesor. .

Cuando la fachada sea de revoco, podrd ser de distinto color, dentro de la misma
gama, que el resto de la fachads,

Si es de ladrillo visto, podrd cambiarse la textura mediante un cambio de aparejo.
7.5.7. Canalones y bajantes

Si estos elementos son vistos, deberdn ser evidentes en toda s altura con tratamiento
en la composicidn de fachada, Su colaracidn se adecuard 4 lo establecido en la Norma
anterior,

7.5.8. Carpinteriy

La carpinterfa exterior deberd estar comprendido dentro de I seccidn de muro,
Los elementos de carpinterfa opacos; puertas de acceso, enirada de vehfeulos, ete.,
deberdn ser de madera, o bastidor metdlico cerrado con elementos de madera, o con
ldminas metdlicas,

Los elementos transparentes o trashicidos serdn incoloros o en tonalidades del blanco,

Toda la carpinterfa exterior deberd ser de una o mids hojas, abriéndose éstas al
interior,

Los materiales de bastidor, fijos 0 mdviles, deberdn estar pintados, en color blanco;
beres, sepia, tierra de siena, pardos, verde oscuro, ete,

Se prohiben expresamente colores fuertes, brillantes o chillones,
lgualmente quedan exclufdos Jos anodizados en tonos metdlicos,
7.5.9. Persianas

Se admiten las persianas de librillo, enrollables, empotradas con gula y enrollables
ligeras exteriores sin gufa,

Las persianas serdn exclusivamente de material pintado con colores que cumplan las
mismas condiciones que |as expucstas para la carpinterfy,

En las persianas enrollables exteriores sin gufa se ndmite también ¢l tradicional cojor
verde oscuro,

7.5.10. Rejas

Las ventanas de las plantas bajas podrdn cerrarse mediante rejas cuando se estime
oportune,
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Serdn exclusivamente elementos de cerrajerfa formados
10 y 16 centfmetros y unidas entre sf por varias pletinas y

la fibrica de fachada.
y

Podrdn anadirse como embellecimiento elementos de cerrajerfa ibre.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los clementos de cerrajerfa deberdn
pozar de homogeneidid compositiva entre ellos.

La pintura de la cerrajerfa exterior serd en LONOS OSCUTOS, negro, gris plomizo, ete.

7.5.11, Toldos

Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta baja tendrdn una anchura
igual al hueco, una altura minima sobre la acera de 3,00 m., un vuelo mdximo de
I,10 m. y al menos 60 cm, menos qué la acera, o arbolado existente,

Las barras de sujecidn deberdn estar pintadas con colores similares al resto de la
cerrajerfa del edificio.

7.5.12, Rotulos

Se podrdn instalar rdtulos comerciales adosados a fachadas en las plantas bajas.

Los rétulos podrdn ser:

. Horizontales, coincidiendo su large con 1a dimensién de un hueco de fachada,
colocado sobre €l y limitando su alto a 60 cm. no pudiendo sobresalir mds de 5
cm.

. Verticales, coincidiendo su altura con la dimensién de un hueco de fachada,
coloeada en un lateral y limitando su ancho a 60 cm. y no pudiendo sobresalir mds
de 5 cm.

Cualquier réwlo distinto de los aqul establecidos podrd admitirse si resultase un

elemento ambientalmente integrado y que proporciona uni composicion de calidad
desde ¢l punto de vista del propio edificio y del ambiente urbano,
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NORMATIVA DE LOS SISTEMAS
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Articulo 8.1. Definicidn de los sistemns

0y v T 3

A4

Constituyen los sistemas, el conjunto de elementos urbanos, que contribuyen a lograr
los objetivos de planeamicento de cardcter colectivo en materia de comunicaciones,
equipamiento, zonas verdes e infraestructuras y servicios, segun el modelo urbanfstico
previsto en las presentes Normas Subsidiarias,

Artieulo 8.2, Clases de sislemas

Los sistemas se dividen en generales o locales, en funcidn de su dmbito de servicio

Asl los sistemas generales tienen un dmbito municipal mientras que los sistemas
locales tienen un &mbito mds reducido que el municipal, y sirven para completar a
agquéllos.

Articulo 8.3, Calilicacion de los sistemas

Articulo 8.4.

A efectos de su asignacidn a diferentes usos y caracteristicas los sistemas se califican
de la siguientes manera:

_ Sistema de comunicaciones, constituido por la red viaria y en su caso par la red
ferroviaria,

- Sistema de Zonas Verdes
- Sistema de Equipamientos
«  Sistema de Infracstructuras

Los planos de ordenacién a escala [:10.000 para ¢l término municipal y 1:1.000 para
el micleo urbano, contienen la clasificacion y calificacion correspondiente a los suelos
asignados a sistemas.

Titularidad y régimen urbanistico

8.4.1, Titularidad

Los lerrenos afectados por sistemas deberdn adscribirse al dominio publico, y serdn
dedicados al uso designado en estas Normas Subsidiarias. La calificacion de suelos

para sistemas implica Ia declaracidn de utilidad publica de las obras y, por tanto, la
necesidad de su ocupacion,

Se exceptiian de este regla los suelos dedicados a equipamientos que sean de dominio
privado, micntras mantengan ¢l mismo uso agignado.

§.4,2, Regulacion

Se podrd regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la estructura
general del territorio definida por los Sistemas.
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8.4.3. Uso dotacional en suelo privado G

Los suelos de sistemas que, siendo de propiedad privada,“estdn dedicados efi la
actualidad al vso dotacional fijado en la calificacidn, podrin wiE sieido de

titularidad privada mientras no se cambie su uso,
Articulo 8.5. Procedimientos de obtencién de los sistemas

Los Sistemas se localizan preferentemente sobre terrenos de uso y dominio puiblico,
Mo obstante, los suelog de los sistenias que en la actualidad son de tiwlaridad privada,
s¢ podrin obtener conforme a los siguientes tres procedimientos.

8.5.1. Cesidn gratuita

Corresponde a los suelos destinados & Sistemas que serdn de cesidn obligatoria y
gratuita, e imputable a los propietarios incluidos en una Unidad de Actuacién en
Suelo Urbano o a un sector de Suelo Apto para Urbanizar, como carga urbanfstica
inherente a dichos dmbitos de gestion.

8.5.2. Expropiacion lorzosa

Corresponde a aquellos suclos destinados a Sistema para los que se prevé la
aplicacién de la expropiacion forzosa, al no estar incluidas dentro de los fmbitos de
gestidn deseritos anteriormente.

8.5.3. Otras formas de oblencidn

EI Ayuntamiento tendrd la facultad de sustituir el sistema de expropiacién por la
permuta o la adquisicidn, previo acuerdo can Jas particulares,

También se podrd utilizar la forma de Convenio Urbanistico para aquellos dmbitos
de gestién donde se especifica tal posibilidad.

En estos casos, el terreno pasard a formar parte del Patrimonio Municipal del Suelo,
estando sujeto a lo establecido en los artfculos 165 y siguientes de la Ley del Suelo
para su cesion,

Articulo 8.6, Licencing

Cualquier obra que se vaya a realizar en suelos de sistemas, estard sometida a |a
correspondiente licencia municipal.

Esta se concederd en funcidn del ajuste de la obra pretendida a los requisitos
establecidos por estas Normas con cardeter general, y con cardcter particular para el
sistema de que se trate.

Articulo 8.7, Sistema de comunicaciones
Se entiende por sistema de comunicaciones el conjunto de terrenos ¢ infraestructuras
destinadas a la comunicacion y transporte de personas y mercancfas que facilitan la

relacidn tanto interior como exterior del munigipio, y cuya ordenacidn viene
establecida en las presentes Normas Subsidiarias,

120




Articulo 8.8.

Seé divide en:

Sistema general de comunicaciones, constituido por: %,

: o

5,

il
- Red de carrcteras comarcales, sus enlaces y travesfas urbimas.ds winismas.
. Red de Vias Pecuarias del término municipal (cordeles, veredas, cahadas, efc.)

- Red Ferroviaria

Sistema local de comunicaciones constituido por:

- Red de calles urbanas, no incluidas en el sistema general, tanto de uso de
vehfeulos, coma peatonal.

. Caminos piblicos y servidumbres de paso del suelo no urbanizable,
Condiciones de alineaciones y edilicacién respecto al sistema de comunicaciones
B-Ht] N th "‘Hf‘i}l

En suelo urbano y apto para urbanizar las alineaciones exteriores y lus secciones del
viario, son las sefialadas en los planos de ordenacién.

En suelo no urbanizable, se estard a lo dispuesto en la Ley del Carreteras y sus
Reglamentos, que para las carreteras comarcales, definen las diferentes zonas de
dominio publico, zona de servidumbre y zona de afeccidn, asf como los cierres de
parcelas y edificaciones que se permiten dentro de ellas con el seitalamiento de las
distancias correspondientes (desde la arista exterior de Ia explanacion de la calzada,
8 m. para los cierres y vallados de parcelas y 18 m. pard la alineacién de la
edificacidn).

La zona de dominio piblico, constituida por las bandas de 3,00 m, a ambos lados
de 1a arista exterior de la calzada, se podrd plantar alineaciones de drboles, en su
handa mds exterior, que contenga & su vez, sendas peatonales.

La zona verde de reserva vial, estard constitufda por las bandas de 18 m. desde las
aristas exteriores de calzada hasta la Ifnea de posible edificacion.

Los caminos en suelo no urbanizable, tendrdn una seccion mfnima de 5 m. en general
construfdos con materiales de tipo econdmico. Los cerramientos de fincas permitidos
en suelo no urbanizable, deberdn separarse una distancia minima de 4 m. a ¢je del
camino,

Las vias pecuarias tendrdn una tratamiento similar a las caminos estando situadas las
alineaciones exteriores, en las bandas laterales que contengan su anchura legal,
medidas simétricamente desde el eje de la vfa pecuaria.

Las secciones tipo y el tratamiento de la red viaria, se encuenlra recogida en el
capftulo 6 de estas Normas.
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Articulo 8.9,

Articulo 8.10,

8.8.2. Red Ferroviaria

.
Constituye la red ferroviaria, el conjunto de terrenos ¢ instali sirven de
soporte a la linea de ferrocarril que discurre por el suelo no urbanizable del términe
municipal,

La regulacidn de este sistema se realizard en aplicacidn de la Ley y Reglamentos de
Policla de Ferrocarriles (23-10-1878 y 8-9-1878) y demds disposiciones vigentes,

r

Sistema de Zonas Verdes {v)

Constituye el sistema de zonas verdes, el conjunto de espacios arbolados o ajardinados
destinados a garantizar 14 estancia y esparcimiento de la poblacién

Los sistemas generales de zonas verdes, estdn constituidos por los parques urbanos
de cierta superficie, mientras que el sistema local, estd constituido por las dreas
ajardinadas de menor superficie.

En los Parques Urbanos se admite, con eardeter temporal, ademds del uso de zona
verde, los deportivos y culturales, con una ocupacion del suelo no mayor del 50%
de la extension total del parque, cuyo suelo no serd edificable. Las instalaciones serdn
desmontables con su cardcter provisional Y no podrdn suponer una ocupacion de
espacios abiertos superior al $% de |a superficie del parque.

En las dreas ajardinadas tan sélo se permitird la ocupacidn de un 10% de sy
superficie para la instalacidn de kioscos, con una alturs mixima de 3,50 metros.

Los Parques Urbanos y Areas Ajardinadas deberdn estar convenientemente
urbanizados, con sus correspondientes caminos, rampas, escaleras ¥ plantaciones
vegetales. Se instalard también el mobiliario urbana adecuado, como bancos, mesas,
farolas, papeleras, juegos, cte. en las condiciones establecidas en el capfrulo 6 de
estas Normas.

Los cerramientos en caso de existir, serdn opacos en una altura no superior a 0,50
m., pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento didfano de tipo vegetal, hasta Jos
2,50 metros,

Sistema de equipamientos

Constituye el sistema de equipamientos, todos los centros al serviclo de la poblacién
del municipio euyos usos sean los siguientes:

Educativo en cualquiera de sus niveles, incluso guarderfa
Socio-culural, elub de jévenes ¥ ancianos, centro cultural, cines, etc,

Sanitario, clfnica-consultorio médico

Deportivo, campo de fithol, pistas polideportivas, piscinas, ete,

Servicios piblicos, matadero municipal, Ayuntamiento, iglesia, ermitas, gasolinera,
depdsitos de agua, depuradora,

Equipamientos varios, sin asignar uso especifico

La asignacidn a sistema general o local, asf como a los usos principales, se encuentra
reflejado en los planos de ordenacidn,
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Articulo 8.11.

T
Los usos asignados a los equipamientos comunitatosy pagledn ser unjcos, 0
alternativos, en previsidn de su futura adaptacién de las esidades quE seflanteen.
Tal es el caso de los equipamientos denominados como Vano

Las edificaciones de los suelos dedicados a usos educativos y deportivos, podrdn
ocupar hasta un 50% de 1a superficie de la parcela dedicada a tal uso, con alturas de
edificacién no superior a 8 m. €n das plantas.

En general, para el resto de usos, loculizados en suelo urbano y aplo para urbanizir
deberdn cumplir los pardmetros exigidos para las edificaciones, de la zona de
ordenanza mis préxima, en especial lo referente al numero de plantas y altura, as
como la normativa especifica de los organismos publicos con competencias sobre
dichos equipamientos.

Se permitird la instalacién de una vivienda para el guarda del equipamiento, o de
viviendas para magsiros en el caso de uso escolares.

Las sueles y edificaciones destinados a equipamientos, deberan cumplir las
condiciones sefaladas en los capftulos 4 y 6 de esta Normativa.

Sigiema de infraestructurias

El Sistema General de Infracstructuris jo componen el eonjunto de elementos que
hacen posible la prestacion a Ia ciudad y a sus habitantes de los servicios bdsicos en
materia de abastecimiento de agua, eliminacién y tratamicnto de aguas residuales,
eliminacidn de residuos sdlidos, asf como los suelos de reservas previstos para la
ampliacion 0 nuevo establecimiento de estos elementos.

El sistema general de infragstructuras de servicios estd constituido por: los depdsitos
y redes pard ¢l abastecimiento de agua potable, las depuradoras, colectores y
Jlcantarillado para la eliminacién y (ratamiento de aguas fecales y pluviales, por los
vertederos municipales para i eliminacién de residuos sélidos y por las reservas para
canalizaciones de nuevos servicios.

Dentro del sistema general de infracstructuras de servicios s¢ recogen ademds [as
redes y servicios existentes de empresas de cardcter piblico o privado que prestan
servicios propios de este sistema. Como lales se sefinlan las siguientes: conducciones
especiales y red de energla eléctrica que comprende tanto las lineas de alta tensidn,
ya sean aéreas 0 cubterrdneas, y los centros de transformacidn.

La regulacidn de las condiciones de ejecucidn del sistema de infraestructuras, se
encuentra recogido en el capftulo 6 de estas Normas,
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CAPITULO 9, NORMAS PARTICULARES PARA.EL 55

Articulo 9.1, Ambito de aplieacion

Constituyen ¢l suelo urbano, los terrenos que s¢ delimitan como tales en los planos
de ordenacién tanto por Lener actualmente las caracterfsticas de solar, coma pot el
hecho de poder adquirirlo en desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 9.2, Tipos de actunciones

A los efectos de aplicacion de las presentes Normas Gubsidiarias, se establecen los
sipuientes tipos de actuaciones en suclo urbano:

9.,2.1, Suelo urbano con actuacion directa

Corresponde 2 aquellos terrenos, donde €5 posible aplicar directamente las
Jeterminaciones de la Zona de Ordenanza en la que se encuentrd incluido.

9.2.2. Suclo urbano con qeluncidn diferida o través de los dmbitos de Unidades
de Actuacion

Corresponde a aguellos terrenas donde se plantea una gestidn unitaria, tanto para
obtener las condiciones de solar, como para la distribucion equitativa de los
aprovechamiento y de las cargas de cesion de suelo y de urbanizacidn que
corresponden al conjunto de los propietarios incluidos en dichos imbitos.

Las Unidades de Actuacion, se delimitan en el plano n* 2 de ordenacién y gestion,
y se recogen de forma individualizada en las fichas que s€ acompaian en ¢l capftulo
11, donde se establecen lus condiciones para su desarrollo, definiendo: el gistema de
actuacidn, los usos ¥y aprovechamientos pcrmitidos, las cesiones obligatorias ¥
gratuitas de log suelos de sistemas asignados a ellas, ¥ las cargas de urbanizacidn,

[as cuantificaciones incluidas cn las fichas, pueden verse afectadas por un margen
de error de mds 0 menoes ¢l 5%, manteniendo {ntegramente su validez,

Articulo 9.3. Condiciones de desarrollo

En general, cualquier de los errenos incluidos en suelo urbano podrd ser edificada
cuando haya adquirido las condiciones de solar (ver art. 5.2.10.)

La ejecucién simultinea de 1a urbanizacién y de la edificacién solo podrd autorizarse
en los términos sefialados en ¢l artfculo 3.3,9 de estas Normas.

9.3.1, En el suelo urbano con actuacién directa

El Ayuntamiento ademds de la posibilidad de redactar planes y proyeclos cuyv
contenida regula el artfculo 3.2, de esta Normativa, realizard los proyectos de obras
y de urbanizacidn en general que permita adquirir a los terrenos las condiciones de
splar, pudiendo en su Caso girar las oportunas contribuciones especiales 3 los
propietarios beneficiados con dichas gqctuaciones, Posteriormente el Ayuntamiento
podrd conceder las oportunas licencias de edificacidn, siempre que el proyecto sé
adeciie a las condiciones de ja zona de ordenanza carrespondiente.
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Articulo 9.4,

&) e |
de dmbitos de uni

#

9.3.2. En el suelo urbano con actuacidn diferida a tray
de actuncidn

e
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En funcién de sistema de actuacidn indicado en las fichas, los letarios afdctados
estard obligados a desarrol)ar dichos dmbitos en las condiciones eSTIBTECidas en ol
artfeulo 3.3, de esgas Normas,

En todo caso log propietarios afectados, ademds de repartirse equitativamenie ol
aprovechamiento asignado, debecdn costear a su cuenta las siguienies actuaciones:

* Redaceion de planes ¥ Proyecios necesarios: Proyecto de Compensacidn o de
Reparcelacion, Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn,

- Obras de urbanizacidn del viario y de las zonas verdes incluidas en su dmbio,
incluso su conexidn g las redes generales.

- Cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Jos terrenos asignados a sistemas
(vViario, zonas verdes ¥ equipamientos)

La delimitacion de los terrenas incluidos en Unidades de Actuaciones asf como [as
obligaciones de |og Propietarios, se consideran tramitadas, a todos los efectos,
conjunta y simultdneamente con las presentes Normas, Con la aprobacign definitiva
de las mismas se entenderd, asimismo, iniciado el expediente que corresponda al
sislema de actuacign que le corresponda, levando consigo sin necesidad de
declaracidn expresa, la suspensicn del olorgamiento de licencias en |3 unidad de
dctuacidn hasta que sea firme ap via administrativa el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Compensacidn, Reparcelacign 0 Expropiacisn a que hubjery lugar,

Dicha suspension de licencia también serg de aplicacion ain cuando no sea necesario
la reparcelacicn, y hasta el acuerdo de I3 Administracidn por e que se declara
innecesaria la misma,

Zonas de ordenanza

A los efectos de regular Jos usos ¥ Aprovechamientos de los terrenos incluidos en
Suelo Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenanza,

Cada zona de ordenanza establece un determinado tipo de ordenacion, adecuada i las
caracterfsticas de las dreas urbangs consolidadas y a las nuevas dreas de crecimiento
0 ensanche que se proponen, definiendo los pardmetros de ordenacisn que les son
propio a cada una de ellas,

La delimitacidn de las diferentes zonas de ordenanza se recogen en el plano n® 2 de
ordenacidn-gestisn.

La relacidn de las zonas de ordenanza es la siguiente:

CA: Casco Anllguu | ( nl AR T : L Ty
E 1° Ensanche Grudo i ra= 1
E 2°: Ensanche Grado 29
IA: Industria almacén

P.P.: Plan Pareial o Especia]
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r

B
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Articulo 9.5,
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g, definicidn y caracterfsticas, s¢ desarrollan a partir del knfculo 9.5. de este nilsho
capftulo. A

Delinicion y earacteristicas de las Zonas de Ordenanzice.

9.5.1. Zona de Ordenanza CA "Casco Antiguo® 5§ pEy e
g T3 L

-

m__ﬁlmm {h;I'-I.'.-'I drired : .“c.

e

Zona de Ordenanza a aplicar sobre las dreas consolidadas del Casco Antiguo del
municipio, caracterizada por el trazado de calles estrechas, conformando manzanas
de edificacién entre medianerfas con fachadas de la edificacion ajustadas a las
alineaciones exteriores de las calles, Estas edificaciones s€ sinian sobre parcelas de
pequefio tamafio, y €uyo uso predominante es el residencial, acompanado de
edificaciones auxiliares en el interior de la parcela.

CONDICIONES DE ORDENACION
WM Las definidas en los planos de ordenacidn.

parcela_cdificable: La parcela edificable a efectos de nuevas agregaciones ©
segregaciones tendrd una superficie minima de 100 m2. Las parcelas existenles cuyd
superficie sea menor de 100 m2., segin datos catastrales anteriores a la aprobacidn
definitiva de estas Normas Subsidiarias, se considerardn igualmente edificables.

meﬂum_duamlﬂ 4 m., en cualquiera de los casos citados anteriormente.
]j-_.;,_mj_q_d_n,-_,l,a_p_ntsﬂ.ﬂ: No se define

a: No se permiten, Las fachadas de las edificaciones principales
deberdn ajustarse a las alineaciones exteriores establecidas.

: e 1 4: La ocupacidn de la edificacién al interior de las parcelas
edificables se establece en funcién de la superficie de las mismas.
Parcelas menores de 100 m: 100%
parcelas entre 100 y 150 m2: 90 %
parcelag entre 150 y 250 m2: 80%
parcelas entre 250 y 350 m2: 70%
Parcelas mayores de 350 m2: 60 %

[ndependientemente de estos porcentajes de ocupacion de parcela, que en ingun caso
podrdn ser superados, ¢l fmite de la ocupacién de 1a parcela, vendrd definido por
¢l fondo mdximo edificable que sé regula en el siguiente apartado.

? . Para poeder ajustarse a las diferentes situaciones de las
medianerfas existentes, el fondo miaximo de la edificacion principal podrd variar entre
16 y 8 metros. La superficie ocupada por la edificacién principal, dentro del drea de
movimiento definitivo anteriormente mediante ol fondo miximo edificable (entre 8
y 16 m), no podrd superar la superficie definida en planta por un fondo edificable
regular, de 12 metros, trazado enparalelo a la alineacidn exterior.
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Tan sdlo las ediffcaciones auxiliares podian superar esie
establecido.

C" v o {';_,
Excepcionalmente Ias parcelas edificables con superlicip anenor clf 100 in2, poqrin
Superar este fondo mdximo edifieable, hasta una distandi de 18 f, &
Tipo_edificatorio: Edificacion entre medianerfis b oo ¥

., a"//
AJm.uuuaﬂumquﬂguﬂirmsimmulLMI.tm: dos nr-?ﬁﬁ's“ e edificacidn

(planta baja mds planta tipo) resueltas dentro de una altura mixima de 6,30 m.

Excepeionalmente, y mediame la aprobacidn previa del correspondiente Estudio de
Detalle, se padran autorizar edificaciones que aleancen una altura superior, hasta un
mixima de 7,5 m., siempre que se den |3s siguientes condiciones:

4) Justificacidn de un yso singular o actividad compatible que exija mayor altura de
4 comin (agrapecuario, local piiblico) debigndose mantener, en todo caso, ¢f
residencial unifamiliar como dominante,

b) La calle deberd tener 14 anchura suficiente para permitir el soleamiento en Jog
equinocios (marzo y septiembre) de 1y edificaciones de la alineacién opuesta desde
la rasante y el trdnsito Yy giro de los vehfeulos Y maquinaria agricola en que se
Amparen las propuestas, en sy caso, .
¢} La aliura de 1a nyevy edificacion no podrg superar en mids de 0,5 m,, en ningin
¢aso, la altura de ul menos ung de las edificaciones contiguas existentes,

El dmbito del citado Fstudio de Detalle serg el conjunto de fachadas que configuran
un frente completa de Ja MANZUNA 4 que pertenezea la finea,

Por otra parte, en aquellos tramos de calle sefialados en los Planos de Ordenacién de
escaly 171,000, se permitird 3 plantas (planta baja mds dos plantas tipo) con una
altura mdxima de 9 metros,

Tolara neig de ys 0§

- Uso principal: Residencial e Categorfa 1% (unifamiliar)

= Usos complementarios: Terciario en todas sus categorfas. Datacional en todas sus
ciategorias. 1m!u9lrias-almacenes, en categorfas 1% y 29, Agropecuario en categoria
1%, Aparcamiento: op| igatorio |1 plaza por viviends o por cads 100 m3,
construidos, salvo (5 parcelas edificables menores de 100 m2, ¢ aquellas que den
a calles con ancho menar de 4 metros,

En funcidn de |as caracteristicas especificas del espacio singular del Caseo Antiguo
del Municipio, ademds de cumplirse las condiciones establecidas de formg general
en los capfiulos 5, 6 ¥ 7 de estas Normas, se tendrdn en cuenta tambien Jas siguientes
condiciones estéticas y de composicidn:

I Cuerpos entrantes y salientes de la edificacion sobre 13 |fnea de fachada
.1, Tan solo se permiten cuerpos salientes del tipo de balcones can un vuelo
no superior 4 40 em. para cualquier ancho de calle,
Se prohiben expresamente cualquier atro tipo de cuerpo saliente o entrante
excepto los soportales y pasadizos en planta baja.
1.2, El frente mdximo de balcones 1o podrd ser superior a 150 centimetros,
I.3. La alwra libre minima entre Ia cara inferior del baleon y la rasante de |y
calle serd de 300 centimetros,
L.4. Los cuerpos volados serdn, preferentemente, elementos constructivos
afadidos a la fachada, prohibiéndose resolver sy forjado con cantos
superiores a 15 centimetros,
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1.5, Las barandillas que se dispongan en el extremo de los voladizos no podrin

lenar una altura superior a ciento diez centimetros. -

| 6. Las barandillas que se dispongan en el extremo de log#e Tadbos E;Fm
preferentemente de hierra forjado, acero, madera y g'pin':is n1:|3ur'|alcﬁ..':"-
utilizados tradicionalmente para estos fines, prohibiéndst Zxpresafnente los 3
petos de fibrica de ladrilla y demds soluciones opac: el frehie gle los 20

voladizos. s =

2, Cornlsas y aleros -

2.1, El sallente maximo de cornisas o aleros no podrd exceder cchwf
con una dimensidn mfnima en caso de existir de 30 centimetros,

2.2. En caso de que la cornisa o alero sed continuacisn del forjado de cubierta,

o de un forjado interior de la edificacion, el espesor de su parte voladi no

excederd de 15 centimelros.

3. Criterios de composicidn de fachadas
3.1, Las fachadas exieriores sc adecuardn a las condiciones del enlorno,

introduciéndose elementos o soluciones constructivas que sintonicen con L
edificacién existente, y con predominancias de las dimensiones verticales
respecto & las horizontales.

4. Materiales de las fachadas exteriores

4.1, Se utilizardn solo los siguientes materiales de acabado:
- Piedra natural en sillires.
. Revocos segdn NTE-RPR 6, 7y 8.
- Enfuscados seain NTE-RPE, siempre que se garantice su acabado posterior
con pintura de exteriores en colores blancos, ocres ¥ tierras.
- Ladrillo visto cerdmico en coloraciones ocres y tlerras.

4.2. Se prohiben expresamente n las fachadas exteriores:
- Los acabados en fdbrica de ladrillo visto, en coloraciones diferentes a los
ocres y tierras.
- Los acabados con enfoscados a la tirolesa
- Los acabados en fabrica de blogue de hormigon visto.
. Los recubrimientos y chapados con piedra artificial y materigles sintéticos
. Los recubrimientos y chapados con materiales cerdmicos
- Las carpinterfas con acabados de brillo metdlico, excepto los lacados.

5. Cubiertas

5.1, Las cubiertas se resolverdn con las soluciones y materiales tradicionales,

5.2, Se prohiben las cubiertas planas

5.3, El material de cubierta serd la teja natural de calores terrosos, prohibiéndose
la utilizacion de otros tipos de materiales.

5 4. Las ventanas y huecos de luces y ventilacidn que se instalen en la cubierta
llevardn la misma pendiente que los faldones, prohibiéndose las soluciones
de buhardillas o similares.

5.5, La pendiente de los faldones de la cubierta no serd superior a 23°

sexagesimales.

9.5.2. Zona de Ordenanza E: "Ensanche"

IR i
Zona de ordenanza a aplicar sobre las 4reas situadas en las inmediaciones del Casco
Antiguo, ¥ que constituyen los nuevos ensanches residenciales del municipio.
Sy actual estado de semiconsolidacién, debido a la existencia de viviendas
\nifamiliares de diferentes tipos (aisladas, adosadas, etc.), y en promociones de
pequefio tamafio (colonias), exigen regular tanto el mantenimiento de las edificaciones
existentes como la gjecucidn de nuevas promaoeiones.
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Grados y tipo_edificatorio: Se establecen dos prados diferente! _en funcidn. de Ia /

tipologfa de la edificacidn permitida, y en consecuencia del resioJe p'h'i‘ilnin'ti-bs-'d‘.}
I ordenacidn, e

E-1: Ensanche grado 1°: Viviendas unifamiliares entre medianerfas y pareadas,
E-2: Ensanche grado 2°: Viviendas unifamiliares parcadas y aisladas,

Alineaciones exieriores: Las definidas en fos planos de ordenacién.

ﬂkum_mnmma_dumﬂum,mm_ﬂs_m En amhos grados, la altura

mixima de la edificacidn serd de 7,00 metros, resueltos en dos plantas (planta baja
mds planta tipo), permitiéndose también una planti bajo rasante en solucidn de sétano
0 semisdtano,

Emmmgmwmmmrmummmﬂm:

Grado 1° (E-1): Superficie 200 m2. Frente 5 m. Fondo 15 m,
Grado 2° (E-2): Superficie 500 m2. Frente 12 m. Fondo 20 m.
Grado 3° (E-3): Superficie 1,000 m2. Frente I5 m, Fondo 40 m,

Grado 19 (E-1): En funcidn de la tipalogfa edificatoria permitida, la edificacién se
podrd ajustar a los linderos frontales ¥ laterales de la parcela edificable. En easo de
producirse retranqueos y separaciones, dstos tendrdn una dimensidn minimos de 2,00
metros. En todo caso se mantendrd esty separacidn minima respecto al lindero de
fondo de la parcela.

Grados 2° y 3° (E-2 y E-3): En funcidn de la tipologfa edifieatoria permitida, la
edificacion tendrd un retranqueo obligatorio en fachada de 5,00 metros como minimao.
Respecto a los linderos de la parcela, en caso de no producirse adosamientos, la
separacidn minima de la edificacidn serd de 3,00 metros. En todo caso se mantendr4
esta separacion minima respecto al lindero de fondo de | parcela.

Excepcionalmente y para aquellas zonas, situadas en calles, con predominancia de
edificaciones cuya fachada coincide con las alineaciones exteriores de las calles, se
permitird la eliminacidn total del retranqued obligatorio, sefialado anteriormente.

Ocupacidn de la parcela

Grado 1° (E-1): 60%
Grado 29 (E-2): 40%
Grado 3° (E-3): 20%

MIHthmMMMEMﬂmﬂmmm

Grado 1° (E-1); 1,00 m2e/m2s,
Grado 2° (E-2): 0,50 m2¢/m2s,
Grado 3° (E-3): 0,25 m2c/m2s.
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Tolerangia de usos para ambos grados

Uso principal: Residencial grado 17 :

Uso complementario: Terciario en grado 17 Dotacionm. fﬁllliura de sus
grados, Aparcamiento: Obligatorio 1 plaza por cada vivienda o por cada 100 m2.
construidos,

OTRAS CONDICIONES

Las condiciones que a continuacidn se establecen, pretenden mantener y mejorar, las
parcelaciones y edificaciones existente dentro de esta zona de ordenanza,

Respecto a la parcelacion

l.ag parcelas existentes, cuya superficie frente ¥ fondo de parcela, sean inferiores &
las establecidas para cada grado, ¥ siempre que asf conste en los datos catastrales
anteriores a la aprobacidn definitiva de estas N.5.M., se considerardn igualmente
edificables.

mm_umumwmm

Para las edificaciones existentes situadas en las parcelas anteriormente citadas ¥y
destinadas a viviendas unifamiliares se permitirdn ampliaciones, que cumplan las
condiciones establecidas en la zona de ardenanza, con la excepeidn del {ndice de
aprovechamiento, que podrd ser superior al establecido, y de la ocupacidn de parcela,
gue en ningin ¢aso serd superior al 80% en grado 19 y al 50% en el grado ¢ it

9.5.3, Zona de Ordenanza IA. Industria-Almacén
DEFINICION
7ona de ordenanza a aplicar sobre la dreas actualmente ocupadas por instalaciones

industriales en parcelas de importante tamafio y en localizaciones periféricas al Casco
Antiguo, que se consideran adecuadas para mantener dichos usos.

CONDICIONES DE ORDENACION

. Tipos. En funcién de la tipologfa de la edificacién industrial y del resto de
pardmetros de la ordenacion aplicables a la diversidad de situaciones que se
pretenden regular, s¢ establecen los siguientes Lipos:

a) Industria nido; Edificaciones de pequefio tamafo, en tipologfa entre
medianerfas, realizadas a través de promociones unitarias en minipolfgonos
industriales.

b) Industria pareada: Edificaciones de tamafio mediano, en tipologfa pareada,
es decir: compartiendo una pared medianera.

¢) Industria aislada-media; Edificacién de tamano grande en tipologla aislada

d) Industria aislada-grande: Edificaciones de gran tamafio en tipologfa alslada,
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- Alinegciones exteriores. Las sehaladas en los pligos: de ordenacion. Al interior
de esta zona de ordenanza serd posible plantear la pgrtura de nuévas‘calles, que
s¢ adecden a la ordenacidn de |os tipos de institxoi midustriales que
definitivamente se adapten, dentro de gama establecida, El ancho minimo de
estas calles, serd de 8 metros, Para ello serd preciso redactar un Estudio de
Detalle que defina el trazado de dichas calles.

' Duﬂun.mmummmmm. En funcidn de los tipos establecidos, se
relacionan en el cuadro adjunto, los valores de los diferentes pardmetros de
ordenacidn que habrdn de aplicarse,
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CONDICIONES GENERALES

. USO ADMINISTRATIVO Y SERVICIOS
En los cuatro tipos se permite una entreplanta o un edificio independiente de dos
plantas, para oficinas que ocupe como méximo el 25% de la edifieabilidad total,

2. PLAZAS DE APARCAMIENTO

En todas las tipologias deberg preverse en el interior de |a parcela una plaza de
dparcamiento por cada 100 m2 o fraccién de superficie construida, dehiends
resolverse en el interior de I3 parcela las operaciones de carga y descaga,

3. CERRAMIENTOS

Enlos linderos el cerramiento no sobrepasard la altura de 2,50 m y estard formado
por un muro de mamposteria o fabrica hasta una altura mdxima de 1,50 m y malla
0 verja hasta la altura total. En todo caso se admite la buisqueda de opacidad par
medio de barreras verdes, setos o arbolado,

4. CONDICIONES ESTETICAS ¥ MEDIOAMBIENTALES

- Las plantas industriales presentardn siempre en todos sug pardmetros calidad de
obra terminada, y condicionantes de materiales en relacién con la localizacion y
relacién con el entorno,
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- El proyecto de edificacién deberd incluir la totalida
accesos, Aparcamientos, ZOnas de almacenamiento y :
el tratamiento de estas dltimas,

- En todas las tipologfas, la parcela deberd estar arbolada en una proporcion minima
de drbol cada 150 m2 de parcela no ocupada por la edificacidn.

La emisién de residuos, sélidos, lfquidas o gaseosos, deberd estar controlada
mediante una normativa especffica,

Tolerancia de usos para tados 105 1ipos

- Uso principal: Industria almacén en todas sus categorfas

- Usos complementarios: Terciario en todas sus categorfas, con la limitacidn de
superficie establecida. Equipamientos en todas sus eategorfas para uso interno de
los trabajadores de la industria, Residencial en categorfa 1*, en una sola vivienda
para el guarda de las instalaciones.

9.5.4, Zona de Ordenanza P.P, "Plan Parcial o Plan Especial en Ordenaciones
aprobadas"

DEFINICION

Zana de ordenanza a aplicar sobre los dmbitos de suelo urbano, en los que se
encuentran actualmente aprobados Planes Parciales o Especiales, como és el ¢aso del:

Plan Especial Eurovillas
CMELELQEEENM

En estos dmbitos, se aplicardn las condiciones de ordenacion establecidas en la
Normativa y demds documentacion del Plan Parcial o Plan Especial asf como en las

posteriores modificaciones de planeamiento que se hayan producido o que se puedan
producir a través de su tramitacidn legal,
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CAPITULO 10, NORMAS PARTICULARES PARA EL SUE
Artfeulo 10.1. Ambito de aplicacién ¥ categoring ',.f
10.1.1. Ambite de aplicacion

Constituyen el Suelo No Urbanizable aguellos terrenos del término municipal que,
por sus valores de orden ecolégico paisajfstico 0 agrario, 0 por no ser necesarios
para usos urbanos, son exclufdos del desarrollo urhano por estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitir su degradacion y &
potenciar y regencrar las condiciones de |os aprovechamientos propios del mismo.
Las terrenos que lo constituyen se delimitan en ¢l plano de clasificacién del suclo del
término municipal, & escala 1:10.000

10.1.2. Categorias y definicidn

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en dos categorfas:

Suelo No Urbanizable Comin: C
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: P

Fl Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se divide a su vez en los siguientes
Lipos:

Interés Paisajfstico y Topogrdfico P-PT
_ Interés Forestal P-F
Interés Agrario P-A

- Fl suelo No Utbanizable Comiin, estd constituido por los cultivos de secano
propios de los pdramos del término municipal, (cereal, vid y olivos) y que
suponen la actividad agraria bdsica del municipio.

z igpec ido, estdn constituidos por el resto
de terrenos del suelo no urbanizable, y que en funcidn de sus valores especificos,
precisa de una regulacidn mds detallada.

Los diferentes tipos de suelo no urbanizable especialmente protegido que se
establecen, obedecen a las siguientes caracterfsticas;

jis gpogrdfico. Incluye los terrenos de las cuestas y
cdreavas situadas entre los paramos y las vegas de los arroyos, acupados por
matorrales y excepcionalmente por cultivos de secano y arbolado disperso,
cuya caracterfstica fundamental es la topograffa accidentada con fuertes
pendientes, y que a su vez canstituyen parte integrante del paisaje natural mds
singular del municipio,

Interéds forestal: Incluye Jas manchas arboladas mds importantes del municipio,
formadas por especies autoclonas (encinar) y de repoblacién (pino), cuyo
mantenimiento y explotacion racional se pretende fomentar.

io. Incluye las vaguadas y valles naturales del municipio, por
donde discurren los cauces de los #rroyos mds importantes y donde se
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localizan las dreas agricolas mis productivas thles camo las vegas yhuertas
de cultivos de regadfo, acompaiados a su veg -'ﬁiipdrtnmé-'\'bg acion de
ribera, s g

10. L3, Infraestructuras ¥ sislemns generales

En el plano de clasificacion del suelo del término municipal se definen las
infraestructuras bdsicas del territori y sistemas generales que, total o parcialmente,
quedan ubicados en ¢l dmbito del Suelo No Urbanizable,

Para su ejecucidn o ampliacidn se tramitardn los oportunos Planes Especiales o, en
U Ciaso, se someterdn a la autorizacidn prevista en la norma 10.5.3, para las
instalaciones de utilidad publica o Interés social,

Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o Entidad de derecho
publico, y el grado de definicisn aportado por estas Normas permita la redaccidn
directa del Proyecto de Ejecucidn, bastard someter ¢ste al trdmite previsto en o
artlculo 10 del Decreto 69/1983 de | Comunidad de Madrid,

Para ejecutar una infraestructura no prevista en estas Normas Subsidiarias serd
necesario la tramitacién de un Plan Especial,

Regimen general del Suelo No Urbanizable
10.2.1. Criterios de utilizacign

El Suelo No Urbanizable deberg utilizarse de la forma en que mejor corresponda a
Su naturaleza, con subordinacidn a las necesidades e intereses colectivos.

10.2.2. Usos admitidos y prohibidos

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son aquellos que constituyen Ia base
productiva de su aprovechamiento es decir, el agricola, ¢l pecuario y el forestal, L
regulicidn que estas Normas establecen tienden a hacer compatible 1a preservacidn
y fomento de cada uno de estos usos con las limitaciones derivadas de sy coexistencia
y de la proteccion de los valores ecoldgicos, eulturales, paisajfsticos y productivos
de los terrenos,

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en ol medio
rural, sea porque por su naturaleza es necesario que estén asociados al mismo, sea
por la no conveniente de su ubicacidn en el medio urbano, Las limitaciones que le
imponen estas Normas tienden a garantizar su compatibilidad con los usos propios
de esta clase de suelo y la proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con cardcter general en el Suelo No Urbanizable aquellos que
tienen su destin natural en el medio urbano, asf como los que resultan incompatibles
con los usos propios de aquél. En el dmbito del suelo especialmente protegido se
prohiben ademds aquellos usos incompatibles con el fomento ¥ proteccidn de los usos
¥ valores caracterfsticos de cada uno de |os tipos que en artfculo 10.8. se diferencian
dentro de esta categorfa de suelo,
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Articulo 10,3,

10.2.3. Cardcter de las limitaciones

Cualquier que sea su categorfa, el Suelo No Urbanizahle carece de apro
urbanfstico. Las edificaciones e instalaciones permitidas que se regulan<n el artfculo
10.5. lo son en razén del fomenta y proteccion de los usos™profios del Suelo No
Urbanizable o de los que estdn asociados al mismo, asf como de la regulacidn y
control de aquellos que resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sabre el Suelo
No Urbanizable imponen estas Normas Urbanfsticas, © las que se dedujeran por
aplicacidn posterior de las mismas, no conferirdn derecho a indemnizacidn alguna en
cuanto no constituyan una vinculacidn singular que origine la disminucién del valor
inicial que poseyeran los terrenos por ¢l rendimiento ristico que les sea propio por
su explotacién efectiva.

10,2.4, Actos sujelos a licencin

[.a ejecucién de todas las obras y actividades que se enumeran en el capftulo 3 de
esta Narmativa estd sujeta a la obtencién previa de licencia municipal.

En particular cstdn sujetas a licencia municipal, previa autorizacion en su caso por
1a Comunidad de Madrid, las parcelaciones y las construcciones, que se rigen por las
condiciones y procedimiento establecidos respectivamente en las normas contenidas
en los artfculos 10.4. y 10.5.

Na estdn sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa, los trabajos propios
de las labores agricolas, ganaderas y forestales no enumerados en el capftulo 3,
siempre que no supongan actos de edificacién ni de transformacidn del perfil del
terreno ni el aprovechamiento existentes,

10.2.5, Mormas concurienles

Es de aplicacién a esta clase de suelo, por razén de la materia, aguella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vfas de comunicacién, infraestructuras bisicas del
territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, et

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el cardcter de previas a la licencia municipal y no tendrdn en

ningin caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacion
jurfdica derivada de su inexistencia.

En concreto, y én lo relativo a "Unidades Minimas de Cultivo", se aplicard el
Decreto 65/1989 (BOCM 20-6-89) de la Consgjerfa de Agricultura y Cooperacion.

Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento
10.3.1. Desarrollo por Planes Especiales
Para ¢l desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable

solo se podrdn redactar Planes Especiales. Su finalidad podrd ser cualquiera de las
previstas en los artfculos 17 y siguientes de la Ley del Suclo y concordantes del
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Articulo 10.4,

) =
Reglamento de Planeamiento, que sea compatible con la ragulacidn establecida enfel
Suele No Urbanizable. e Ve
T — s i
Los principales abjetives de estos Planes Especiales podrin ser pues: i proteceidn
y potenciacidn del paisaje, los valores naturales ¥ culturales o los espacios destinados
a actividades agrarias, Ia conservacion y mejora del medio rural, la proteccidn de las
vias de comunicacion e infraestructuras bisicas del territorio y la ejecucidn directa

de estas iltimas y de los sistemas generales

Se redactardn también Planes Especiales’ cuando se trate de ordenar un drea de
concentracidn de actividades propias de esta clase de suelo, asf como cuando se trate
de implantar instalaciones agrarias o de interés social cuya dimensidn, servicios o
complejidad requieran de este instrumento.

10.3.2. Determinaciones

Dichos Planes Especiales deberdn cumplir las determinaciones de estas Normas, o
las que surjan por algin instrumento de Ordenacién Territorial que afecten al término
municipal. Su contenido y tramitacidn cumplirdn lo previsto en ¢l capftulo 3 de esta
MNormativa,

Parcelaciones riisticas
10.4.1. Conceplo de parcelucidn

Por parcelacidn a efectos de esta normativa se entiende tedo acto de divisidn material
0 segregacidn de una finca, con independencia de cual ses su denominacidn a efectos
de la legislacién hipotecaria, asf como de si se trata de actos de trascendencia fisica
en ¢l terreno o de meras declaraciones formales contenidas en documentos piblicos
0 privados, inscritos 0 no en el Registro de |a Propiedad.

10.4.2, Cardeter ristico

En Suelo No Urbanizable solo podrin  realizarse parcelaciones  nisticas,
acomoddndose a lo dispuesto en Ia legislacion agraria y a lo previsto en el Titulo |1
Capfulo I de la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanfstiea,

El ningin caso se autorizardn parcelaciones que entrafien riesgo de formacidn de
niicleos de poblacidn de acuerdo con los criterios que se establecen en la Norma
10.7.

Cualquier parcelacion que infrinja lo dispuesto en los apartados 1 y 2 del Artfeulo
14 de la citada Ley 4/1984, serd nula de pleno derecho.

10.4.3, Licencia Municipal y Autorizacién Urbanisties previa

Las parcelaciones nisticas son actos sujetos a la obtencidn de licencia municipal. Para
poder otorgar la licencia deberdn ser antes autorizadas por la Comisidn de Urbanismo
y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable de la Consejerfa de
Agricultura y Cooperacién e informe el Ayuntamiento correspondiente, segin
determina el articulo 14 de la Ley 4/1984,

138




128

(] ; :
para obtener la autorizacion urbanfstica y la lice fa munidipal se realizhrd una
colicitud tnica. Esta se presentard ante el Ayuntamignto gue comitird ¢l expediente
a la Cansejerfa de Politica Territorial acompahado de u.férmc-. de la Corpp{aciﬁ:1. El
informe desfavorable de ésta no interrumpird el trmitesglel expedignte, debiendo
remitirse en todo caso a la citada Consejerfa.

10.4.4, Documentacién de la solicitud de autorizacién

La documentacidn minima, por duplicado, gue deberd contener la solicitud de
autorizacidn para una parcelacién ristica serd la siguiente:

I, Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanlstica como las determinacianes especificas de
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, en donde se deberd recoger:

. Objetivos de la parcelacion

- Deseripeidn de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderas, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y Cargas.

. Fincas resultantes de |a segregacidn, describiendo para cada una de ellas como
minimo su superficie, servidumbre y Cargas.

. De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca matriz, sus uso0s actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripeidn, Para cada una de ellas deberd
justificarse su adecuacidn 2 la naturaleza y destino de la parcela a la que se
adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la
explotacion agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su
vinculacidn a la misma.

ién da la finca a escala adecuada recomenddndose la utilizacién del
plano 1:10.000 de clasificacion del suelo de estas Normis.

3. Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacién de las edificaciones existentes, i les hubiera, siondo la escala
recomendada la 1:5.000. De no haberse utilizado para esta delimitacion el Plano
de Catastro de Rustica, deberd aporlarse como documento adicional.

4. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejerfa de Polltica
Territorial, o 1a de Agricultura y Cooperacién podrdn solicitar del interesado la
aportacion de documentacion adicional relativa a escrituras de propiedad de la
finea, certificacidn catastral de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de
vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses piblicos 0 a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucidn del expediente. En el caso
de tratarse de suelo de regadfo podrd solicitarse justificacion del cumplimiento de
los requisitos del Decreto 16/84 de 1a Comunidad de Madrid.

5. Certificado del Registro de Ia Propiedad del Dominio de Cargas de la finca, €n
la que conste propletario, superficie y linderos.
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Articulo 10,5,

10.4.5, Edificaciones exisienies

No se podrd autorizar una parcelacidn nistica cuando, co I'L‘Sllllaty&‘f{l mismi,
las edificaciones que en ella estuvieren implantadas con anterior resultaren fuera
de ordenacidn en aplicacidn de las previsiones del artfeulo 15 de |a Ley 4/1984 o de
las determinaciones de esta Normativa,

10.4.6. Licencla y autorizaciones anteriores
Tampoco poded autorizarse una parcelacién nistica cuando, como consecuencia de
la misma, resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualguier autorizacion
urbanfstica o licencia anteriores 0 alteradas sustancialmente las condiciones en bhase
a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacidn o edificacidn,

10.4.7, Proteccidn de dominio pililico

Cuando Ia finca mateiz sea colindante con una via pecuaria, o con un camino, cauce,
laguna o embalse publico, serd preceptivo que, con cardeter previo a la autorizacidn
se proceda al deslinde del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finea la autorizacidn condicionard el olorgamiento de la licencia
4 que, previamente se haya procedido a |a restitucion del dominio piiblico,
rectificando el cerramiento en sy easo,

10.4.8. Expropiaciones

No estd sujetas al trdmite de autorizacion las segregaciones de fincas risticas
resultantes de un expediente de expropiacidn.

Construeciones e instalaciones
10.5,1. Obras, Instalaciones ¥ Edificaciones permitidas

B[S idas. En el Suelo No Urbanizable Comiin, y en el Especialmente
Protegido donde las condiciones establecidas en el artfeulo 10,8, 1o permitan, solo
podrdn ser autorizados los siguientes tipos de instalaciones:

a) Las obras y construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la
naturalezn y desting Je la finca, que se regulan por las condiciones del articulo
10.5.2,

b) Las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas lag infraestructuras bdsicas
del territorio y sistemas generales, Estas construcciones se regulan por las
condiciones del artfeulo 10,5.3.

Obras _prohibidas. Quedan prohibidas las construceiones o instalaciones no

comprendidas en los pdrrafos anteriores,
En general, se prohiben las construcciones propias de las dreas urbanas asf como

todas aquellas afectadas a los usos que en el artfculo 10.2.2. se declaren prohibidos
en esta clase de suelo,
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Edificaciones existentes. lLas actuaciones permitidas
instalaciones existentes en esta clase de suelo se regularin

artfeulo 10.5.4.

lo digpueito en el

Licencia y autorizacién previa. La gjecucidn de obras, instalaciones o construcciones
en el Suelo No Urbanizable estd sujeta a licencia municipal y a la previa autorizacidn

de los érganos urbanfsticos competentes de la Comunidad de Madrid, siguiendo el
trdmite indicado en el artfeulo 10.5.5.

No serd necesaria la aulorizacién urbanfstica para la concesidn de licencia en el caso
de las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y
servicio de las obras piblicas, siempre que sean de titlaridad piblica y sin dnimo
de lucro, Las que no cumplan ambas condiciones deberdn seguir el trdmite general

de las instalaciones de interés social,

Otras sutorizaciones administrativas. Las autorizaciones administrativas exigidas en
la legislacidn agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen

también cardcter de previas a la licencia municipal, no producirdn en ningin caso los
efectos de la licencia ni de la autorizacion urbanfstica, ni subsanardn las respectivas
situaciones jurfdicas que se deriven de la ausencia de una, otra o ambas,

Planes Fspeciales. En el caso de que la instalacidn que se pretende ejecutar sed de
dimension, servicios o complejidad singulares, la Consejerfa de Polftica Territorial
podrd requerir la formulacién de un Plan Especial previo a la autorizacidn
urbanfstica, Serd también necesaria la aprobacién de un Plan Especial para autorizar
instalaciones en dreas de concentracidn y actividades que requieran una ordenacidn

previa,

Proteccion de dominio piblico. Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria,

o con un camino, cauce, laguna o embalse puiblico, la autorizacidn y la licencia se
condicionardn al deslinde y restitucién del dominio piiblico en los términos previstos

en el artfeulo 10.4.7,

10.5.2. Edificaciones e instalaciones de explotaciones agrarias

Instalaciones de explolaciongs agrarias

a) Las edificaciones o instalaciones que se podrd autorizar edificar con cardcter
ordinario en suelo no urbanizable son las destinadas a explotaciones agrarias,
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria,

En el suelo Especialmente Protegido se estard a las limitaciones que se regulan
en el artfculo 10.8,

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habrd de justificarse que
la funcién de la que se quiere instalar no puede ser adecuadamente atendida con
ninguna de las existentes,

Viviendas anexas
b) Con cardcter excepcional se podrd autorizar 1 edificacidn de viviendas familiares

siempre que se den las sigulentes circunstancias:
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- Que la vivienda sea necesaria para el funcidgarienio de una explotacion
agraria existente o de nueva instalacidn, en ciyg_caso la ayefizacian se
solicitard en el mismo expediente,

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habrd de justificarse
que todas son necesarias para la explotacidn.

= Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a 1a finea a
la que se adscribe. ’

- Que no exista riesgo de formacidn de un niclea de poblacidn segin se define
en el artfeulo 10.7. de esta Normativa.

= Que, en caso de tratarse de suelo especialmente protegido, se admita ¢l uso
residencial en las condiciones establecidas en el artfeulo 10.8.

= En cualquier caso la superficie construlda mdxima serd de 150 m2., salvo que
la composicidn familiar permita justificar la necesidad de un programa de
vivienda mayor, justificacién que deberd ser apreciada por la Comisidn de
Urbanismo y Medio Ambiente.

I. i o i F “ I [ ' VI

las obras, instalaciones y viviendas citadas en a) y b) estdn sujetas a licencia
municipal, que solo podrd otorgarse previa autorizacidn de la Comisién de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid segin el trdmite que determine el artfeulo
15.1 y 2 de la Ley 4/1984,

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacidn se ajustardn a lo
determinado en el artfculo 10.5,5,

Unidad mfnima de cullivo v parcela minima

Las construcciones a que se reficren las pdrrafos a) y b) anteriores deberdn, en
cualquier caso vineularse a parcelas independientes que reunan la condicidn de unidad
minima de cultivo o, en su caso, a las parcelas minimas superiores a aquellas que,
pard el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se establecen en el artfeulo
10.8.

Las unidades mfnimas de cultivo para todo el Suelo no Urbanizable, serd de 0,75
Has. para las explotaciones agricolas de regadfo, y de 3 Has., para las explotaciones
agricolas de secano.

Se entenderd cumplida esta condicidn cuando, aun disponiendo la construccidn o
instalacién en una finca de superficie inferior a la unidad minima de cultivo, se
vinculen otras fincas a dicha instalacidn de forma que alcancen en conjunto la
dimension de la citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con cardcter previo a la autorizacidn, deberd procederse por el

propietario a agrupar las diferentes fincas, describiéndolas con total precisién en el
thulo de la agrupacién, asf como a inseribir la resultante como una sola finca y bajo
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un solo ndmero registral, con expresi mencidn de quey, aun
forman en conjunto una "unidad orgdnica de explotacidn” =L
con los artfeulos 44 y 45 del Reglamento Hipotecario.

La concesién de la autorizacion urbanfstica determinard 1a indivisibilidad de la finca
resultante de la agrupacion y la necesidad de inscripeidn de dicho extremo por el
propietario en el Registro, sin cuyo requisito la autorizacién no producird efecto
alguno.

Las condiciones de edificacidn, higiénicas, de seguridad y estéticas son, con cardcler
general, las que se expresan en el artfeulo 10.5.6. y siguientes. En todo lo gue no
quede regulado directamente en este capftulo regirdn las Normas Generales de Uso
y Edificacion de esta Normativa, En ¢l dmbita del suelo Especialmente Protegido se
aplican las anteriores en tanlo no entren en contradiccién con las condiciones

espectficas fijadas en el articula 10.8.
Narmativa ¢ Instrycciones Especlficas

Cada tipo de estas instalaciones se sujetard a la normativa especifica que pueda
afectarle, asf como a las drdenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la
Consejerfa de Politica Territorial.

10.5.3. Edificaciones ¢ instalaciones de utilidad ptblica o interés social

Uﬂmwmmlmm. Eatas edificaciones ¢ instalaciones estdn
sujetas a licencia municipal, solo estdn sujetas a licencia municipal, que solo padrd

olorgarse previa autorizacién del Consejero de Politica Territorial segiin determina
ol artfeulo 7.11 del Decreto 69/1983 en relacién con el artfeulo 36 de la Ley del
Suelo.

La tramitacién y ¢l contenido del expediente de autorizacidn se ajustardn a lo
determinado en el artfeulo 10.5.5.

mu,mﬂl_uﬁmma_ﬁmmuﬂi_mﬂﬂ. Todas las instalaciones y edificaciones incluidas
dentro de este apartado lo serdn en virtud de su inclusién dentro de uno u otro de los

supuestos siguientes:

. Su consideracién de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacién o de
la declaracion en este sentido de los Organos Administrativos competentes.

. Su consideracién de interés social por la Comunidad de Madrid en el propio
procedimiento de autorizacidn urbanfstica, En este supuesto, el peticionario deberd
justificar en su solicitud el interés soclal de la instalacion y el Ayuntamiento s¢
pronunciard sobre el interés social para el Municipio, siendo el Consejero de
Polftica Territorial quien resolverd definitivamente sobre la consideracidn de
interds social en ¢l acto de autorizacidn.
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Solo se entrard a considerar la utilidad publica o el “tmterés=focial de las

construcciones ¢ instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los siguientes
ETUPOS:

a) Infraestructura y sistemas generales

Infracstructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas
generiles municipales que, parcial o totalmente, deben implantarse en el Suela No
Urbanizable. Por ejemplo depdsitos de agua, cementerios, colectores, vias e
comunicacidn, aductores, vertederos, Iineas de alia tensidn, clertas instalaciones
destinadas a la Defensa Nacional, elg,

b) Instalaciones asociadas al medio rural

Edificaciones o instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que
vayan a realizar, tengan que estar asociadas al medio rural. Se pueden citar a
ttulo informativo actividades extractivas, piscifactorfas, escuelas-granja, centros
de estudios del medio rural o natural, instalaciones deportivas y recreativas para
disfrute de éste, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se hasa en el
reposo y el aire no contaminado, ete.

¢) Instalaciones incompatibles con el medio urbang

Edificaciones o instalaciones que, por su natraleza y especiales condiciones, o
porque el ordenamiento jurfdico lo imponga, no deben instalarse en el medio
urbano y tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar mds idéneo para su
instalacidn, Por ejemplo las actividades consideradas incompatibles con el medio
urbano en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas o las instalaciones deportivas que, sea por su gran consumo de suelo,
sea por su potencial peligrosidad o molestias sobre Jos espacios habitados, deben
instalarse en el medio rural, como los campos de golf, campings, autddromos,
grandes instalaciones hipicas o centros de vuelo para vehlculos aeroligeros,

Viviendas anexas

Con cardeter excepcional podrd autorizarse la edificacidn de viviendas familiares
asociadas a la instalacidn de utilidad piblica o interés soclal, siempre que se
Justifique su necesidad para el funcionamiento de I instalacién y se cumplan las
restantes condiciones del punto b) del artfculo 10.5.2.

Servicio g las obras pblicas. Las instalaciones vinculadus al mantenimiento y

servicio de las obras piblicas salvo las que sean de titularidad piblica ¥ sin dnimo
de lucro se considerardn incluidas en este apartado a todos los efectos, y en particular
en cuanto a su tramitacidn,

i i elo protegido. En el dmbito del Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, sdlo podrdn autorizarse los usos e instalaciones de utilidad
piblica o interés social que respeten las condiciones de especial proteccidn
establecidas en 10,8,
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Por su naturaleza, 1as instaladipnes que se ent
punto A anterior no estdn sujetas a ninguna limitacion referente_al, ,mmn'rfb de parcela.
El resto de las construcciones se tendrdn que adscribir @ un terreno que permita
cumplir las condiciones de ocupacién y retranqueos fijados en ¢l artfeulo 10.5.6,, con
una superficie mfnima de parceli de 2.200 m2.

Condiciones de uso y_edificacion. Las condiciones de edificacidn, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con cardeter general, las que se fijan en el artfculo 10.5.6,
y siguientes. En todo lo que no quede regulado directamente en este capfiulo regirdn
las Normas Generales de Uso y Edificacion de esta Normativa. En el dmbito del
suelo especialmente protegido se aplican las anteriores en lanto no entren en
contradiceién con las condicianes especfficas fijadas en el artfculo 10.8.

M]nﬂmwﬂlﬂm Cada tipo de estas instalaciones se sujetardn
4 la Normativa especifica que pueda afectarla, asf como a las érdenes ¢ instrucciones
que puedan ser dictadas por la Consejerfa de Politica Territorial.

10.5.4. Actuaciones sohre edificaciones existentes

Todas las actuaciones sobre edificaciones & instalaciones existentes en la fecha de
aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias se adecuardn a lo sefalado en el
artfculo 2.4. de esta Normativa.

LE.’EDELﬂ.x_ﬂummﬂﬂlﬂﬂ_Mﬂﬂ Todas las actuaciones citadas estdn sujetas a licencia
municipal, y necesitardn la previa  autorizacion del  Organo  Urbanistico
correspondiente de la Comunidad de Madrid segun el procedimiento deserito en el

artfeulo 10,5.5.

Interés social, Para cualquier actuacién de obra mayor o de cambio de uso en una
edificacidn que haya sido declarada de utilidad publica o interés social deberd
considerarse de nuevo ¢l interés social de la misma en el trdmite de autorizacion,

10.5.5, Tramitacidn ¥ documentacién de los expedientes de autorizacién
urhanfstica

Tramitacicn de la gutorizacidn. El trdmite de solicitud de autorizacidn urbanfsticd,
previo a la licencia municipal, se iniciard ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la
Consejerfa de Politica Territorial acompaiando ¢l preceptivo informe de 1
Corporacién. El informe desfavorable de ésta no interrumpird cl trdmite del
expediente, que se remitird en tado caso a la citada Consejerfa.

Sj se trata de una instalacidn de interés social el citado informe municipal deberd
reflejar el pronunciamiento Expreso del Ayuntamiento en cuanto al interds social de
la instalacién para el municipio,

acidn_de la solicitud de autorizacion. La documentacién minima, por

duplicado, que deberd contener la solicitud de autorizacidn, serd la siguiente:
1. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que fija la Ley sobre

Medidas de Disciplina Urbanfstica as( como de las especificas de las presentes
Normas subsidiarias, comprensiva de los siguientes extremos:
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= Objeto de la edificacion proyectada en relacid que se
desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca, e .o

Descripcidn de la finca, que aporta informacion sobre; propiedad, uso actual,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas,

- De existir, se describirdn asimismo todas y cada una de las edificaciones
existentes sobre la finca, detallando usos actuales, y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricign y cerramiento y eualquier otro dato
que sirva para completar la descripeidn,

Para cada una de las edificaciones existentes debers especificarse su funcién en
Ia explotacidn agraria o instalacidn de que se trate, aportando en cualquier caso
los planos necesarios para su correcta comprension a escala minima 1:500.

2. Memoria vy planos descriptivos de la edificacién o instalacidn para la que se
solicita autorizacidn, en donde queden claramente especificados los usos previstos,
superficies edificadas, aluras, huecos exteriores y distribucidn interior, asf como
los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales a emplear en
cerramientos, cubiertas, carpinterfas y cualquier elementos exterior,

Se deseribirdn las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracidn y suministro de energfa, salvo cuando las caracterfsticas propias de |a
instalacién lo hagan innecesario,

La escala de los planos serd la adecuada para su correcta comprensidn,

3. Plano_de_situacién de la fings con delimitacidn de ¢sta, recomenddndose la
utilizacidn del plano 1:10,000 de clasificacidn del suelo de estas Normas,

4. Elano de localizacidn de las consiruceiones previstas v existentes en relacién con

la finca a la escala adecuada, nunca inferior a la 1:5.000. De no ser este plano
¢l del Catastro de Rustica, deberd acompafiarse en todo caso coma documentacidn
complementaria,

5. Cedificado del Registra de la Propiedad del Dominio de Cargas de la finca, en

la que conste, propictario, superficie y linderos.

Con caricter particular

I. 5i se trata de una instalacidn de utilidad publica o interés social se tendrdn que
justificar estos extremos asf como la necesidad de su emplazamiento en el medio
rural,

2. 5i se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales al medio
circundante de cualquier tipo, se justificars documentalmente la solucidn de
tratamienta y depuracidn de estos residuos.

3. Si en el expediente se incluye una vivienda, ademds de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacion a la que estd vinculada, deberd justificarse que
con su construccidn no se origina riesgo de formacidn de nticleo de poblacidn con
arreglo a los criterios del artfculo 10,7,

148




4, Serd imprescindible acompanar a la solicitud la ddeumentacidn acredifativa del
deslinde del dominio piblico si la finca es colindaifte gon un; pecuaria,
camino, cauce, laguna o embalse publico, si la instalacidnse pretende ubicar @
menos de sesenta metros del eje de dicha vfa pecuaria marcado en ¢l plano de

clasificacién del suelo, o si de alguna otra manera queda afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamienta como la Consejerfa de Agricultura y
Ganaderfa o la de Politica Territorial, podrdn solicitar del Interesado la aportacion
de documentacidn adicional relativa a la acreditacion de la condicion de agricultor
del peticionario, el Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidad econdmica de
dicha explotacidn a la correccion de su impacto sobre el medio o 4 cualguicer otro
aspectos que se considere necesario para la resolucidn del expediente.

ngcnm_du_ummgg@mmim. Una vez autorizada la instalacién por el drgano
competente de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento resolverd sobre Ia
concesién de la licencia de obras. En el caso de que en el expediente de autorizacion
no se hubiere incluido el proyecto completo de la instalacién, el solicitante deberd
aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo mdximo de cuatro meses, pasado
¢l cual se considerard caducada la autorizacion previa. Dicho proyecto s¢ adecuard
a todas y cada una de las determinaciones con gue se haya otorgado la autorizacion,
requisito sin el cual la licencia serd anulable.

10.5.6. Condiciones comunes de la edificaciin

a) Alturd

La altura mdxima permitida serd de una planta, con un mdximo de 4,50 m.
(cuatro metros y medio), entre la cara superior del forjado o solera del edificio
(0 de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto mds alto de la cubierta sin contar los
conductos de ventilacidn o chimenea, no superard los 6,0 m. (seis metros)
medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

La altura mdxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no
superasen los 5,00 m. (cinco metros).

{os diferentes volimenes edificables deberdn adaptarse a las condiciones
topogrdficas de la parcela banquedndose de forma que no se supere los citados
Ifmites,

b) Ubigagién en el terreng ¥ relranqueos

La edificacién se situard en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad
agraria (mdximo wprovechamiento del suelo libre de edificacion), impacto
ambiental (minoracién del mismo), ahorro de energfa y confort climitico.

Con cardcter general se establece un retrangueo de 6,0 m, (seis metros) a

cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las MNormas
y disposiciones, tanto generales como municipales que sean mds restrictivas,
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No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de a 1acenaje, tratimientd /o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o losivos (por ejefnplo
depdsitos de gas, polvorines, fabricacidn de alcoholes, sie.) se esfabfece un
retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela 20,0 m. (de Velnte metros),
slempre que la normativa especifica de aplicacidn a dichas instalaciones no
imponga condiciones mds restrictivas,

En los mdrgenes de cauces, lagunas y embalses, las edificaciones se djustardn a
las condiciones que se establecen en ol artfeulo 10.8, 10 para los terrenos de
afeccidn de cauces, lagunas y embalses.

En la proximidad de las vfas pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses
publicos, se estard a lo previsto en el iiltimo pdrrafo del artfeulo 10,51,

¢} Quupacion de pargels
Se establece como fndice miximo de ocupacién de la parcela por las
construcciones, el 2% de la superficie de la parcela, en Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido y el 5% en el Comun.
No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre otro 30% de |a parcela para
desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario
(por ejempla playas de estacionamiento, depdsitos de material al aire libre, erc.),
debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias
de lns labores agricolas o con plantacidn de especies vegetales arbdreas propias
de l4 zona,

d) Cubiertas
La composicidn de las cubiertas se adaptard en lo pasible a las soluciones de 1a
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de
inclinacidn similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la
utilizacidn de cubiertas planas,

e) Cerramientos de fincas

La parte opaca de los cerramientos se resolverd con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningiin caso 1,00 m. (un
metro) de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos ¥ punias,

El cerramiento deberd retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos,
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos,

En ningiin caso los cerramientos podrdn interrumpir el curso natural de Jag aguas
ni favorecer la erosion o arrastre de tierras.
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En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, tyuces lagunas y unwﬁ} 508
piiblicos se aplicard lo previsto en el dltimo pdrrafo de "..Q"r!fculo 10.5:1. 7

10.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios

Saneamientos y serviclos deberdn quedar justificados en la solicitud de autorizacion
o de aprobacién cuando asf proceda, y segin sea el tipo de construceién 0
instalacion, el acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracidn apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de energla;
asf como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento de la Consejerfa de Polftica
Territorial solicitar del promotor previaments a la autorizacion urbanfstica, la
modificacién de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en
particular, para |a depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando, de la documentacidn sefialada en el pdrrafo anterior, se desprenda
wenicamente la incapacidad de los medios existentes 0 proyectados para depurar
adecuadamente,

Construcciones existentes. Asimismo, en las construcciones instalaciones existentes
que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se
deberdn inetalar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de
depuracidn, seguridad y control, a efectos de restiuir al medio natural sus
condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar 1a ejecucidn de dichas abras con cargo a los propictarios ¢ inhabilitar la
wdificacidn o instalacién para el usa que lo produzea hasta tanto no se subsane.

Normativa aplicable. Los vertidos sdlidos, lfquidos y gaseosos se¢ regulardn por la
Normativa establecida en el capfuilo 7.

10.5.8. Condiciones estélicas

Condiciones estéticas generales. En la aplicacidn de lo establecido en el artfculo 73
de la Ley del Suelo, toda edificacidn o instalacion deberd cuidar al mdximo su disefio
y eleccion de materiales colores y texturas a atilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterfas, con el fin de conseguir Ja mdxima adecuacidn al
entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior,

Arholado

Serd obligatoria la plantacidn de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones
can la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente
proyecto y su ubicacidn y las especies a plantar, Salvo que en el andlisis paisajfstico
y ecoldgico aconseje otra solucién se plantardn dos filas de drholes, cuyas pspecies
se seleccionardn entre las propias del entorno.

fcas. En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamiento y de los

Organos de la Comunidad de Madrid competentes para la autorizacion urbanfstica,
dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
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Artieula 10,6,

Casos en  que se
medijoambientales,

L4

Yy

Carteles de publicidad. Solo se permitird la instalacidn de ?‘.‘Incberﬁuﬁ;ici(arius al
borde de las carreteras de la red estatal o autondmica en las condiciones que [a
normativa especffica que afecta a estas vas de comunicaciones determina, debiendo
separarse unos de otros un miimo de 300 m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinardn por el Ayuntamiento y en ningdn caso superardn los 3
m. de altura y 5 m, de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de
seguridad frente al vueleo o derribo por el viento o por otros agentes meteoroldgicas,
En ¢l Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se estard en todo caso a lus
limitaciones previstas en el artfeulo 10.8 para esie tipo de carteles,

Estudios de impacto ambiental y microlocalizacidn

10.6.1. Oportunidad

En la tramitacion de la autorizacidn urbanfstica de una instalacisn o edificacidn, si
las circunstancias lo requiriesen, podrdn solicitarse del promotor por parte del
Ayuntamiento o Consejerfa actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo
de preservacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que queden afectados, Serdn
asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos previstos en la
Normativa concurrente aplicable,

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento el Real Deereto Legislativo
1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacidn de impacto ambiental,

10.6.2. Fines

Los contenidos de los estudios de Impacto Ambiental podrin versar sobre los
impactos causados por una o varias de lag siguientes variables:

- La situacidn de la instalacién en ¢l medio,

- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y texturas de
los acabados, ete.

- El trdnsito de vehfeulos.
- La emisién a medio ambiente de cualquier tipo de residuos,
- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especffico podrd ser considerado por la Administracidn actuante,
con abjeto de lograr el tratamiento mds adecuado.

10|6¢3| Métﬂd()

El método a emplear para la realizacidn de los Estudios de Impacto Ambiental debers
djustarse al siguiente esquema bdsico:
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Articulo 10,7,

I. Idenlificacion de los elementos del medi J

Eto. En
donde se definird el estado preoperacional en aque 15 aspectos bisicos gyt puedan

afectar la instalacién en cuestidn tanto de tipo anthiental como de Mpo social,
urbano, econdmico, ete. “"-1,___,,.--"""

- kﬂuﬂﬂ,gﬂﬂﬂﬂﬂmwﬁﬁﬂwﬂmm. En donde se efectuard un andlisis del

proyecto, egpecificando los elementos del misma susceptibles de praducir impacto
en ¢l medio.

3. Enfrentamignto de | ugmg_h_ﬂil_mﬁsilﬂ_!’..ﬂﬂ_ﬂmiﬂﬂ Fase en la que se
pondrdn de manifiesto los impactos no deseados en el medio, producidos por el

proyecto,

4. Valoragién de las_alteraciones. Donde se valorardn todas las implicaciones
parciales sobre el medio que, tanto en fase de proyecto, construccién ©

funcionamiento se¢ detecten.

5. Medidas cOrrectoris. En donde se especificardn las medidas de lodo orden
encaminadas a paliar el impacto detectado, y la relacidn de las alteraciones
inducidas generadas por las medidas correctoras.

Este método podrd dar lugar a la modificacidn del proyecto original en el sentido de
aplicarle las Medidas Correctoras, quedando el citado proyecto modificado a la
consideracidn de la Consejerfa de Polftica Territorial.

10.6.4. Resolucion

A la vista de dicho estudio, €l drgano administrativo actuante resolverd sobre la
procedencia de la propuesta, gue en el caso de ser negativa deberd ser motivada. En
sy caso, el promotor deberd modificar 1o proyectado o propuesto de acuerdo con la
citada resolucidn,

Conceplo de nicleo de poblacion y definicién del riesgo de su formacin

Se entenderd por Nucleo de Poblacidn, la asociacidn de elementos que destinados a
residencia familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal cardcter que requiriese
actuaeién de tratamiento conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracidn de vertidos o distribucion de energfa eléctrica.

10.7.1. Riesgo de formacién de nicleo de poblacidn

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacion de un Nicleo de
Poblacién y definen por tanto el riesgo de su formacién, son las siguientes:

1. Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 150 m. del lfmite de un
micleo urbano, entendiendo por tal el lfmite del Suelo Urbano o Apto pard
Urbanizar definido por estas Normas y los Planes o Normas de los municipios

colindantes.

2. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso nistico por ofro de
caracterfsticas urbanas, 1o cuil se puede manifestar tanto por la gjecucién de abras
coma por la pretensién de una parcelacién que por sus caracterfsticas pueda
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) Cuando la parcelacidn tenga una distribucién, forma parcelaria y tipologfa
edificatoria impropia de fines nisticos por su escasa rentabilidad €N 3105 usos,
O en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios
de la zona.

b) Cuando fuera de las dreas de concentracidn de actividades previstas en estas
Normas se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea
simplemente compactando ¢l terreno; se presumird en particular que ello
acurre cuando se abran caminos o se mejoren los existentes con una anchura
de firme para rodadura superior a tres metros: se exceptian los caminos y vias
justificados por un Plan de Explotacion Agraria debidamente aprobado por la
Consejerfa de Agricultura y Ganaderfa y los accesos (inicos a las instalaciones
agrarias y de interds social debidamente autorizadas,

¢) Por la construccidn de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros
qutorizados en aplicacidn de esta Normativa,

d) Por la sucesiva alincacion de tres o mis edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en un drea en la que no esté prevista la concentracidn de
actividades en estas Normas,

Articulo 10.8, Condiciones especificas para ¢l Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

10.8.1. Coneepto, tipos y dmbito

Al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, le es de aplicacidn la normativa
especifica que se establece a continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de
valor a proteger, asf como las restantes normas de este capftulo en tanto no entren
en contradiceidn con esta normativa espeeffica,

Los diferentes tipos de suelo dentro de esta categorfa son los siguientes:

= Suclo No Urbanizable Especizlmente Protegido por su interés paisajfstico y
topogrdficos,

- Suelo No Urbanizable especialmente protegido por su interés forestal,
- Suelo No Urbanizable Especialmente protegido por su interés agrario,

- Suclo No Urbanizable especialmente protegido por afeccién de cauces, riberas ¥y
embalses,

El dmbito que abarea cada tipo de Suelo No Urbanizable de especial proteccion es
el definido en el plano de clasificacién del suelo, con la salvedad de las bandas
lineales de afeccidn de cauces ¥y ldminas de agua que se establecen en el artfeulo
10.8.10,
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10.8.2, Normativa concurrenle gue supone una afégein cauteldr de p

Estos tipos de proteceion se establecen sin perjuicio de afaectones sobre el
territorio que quedan reguladas por su Normativa legal especffica, como son las
limitaciones derivadas de la legislacién sobre carreieras, yias pecuarias, caminos
rurales, aguas, minas, patrimonio histérico artfstico, medio ambicnte, navegacian
aérea, etc,

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concordante en ¢l entorno de cauces
y ldminas de agua se aplicardn las limitacianes establecidas en los artfculo 10.8.7y
10.5.1., respecto a la prateccién del dominio publico,

En las proximidades de las vias pecuarias se aplicard el artfculo 10.5.5, en relacién
con el artfeulo 10.5.1., respecto a la proteccion del dominio publico.

10,8.3. Superposicién de protecciones

A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o mds tipos de proteceion o
afecciones de los antes sefalados les serdn de aplicacién las condiciones mds
restrictivas de cada uno de ellos.

10.8.4. Condiciones especifieas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
por su interés paisajistico y topogrifico

Se refiere 4 la proteccion del medio fisico como portador y emisor de valares
esiéticos de cardeter natural de suficiente importancia ambiental para defender su
conservacion y permanencia como parte integrante del patrimonio natural municipal
considerado por estas Normas, Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe toda tipo de construcci6n o instalacion, salvo las declaradas de interés
social o utilidad piblica que no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable
Comiin, estando en cualquier caso prohibida la obstruccidn de vistas con cierres
opacos o construcciones, siempre que dstas puedan ser visibles desde carreteras,
caminos pdblicos, montes comunales, equipamicntos o espacios libres del Suelo
Urbano,

Esas construcciones solo se podrdn realizar en emplazamientos y soluciones tales
que no interrumpan la Ifnea del horizonte desde los puntos de contemplacidn
resefiados, solucionando su ocultacidn con la incorporacidn de vegetacidn propia
del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizardn colores naturales con textura mate,

b) Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecucidn de las instalaciones autorizadas y siempre que a su
conclusion se realicen los tratamientos requeridos para su correcta incarporacidn
al paisaje, y para la estabilizacidn de los terrenos.

¢) Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos sélidos, lfquidos o

gaseosos exceptuando los vertidos mediante emisario que provenga de una
eslacion depuradora con grado mfnimo secundario.
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d) Queda prohibida la inswalacién de earteles pllb]icltﬂf‘IWﬂw dimensidn,

¢) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de dridos, Incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de 1os suelos,

10.8.5. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por su interés Torestal

se refiere esta proteccion a las masas forestales o conjuntos de especies arbdreas
dentro del Suelo No Urbanizable, que pueden ser abjeto de explotacidn forestal,
estableciendo dicha proteccidn en funcidn de las siguientes condiciones:

Construcciones

) En estas zonas se prohibe cualquier edificacién e instalacidn que no esté
relacionada con la actividad econdmica forestal. En todo caso debe estar adscrita
i una explotacion forestal de 30 6 mds hectdreas, considerdndose esta superficie
como parcela minima forestal de explotacidn,

Con cardcter excepcional podrdn autorizarse las edificaciones o instalaciones de
utilidad pdblica o interés social que deban ubicarse necesariamente en este tipo de
terrenos y nos ea posible instalarlas en el Suelo No Urbanizable comuin, siempre
que no afecten negativamente al aprovechamiento forestal de los terrenos
circundantes,

b) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccidn de dridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracidn de los suelos.

Cami

¢) Se prohibe la apertura de caminos que no sean de exclusivo interds forestal para
el mantenimiento y explotacién de estas dreas, procurando la utilizacidn de los
bordes de la explotacidn o trazades cortafuegos,

Talas

d) Se permite la tala de drboles para la explotacién comereial de las masas forestales,
en las condiciones que para ello establezes la Consejerfa de Agricultura y
Ganaderfa, siendo un acto sujeto a I licencia tal como establece el artfculo 16 de
la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad de
Madrid.

En las dreas desforestadas por la explotacién econdmica que se sefiala en el
pdrrafo anterior se procederd a la conveniente repoblacion debiendo cubrir una
superficie igual a la ocupada por los ¢jemplares que se hayan cortado, y con
especies autorizadas por la Consejerfa de Agricultura y Ganaderfa,
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10.8.6. Condiciones especificas del Suelo No Urbani: blg de Especial Pro :ciin
por su interés agrario e TR

Se refiere a la proteccion del conjunto de terrenos destinados a la explotacidn de
cultivos o policultivos agricolas, y en general de los suclos agricolas de alta
productividad potencial que, por st rentabilidad y su homogénea disposicidn merecen
ser destinados prioritariamente a dicho uso, formando parte de la base econdmica del
municipio. Los terrenos afectados quedan sujelos a las siguientes condiciones:

a) Se prohibe en general cualquier accidn encaminada al cambio de uso agrfcola por
otros de distinta fndole, salvo los declarados de utilidad publica o interés social.

Quedan expresamente prohibidos los usos:
. Pecuario, salvo complementarios de la explotacidn agricola.

. Industrial, salvo los asociados a la explotacién exclusiva de los recursos
hidrdulicos,

- Hotelero
. Almacenes no agricolas

b) Solo se admiticdn las edificaciones propias de las explotaciones agricolas y,
excepcionalmente, las declaradas de interés social o utilidad piblica que hayan
necesariamente de instalarse en este tipo de terrenos y fo sea posible su ubicacion
en Suelo No Urbanizable Comin, siempre que no afecten negativamente al
aprovechamiento agrfcola de los terrenos circundantes. Quedan expresamente
prohibidas las construcciones vinculadas a los usos prohibidos en a).

¢) Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de olros nuevos que no
vengan rigurosamente obligados por la explotacion agraria de los terrenos por las
actuaciones y planes aprobados por la Consejerfa de Agricultura y Ganaderfa o
por el acceso a instalaciones de utilidad piblica o interés social debidamente
autorizadas,

d) Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan
disminucién de la superficie cultivable o de la calidad del suelo, asf como
cualquier actuacidn que altere la red de irrigacion, el sistema de drenaje de suclos
o el bangueo necesario para la dptima explotacién de los recursos agricolas,

e) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de dridos, incluso sl
proponen actuaciones complementarias para la regeneracidn de los suelos.

10.8.7. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable especialmente
protegido por afeccitn de cauces, riberas y embalses

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos con esta denominacién, que aungue
no es posible delimitarlos en los planos de clasificacion del suelo a escala 1:10,000,
debido a su pequefo tamafio {en general arroyos de escaso caudal de agua, incluidos
dentro de la delimitacidn del Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por su
interés agrario), han de tener en cuenta las condicione establecidas por la Ley
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29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas, en una banda stapte en cada margeh y en

toda su extensién longitudinal de: g

-

- Once metros en cauce de corrientes naturales discontinuas,

- Veinticinco metros en corrientes naturales de cauces contfnuos, lagunas y
embalses publicos,

Los terrenos eomprendidos dentro de esta Ifnea de proteccidn, quedan sujetos a las
siguientes condiciones: d

4) Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones salvo las declaradas de
interés social o utilidad piblica que no puedan ubicarse en el Suelo No
Urbanizable Comun, En las bandas lineales a lo largo de las mdrgenes descritas
anteriormente solo se admitirdn las instalaciones correspondientes & los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos hidrdulicos que precisen de I
continuidad a los mismos,

Las construcciones ¢ instalaciones existentes con independencia de sus diferentes
situaciones deberdn evacuar con depuracidn, adecuando su punto de vertido a las
condiciones establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible,
integrar el vertido en el sistema general de saneamiento,

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, independientemente de su
clusificacion, se procurard emplazar las construcciones e instalaciones una ves
superadas la divisoria vertiente que contiene a este tipo de suelo,

b) Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquier
que se la naturaleza de los vertidos y de los eauces, asf como los que se efectien
en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion,
Inyeccién o depdsito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y
provenientes de una depuradora en un grado tal, que no introduzean materias,
formas de energfa o induzcan condiciones en el agua que, de modo direcio o
indirecto, impliquen una alteracidn perjudicial del entorno o de la calidad de las
aguas en relacidn con los usos posteriores o con su funcidn ecoldgica.

¢) Se prohibe cualquier tipo de acumulacin de residuos sélidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que
puedan constituir peligro en el sentido deserito en b)

d) Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientas de
tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas
o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracidn de I
topograffa o vegetacidn superficial cuando represente un riesgo potencial de
arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del taplz
vegetal.

e) Los cerramicentos de fincas deberdn retranquearse, en toda su longitud, una
anchura mfnima de cinco metros, del terreno cubierto por las aguas en las
mdximas crecidas ordinarias, Con independencia de su dominio, deberin realizarse
en soluciones consuructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de
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las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren Ins‘hropiua cauces ni favortzean
la erosidn o arrastre de tierras, T -

; i o : i iy
f) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccidn dordrid6s, incluso si

proponen actuaciones complementarias para [a regeneracidn de los suelos.
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CAPITULO 11
FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE AMBITOS DE GESTION

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-1

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie brua 17,700 m2s,
- Uso prineipal: Residencial
- Zona de Ordenanza: 2

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS. m2s,

- Viario 3.490 P
- Equipamientos e
- Zonas verdes (VI3, 14y 15) + owas hasta aleanzar ¢l

[0% de la superficie bruta 1.770 !
- Total cesiones 5.260
APROVECHAMIENTO u
- Indiee de aprovechamiento 0,50 m2¢/m2s -
= Superficie mdximi consiruible 6.220 mc
- Numera aproximado de viviendas: 25 wiv,

SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn

CONDICIONES PARTICULARES

El viario que discurra por el barranco deberd respetar las caracterfsticas morfoldgicas y de
vegetacion existente,




UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-2

D 5
1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION < .
- Superficie bruta 23.800 m2s. £ S
- Uso principal: Residencial 2 Ko L_‘, |
- Zona de Ordenanza: E2 | 4.
“as 17 '
LS .I ‘.“' ! g /
% CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS, m2s. i ”_,.,F'""”"
- Viario 4,240 !
- Equipamientos . ]
- Zonas verdes (V16, 17 y 18 -+ otras hasta alcahzar el i .
10% de la superficie bruta) 2.380 :
- Total cesiones 6.620 "
3 APROVECHAMIENTO
- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/m2s
- Superficie mdxima construible 8.590 mZe
- Mimera aproximado de viviendas: 34 viv,
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-3
'_,.-.':I-‘njﬂ:) /

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION R

= Superficie bruta 16.250 m?2s,

- Uso principal: Residencial
- Zoma de Ordenanza: 152

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS. m2s,

o

- Viario 4.240| o,
- Equipamientos 0
- Zomas verdes (V19) + otras hasta aleanzar el i

0% de la superficie brut 1.625 '
- Total cesiones 5.865 G g

it 08 3 I

APROVECHAMIENTO
- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/m2s '
= Superficie mdxima construible 5.192 m2e
- Nimero aproximade de viviendas: 20 viv,

SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

Escala 1/2000 TL_/=1__— TN

60 B i ;
162 0 0o m




UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-4

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie bruta 22,150 m2s.
- Uso principal: Residencial
- Zong de Ordenanza: E2

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS. m?;_.______ S Ll -l
£
- Viario 4,800 |-
- Equipamientos: (e10 Biseula y el16) 1,050 | - .
- Zonas verdes (V20) + otras hasta alcanzar el . [ = emeeE =
10% de la superficie bruta 2.215 9 ﬁr. ‘ A
- Total cesiones 8.065 [ o =
il - ir ]
3. APROYECHAMIENTO
« Indice de aprovechamiento 0,50 m2e¢/m2s
- Superficie mdxima construible 1042 m2e
- Niimero aproximado de viviendas: 28 viv,
4, SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
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UNIDADES DE ACTUACION

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

= Superficie bruta 9.204 m2s.
= Uso principal: Residencial con tolerancia Industria Almacén

con tolerancia A en categorfa 1" e
- Zona de Ordenanza: 12 oy
2. CESIONES OBLIGATORIAS ¥ GRATUITAS MINIMAS, mak. 2§ [3 apan |
= Viario 3.029 |, e
= Equipamientos: . s -
- Zonas verdes: (V]2) 1.090 e
- Total cesiones 4,119 :
R} APROVECHAMIENTO
- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/m2s
- Superficie mdxima construible 2.542 m2e
- Nimero aproximado de viviendas: 10 viv,
4, SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn
g, CONDICIONES PARTICULARES

El fondo edificable mdximo serd de 20 metros,

Escala 1/2000 LI~

0 60 40 100 m
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-6

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie brut 9,610 m2s.
- Uso principal: Residencial
- Zona de Ordenanza: E2

3 CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS, m2s. ‘\M e P
- Viario 2225 | M TNQAD TE AT
- Equipamientos: 2.
- Zonas verdes: ; 91 =Y
- Jiones 3.186 g
ol cesiones 2§, 10n gone ’ li
t_ o
3. APROYECHAMIENTO
- Indice de aprovechamignto 0,50 m2e/mis
- Superficic mdxima construible 3212 m2e
- Nimero aproximado de viviendas: 12 viv.
4, SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn

: 1 | | | |
ESCQ'U 1/20.?6(;.0 20 40 60 BD 100 m.



UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-7

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie bruta 13.400 m2s, I
- Uso principal: Residencial ;'-'.'
= Zona de Ordenanza: E2 { - e

2 CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS. m2s.
- Vinrir_} 1-&22 7 r\- 'fl;;_f_ll?:lr'.._', Fa
- Equipamientos: i 4
= Zonas verdes: (V21, 22 y 23) + oteas hasta aleanzar el
10% de la superficie bruta 1.340

e ke
- Total cesiones 2.962 28 e |
& ez
i k.-
& APROVECHAMIENTO
\
- Indice de aprovechumienio 0,50 mic/m2s
- Superficie mdxima construible 5219 mlc
- Mimero aproximado de viviendas: 20 viv,
4. SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

Eseald 1./2000 M e ™1

166 0 20 40 6o a0 100 m
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-8

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie bruta 13.520 m3s.
- Uso principal: Residencial
- Zana de Ordenanza: E2

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS, m2s.

- Viario 1.400 i
- Equipamientos: (el7) 1.000 !
- Zonas verdes: (V24) + otras hasia alcanzar el i gt

10% de la superficie bruta 1.352 0§ suk H l
- Tolal cesiones 3,752 : ._:_r_,,, o

APROVECHAMIENTO

- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/mls
- Superficie mdxima construible 4,884 m2ec
- Nimero aproximado de viviendas: 19 viv.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-9

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
= Superficie bruta 14,500 m2s,

« Uso principal; Residencial
- Zona de Ordenanza: F2

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MININAS. m2:

ol ¥

- Vidrio [.342

- Equipamienios:

- Zonas verdes: (V]0) . 1.450 e

- Total cesiones 2.792 2 Bemag v |
" J
\

X APROYECHAMIENTO

- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/m2s

- Superficie mdxima construible J.B54 m2e

= Nimero aproximado de viviendas: 23 viv,

4. SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-10

N
1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION "?,_s‘
- Superficie bruta 5.170 m2s. L
- Uso principal: Residencial i:,l.".l
. Zona de Ordenanza: E2 )
.r'I
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS, m2s ) = ey
- Viario 1.560
- Equipamientos:
- Zonas verdes: : 517 S m——— I
- Total cesiones 2.077 2 B sASR 07
r . ,,) o
1. APROVECHAMIENTO -
- Indice de aprovechamiento 0,50 m2e/mls
- Superficie mdxima construible 1.546 mlc
- Nimero aproximado de viviendas: 6 viv.
4, SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

i ; ) ‘!*:‘ d 1?'—_',*-‘
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UNIDADES DE ACTUACION CODIGO UA-11

1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

= Superficie bruta 1.500 m2s.
- Uso principal: Residencial
< Zona de Ordenanza: CA

2, CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS MINIMAS. m2s,
= Viario: Plaza 385

= Equipamientos:
< Zonas verdes:
« Total cesiones 385

KN APROVECHAMIENTO

- Indice de aprovechamienta 1,75 m2e/m2s
- Superficic mdxima construible 1.951 m2e
- Nilmero aproximado de viviendas: B viv,
o e T LD
[ O
4, SISTEMA DE ACTUACION Compensacién O »
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INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal de Villar del Olmo contienen el conjunto de
determinaciones que permite ordenar y dirigir la actuacion urbanfstica, tanto privada como piblica.
Asimismo establecen las condiciones en cuanto a derechos y obligaciones que cada terreno han de
cumplir para proceder a su desarrollo.

_'lll
[

Las Normas constan de los sipuientes documentos:

Yolumen |: Memoria justificativa de la ordenacidn adoptada
Mormas Urbanfsticas

Volumen 2! Anexo |: Inventariado de instalaciones en Suelo No Urbanizab
Anexo 2: Programa de Prioridades y Estudio econdmico orientativo
Anexo 3: Contestacidn de Alegaciones

Volumen 3: Catdlogo y normas de proteccidn de edificios y elementos de interds.

En este documento se presenta ¢l Volumen 3: Catdlogo y normas de proteccién de edificios y
elementos de interés.

Los trabajos han sido redactados de oficio por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccidn
General de Urbanismo, por subrogacién de la Consejerfa de Polftica Territorial en la formacidn y
formulacidn del planeamiento, contando con el apoyo téenico del Centro de Estudios Territoriales
y Ambientales 5 L.
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1. DEFINICION Y OBJETIVOS

El Catdlogo y la Normativa de edificios y elementos a proteger, tiene como finah
proteccién del patrimonio urbano mds singular del municipio, cuya valor cultural, social y
econdmico, plantea la necesidad de recuperar este legado, recibido de anteriores generaciones y
que debe ser transmitido fntegramente o mejorado a posteriores generaciones.

2, CONTENIDO

El presente Anexo, contiene la Normativa especffica a aplicar a los edificios y elementos
catalogados, asf como su Inventariado o Catdlogo a través de las fichas individualizadas de cada
uno de dichos bienes,

A su vez los planos de ordenacion de las NSP, contienen la identificacién de los edificios y
elementos catalogados.

En funcidn de las caracterfsticas del municipio, la catalogacidn se refiere fundamentalmente a los
edificios y elementos mds singulares, correspondientes a los ejemplos de la arquitectura civil y
religiosa, mds representativa de las tipologfas edificatorias y de las formas tradicional de
construccion. Puntualmente se incluye también algunos elementos singulares, tales como fuentes

y lavaderos,

L4 relacion de los edificios y elementos incluidos en el catdlogo, es la siguiente:

|, igiesia Parroquial de Nuestra Seflora de la Antigua
2, Casa particular en Plaza Mayor

3, Casa de los Maestros

4. Fuente-Lavadero

5. Escuelas

$i bien el catdlogo contiene exclusivamente los edificios y elementos citados, ha de entenderse que
la Normativa de las presentes NSP, contiene medidas especificas de proteccidn generalizada, tanio
para las edificaciones tradicionales del casco antiguo (a través del capftulo 7 Normas Generales
de Proteceidn, y de las condiciones especificas de la zona de ordenanza CA "Casco Antiguo”),
como para el medio natural del municipio (a través del capftulo 11, Normas Particulares del Suelo

No Urbanizable).
N C\-lr)l_q.i T - |‘_' .-\'--_
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CAPITULO 3
TRAMITACION Y VIGENCIA DEL CATALOGO
CAPITULC 4
NORMATIVA DEL CATALOGO






A todos los efectos, se entenderd que el presente Catdlogo, se lrnmita"'ébn'
Normas Subsidiarias de Planeamiento, segin las competencias establecidas por el artfculo 10 del
Decreto 127/1987 de la Consejerfa de Polftica Territorial de la Comunidad de Madrid,

La vigencia serd indefinida o en todo caso similar a las de las NSP de las que forma parte.
4. NORMATIVA DEL CATALOGO
4.1, NIVELES DE PROTECCION
A los efectos de la presente Normativa, se establecen los siguientes niveles de proteccidn
4.1.1, Proteccidn Integral
Sobre los edificios y elementos con excepeionales valores de cardcter arquitectdnico, histdrico
y artfstico, y que con independencia de su estado de conservacidn, se han de mantener en

su total integridad, con especial respeto de sus caracterfsticas singulares globales, o de las
partes y elementos que los conforman.

4.1.2. Proteccion Estructural

Sobre los edificios, y elementos con notable valor arquitectdnico y tipoldgico, cuyas
caracterfsticas estructurales, constructivas y distributivas han de mantenerse en lo posible,

en funcidn de su actual estado de conservacion
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4.2,

4.3

OBRAS PERMITIDAS

4.2.1. En el nivel de Proteccién Integral

- Obras de mantenimiento

- Obras de consolidacién

= Obras de recuperacién

= Obras de demolicidn, cuando se trate del derribo de cuerpos afadidos a la construccidn
ariginal o ligados a la ejecucidn de obras permitidas.

- Qbras de reedificacidn, cuando se trate de cuerpos de edificacidn que interese recuperar
y s¢ acredite debidamente su preexistencia y la reconstruceion no redunde en petjuicio de
la composicidn del edificio,

- Se permitird excepcionalmente pequefias obras de acondicionamiento si la permanencia del
edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asf lo exigiera,
en cuyo caso la concesidn de licencia de obras ird precedida del informe favorable del
departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid,

4.2.2. En el Nivel de Proteccién Estructural

Se admiten las anteriormente citadas para el Nivel de Proteccidn Integral y ademds las
siguientes:

- Obras de acondicionamiento
- Obras de reestructuracidn
- Obras de ampliacién

DEFINICION DE LAS OBRAS PERMITIDAS

Se detallan a continuacidn los objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos de obras
cuyas denominaciones se han utilizado en los apartados anteriores.

d.3.1. Obras de mantenimienio

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es
la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene
y ornito sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interlor, ni alterar el resto
de sus caracterfsticas formales y funcionales tales como composicidn de huecos, materiales,
colores, texturas, usos existentes, etc.
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bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacldn de cuhlertﬂx y el sanemnlenl,é de

Yy
conducciones, ““ ',J

Sila obra de mantenimiento hiciera necesarla la utilizacidn de téenicas o materiales distintos
de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendrd acompafiada de la documentacidn complementaria que deseriba y justifique los
cambios proyectados y sus efectos sobre ¢l elemento y su entorno, y permita la comparacion
con las soluciones originales,

4.3.2, Obras de consolidacidn

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacidn de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracterfsticas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en el
epfgrafe anterior que, ademds, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o
sustitucidn de elementos estructurales daflados tales como elementos de forjados, vigas,
soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc,

St la consolidacidn incluyera necesariamente la utilizacidn de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacidn de refuerzos o en la sustitucidn de elementos completos,
se aportard como documentacidn complementaria la que describa y justifique la solucidn
proyectada en comparacién con la de partida, que expresard suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, métlcas, formales y funcionales de Ia
sustitucidn,

4.3.3. Obras de recuperacién

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus
condiciones originales.

Dentro de esta denominacidn podridn estar comprendidas actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de reformas
inconvenientes,

- Consolidacién, asegurando reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales
dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.
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- Derribos parciales, eliminando asf 1as partes que supongan una evidente degradacidn del
elemento catalogado y un obstdeulo para su comprensidn histdrica.

Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elememse..

catalogado. !_J:N,:,_ hd UE ;";;.\

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademis de la &gunlnnt:{éi(ﬁn =

requerida para las obras del régimen general, la precisa para n:umplimenlat' "rés apanadi:; =

siguientes: ey ..L.;-:-:.-.L i
™

Descripeidn documental del elemento catalogado, circunstancias de su canstruEEi'Bn.
caracterfsticas originales y evolucidn.

Descripcidn fotogrdafica del elemento catalogado en su conjunto y de los pardmetros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos
u otros, asf como de su relacidn con el entorno.

Levantamiento cartogrifico completo,

Descripcidn pormenorizada del estado de conservacidn del elemento catalogado con planos
en los que se sefialen los puntos, zonas o instalaciones que reguieren recuperacion,
consolidacidn o mantenimiento.
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- Deseripeidn y justificacidn de las téenicas que se emplearin QS las dispintds actm@: es,
: f i

con expresion de las implicaciones estructurales, composiivas, %J_tiuns,_ formalgs y

funcionales de su aplicacidn. POLTASA 181 G

- Detalles de las partes que se restauran (acompafados, cuando sea posible, de detalles del
proyecto original) y detalles del proyecto de restauracién que permitan establecer
comparacién entre la solucidn existente (0 la original) y la proyectada.

- Deseripeidn de los usos actuales y de los efectos de la restauracidn sobre los usuarios, as(
como de los compromisos establecidos con éstos,

4.3.4, Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacién del elemento catalogado o una parte del mismo & los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo
caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su
configuracién general y estructura bdsica original (elementos estructurantes) y a los demds
elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada época

o tipologfa.

Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucicn interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracidn de las partes no
significativas ¢ incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacidn de las existentes,

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendrdn acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacién, y ademds la descripcidn y
justificacién grdfica y escrita de los cambios proyectados en la distribucién interior del
edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o
significativas no quedan afectados por dichos cambios.

4.3.5, Obras de reestructuracion

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos
a que se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologfa en lo que no
afecte a las caracterfsticas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
publicos, prdximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucidn interior,
cambios de localizacidn de los elementos de comunicacidn general, horizontal y vertical,
modificacidn de la cota de los distintos forjados, construccién de entreplantas y sustitucion
de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes,
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- Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual. o s =
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sus partes mis

- Descripeidn fotogrdfica del estado actual del elemento en su conjunt
significativas y su relacidn con su entorno.

= Deseripeidn, valoracidn y justificacién de la solucisn proyectada y de sus efectos sobre los
valores existentes en el elemento catalogado y sobre su entorno.

= Descripcidn de los usos actuales y de los efectos de |a reestructuracidn sobre los usuarios,
asf como de los compromisos establecidos con éstos,

4.3.6. Obras de ampliacién

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del mimero de plantas, el
aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta
Agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate,

Las obras de ampliacidn sobre elementos catalogados vendrdn precedidas de 1a aportacidn
la documentacidn siguiente:

- Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcidn escrita y fotogrdfica de su
estado actual,

- Descripeidn escrita y grdfica de la obra de ampliacica ¥ de su relacién con el elemento
existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y los proyectado
diferenciando ambas partes.

- La documentacidn que describa y valore el entorno significativo tanto proximo como
medio o lejano del elemento catalogado y los efectos de la ampliacidn sobre dichos
entornos,

- Deseripcidn de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios y de
los compromisos contrafdos con éstos,
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Las actuaciones de demolicidn sobre edificios y elementos con chfaltgacidn individ

responderdn exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicidn se engloba en una obra de recuperacidn, acondicionamiento
recstructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del clemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservacién por el grado de proteccidn y tipo
de obra correspondientes,

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracién de
sstacdo de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En ¢l primer supuesto, las actuaciones de demolicidn se regirdn por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacidn, acondicionamiento o reestructuracidn, e irdn
precedidas de la aportacidn de la documentacidn complementaria allf indicada,

En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para bienes y personas, situacidn que se regula en el artfculo 4,44, de este
documento, la demolicidn parcial o total vendrd precedida de la correspondiente licencia, a
cuya solicitud deberd acompaharse la documentacién complementaria siguiente:

- Declaracién de ruina con determinaciones de demolicidn de las partes en que se pretende
actuar, tramitada con arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes catalogados que
se regula en ¢l artfculo 4.4.4, de este documento.

- Compromiso de reedificacidn con arreglo a lo determinado en el artfeulo siguiente,

4.3.8, Compromises de reedificacién

Dado que la demolicidn total o parcial de un elemento incluido en cualquiera de los tipos
de proteccion establecidos en este Catdlogo que no viniera seguida de inmediato por un
accién de reedificacién, recuperacidn o acondicionamiento del solar podrfa producir un
impacto negativo importante en los valores ambientales o de otro tipo que se prategen, con
el fin de minimizar dicho impacto en su duracién, la concesidn de licencia de demolicidn
total o parcial vendrd siempre precedida de la formalizacién del compromisos de
reedificacidn, recuperacidn o acondicionamiento del solar.
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Para ello, el Ayuntamiento requerird con cardcter previo a |
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derribo, la aportacién de la documentacidn siguiente:

= Proyecto Bisico de la edificacidn que sustituird a 1a que se quiere demoler, complementado
con definicidn y descripcidn grdfica y escrita de acabados y detalles constructivos de
fachadas y cubiertas que deberd ajustarse a la normativa general de edificacion, a [a
especifica de la ordenanza correspondiente a esa drea de proteccidn y a las determinaciones
de la declaracidn de ruina en su caso.

- Compromisos del solicitante de efectuar las acciones de demolicidn, acondicionamiento o
reedificacién en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas acciones,
establezca el Ayuntamiento, que en ningin caso serd superior a un afio. El cumplimiento
de este compromiso podrd asegurarse mediante el establecimiento, por parte del
Ayuntamiento, de garantfas similares a las que los artfeulos 5, 6 y 8 de la Ley de Medidas
de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad de Madrid (Ley 4/1984, de 10 de febrero)
establecen para asegurar el cumplimiento de compromisos relativos a obras de urbanizacidn
de promotores particulares,

4.4. CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

Ademds de las condiciones generales del articulo 7.4,1, de las NSP, se tendrdn en cuenta
las siguientes:

4.4.1, Efectos de la catalogacidén

La catalogacidn de los bienes identificados en este documento significa la declaracidn de la
existencia en ellos de determinados valores que la Ley del Suelo ordena proteger, como se
recoge en el primer pdrrafo del capftulo primero del mismo,

En base a la existencia de estos valores se les declara exclufdos del régimen general de
renovacién urbana del Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares

(Decreto 635/1964 de 5 de marzo) y también parcialmente del régimen general de
declaracidn de estado ruinoso (artfculos 183.2 de la Ley del Suelo y 23 y 25 del Reglamento
de Disciplina Urbanfstica)

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o la Comunidad de Madrid pudieran
verse obligacos a aplicar el articulo €6 de la Ley del Suelo a alguno de los bienes
catalogados, por incumplimiento grave del propietario correspondiente de los deberes de
conservacin que le competen y en aplicacidn de los articulos 64.1 de la Ley del Suelo y
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bienes Inmucbles aquf identificados,

La catalogacidn implica asimismo la inclusidn de las obras de mameni-'m"ﬁﬁmﬁunso!Idacion,
recuperacidn, acondicionamiento y reestructuracidn de los bienes aquf Identificados en los
regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios del artfeulo 182.3 de la Ley del
Suelo, del Real Decreto 224/1989, de 3 de marzo, y demis normativa vigente relativa a esta
materia,

La aprobacién de este catdlogo facultard a la Administracidn actuante para decretar la
suspensidn del otorgamiento de todas aquellas licencias de parcelacidn, edificacidn, reforma,
demolicidn o cualesquiera ofras que supongan actuaciones contrarias a las normas en él
incluidas y que afecten a bienes inmuebles por él catalogados, por el plazo mdximo de una
afio prorrogables a otro aflo mds una vez completado el trdmite de informacidn pablica, asf
como para decretar la suspension de los efectos de las ya concedidas y de contenido contrario
a lo determinado en las referidas normas por el mismo plazo (artfculos 117, 118, 119 y 120
del Reglamento de Planeamiento, en consonancia con el articulo 16 de la Ley 16/1985 de
25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol).

4.4.2, Deberes de conservacidn de los edificios y elementos catalogndos

La catalogacidn de un bien inmueble comporta la obligacidn de su conservacidn, proteccidn
y custodia tanto para el propietario como para la Administracidn en la parte que le
corresponda,

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inguilino en los
términos del artfculo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de

cualquier otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, consolidacién y reforma que se
detallan en el artfculo 7.4,1. de las NSP,

Corresponde a la Administracidn, en base a la existencia de razones de utilidad publica o
interés social aludidos en el artfeulo 7.4.1.c. y pdrrafo del 7.4.1.a. de las NSF, la tutela y
vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, as{ como, en
aplicacidn de los artfculos 182.2 y 182.3 de la Ley del Suelo, la aportacidn complementaria
necesaria por encima del Ifmite del deber de conservacidn de aquéllos y la adopeidn de las
medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados,
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En aplicacién de los artfeulos 10 v 11 del Reglamento Mg 'Diséipiliia Urhahtstica el
incumplimiento de los deberes de conservacidn u drdenes de gjec .pndﬁ"'t'far lugar a la
realizacidn subsidiaria municipal ¢ autondmica de las obras necesarias, con cargo,a los
propietarios afectados.

La declaracién de utilidad piblica que la eatalogacidn comporta y la aplicacidn a los bienes
catalogados del artfculo 66 de la Ley del Suelo, en consenancia con el articulo 36.4 de la
Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol, facultan a la Administracidn para acometer la
exproplacidn forzosa de aquéllos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los
deberes de conservacidn de los propletarios y pueda garantizarse por este procedimiento,

4.4.4. Estado ruinoso de los edificios y elementos entalogndos

Se declarard el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los siguientes
supuestos: ;

a)Situacidn de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafios que comprometan
las condiciones minimas de seguridad, no reparables téenicamente por medios normales,
que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con misidn estructural en
una proporeidn superior al 50% del wtal de dichos elementos, y ausencia de las ayudas
publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras necesarias
(artfculos 182.2 y 183.2.a) de la Ley del Suelo).
b) Coste de la reparacidn de los citados daios superior al 50% del valor actual de reposicidn
del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubrir la diferencia
enlre el limite del 50% y el total del coste presupuestado (artfculos 182.2 y 183.2.b) del

la Ley del Suelo)

El expediente basado en el primer supuesto deberd contener un informe suscrito por téenico
competente que Incluya un inventario y medicidn pormenorizada del total de los elementos
estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados en las unidades
métricas habituales, con expresidn del porcentaje que cada tipo representa respecto del total
de la estructura del inmueble y una relacién de los que precisan sustitucidn con indicacidn
del porcentaje que representan frente al total de los de su tipo correspondiente y, por dltimo,
la suma de los productos de las dos series de porcentajes aquf descritas, que deberd resultar
superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas el expediente deberd acompanar
un informe técnico en el que se presupuesten las obras de reparacidn necesarias y su coste
supere el 50% del valor de reposicidn del inmueble, calculado en base al coste actual de
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construccién de otro de idéntica superficie y volumen y c(gn una L;ieigmra y
constructiva similares a las que se aplicaron en su origen, pe con 108 medios, t¢
materiales actuales, Dado que el inmueble catalogado contiene q@fhvalnr
artfsticos, etc., distintos del econdmico, 1a valoracion de reposicidn arriba descrita no se verd
afectada por coeficiente alguno de depreciacion por edad, pero s lo poded ser por los
coeficientes de mayoracidn cuya aplicacidn pueda considerar justificada en base a la
existencia de los citados valores que dieron lugar a su catalogacidn.

El apartado ¢) del anfeulo 183.2 de la Ley del Suelo "Circunstancias Urbanfsticas que
aconsejaren la demolicién del inmueble”, no se considerard en ningun caso causd de
declaracién de ruina de un bien catalogado, pues la catalogacidn, por si sola implica la
declaracidn de la existencia de circunstancias urbanfsticas que aconsejan su permanencia.

La incoacién de un expediente de declaracidn de ruina de un inmueble catalogado se
notificard al departamento competente de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de
Madrid, gue emitird un dictamen que habrd de incorporarse al mismo con cardcter
vinculante, Este dictamen contendrd las determinaciones siguientes:

- Procedencia o improcedencia de la declaracion del estado ruinoso del inmueble en base a
Jas circunstancias de:

_Ruina ffsica irrecuperable

_Coste de la reparacidn

_Disponibilidad de bienes y medios municipales y autondmicos para las ayudas y
subvenciones precisas.

- Acciones de reparacion, demolicién, recuperacién, reconstruccién u otras que procedan,
con independencia de la existencia 0 no del estado ruinoso,

La situacidn de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro inmediato
para bienes o personas dard lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley
determina para estos casos (artfeulo {83.4 de la Ley del Suelo) tales como desalojo, vallado
de las dreas que pudieran verse afectadas por posibles hundimientos y otras similares relativas
a la seguridad de moradores, viandantes y bienes en general, acciones urgentes a las que se
sumard, con ¢l mismo cardcter de urgencia, la comunicacion de la situacién existente al
departamento del patrimonio Arquitectdnica de la Comunidad de Madrid, que emitird un
dictamen relativo a las medidas de consolidacidn demolicién que con cardcter urgente
procedan y con las demds determinaciones sefialadas en 2l pdrrafo anterior,

La incoacidn de un expediente de declaracidn de ruina de un inmueble catalogado o la
denuncia de su situacidn de ruina inminente podrdn dar lugar a la iniciacién del
procedimiento de expropiacidn forzosa del mismo,
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4.5. LICENCIA DE OBRAS \

Para cualquiera de las obras a ejecutar sobre los edificios y ulgws ogados, el
Ayuntamiento exigird como documentacidn minima la que se establece a continuacidn,
complementada con la que se establece en el artfeulo 4.3, para las diferentes obras
permitidas:

- Plano de situacidn a escala 1:1.000

- Plantas y secciones a escala 1:100, donde se diferencia claramente el estado actual del
edificio, y las nuevas intervenciones que se plantean, tanto de eliminacion, sustitucidn y
de nueva ejecucidn,

- En el caso de intervenir sobre la envolvente del edificio, es decir, sobre fachadas y
cublertas, se presentardn alzados a escala 1:100, tanto del estado actual, como de |as
modificaciones propuestas,

- En el caso de ser necesario, la valoracién de la integracidn del proyecto con Jas
edificaciones colindantes, se podrd exigir un alzado conjunto del tramo de calle afectado,
d escala 1:250,

- En general antes de realizar el proyecto de ejecucidn, se presentard un anteproyecto o
proyecto bdsico que serd informado por los servicios técnicos municipales y en su caso por
la Direccidn General de Arquitectura de la Comunidad de Madrid,

4.6. INFRACCIONES

En aplicacidn del artfculo 54.2 del Reglamento de Disciplina Urbanfstica y del artfeulo 40
de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanfstica de 1a Comunidad de Madrid se considerarsn
infracciones urbanfsticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacidn de los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias
4 su contenido o amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanfstico contenido
en las normas de este Catdlogo, supongan un atentado a la integridad y permanencia de
dichos bienes,

Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los
propietarios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la corporacidn que se
mencionan, para los distintos supuestos, en el artfculo 228 del la Ley del Suelo, en los
articulos 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanfstica y en el 41 de I Ley de Medidas
de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad de Madrid.
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Serd de aplicacidn especifica a las infracciones sobre bienes Flogados toda la legilacion
relativa a disciplina urbanfstica y especialmente: St
- El artfeulo 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanfstica y el artfeu <yde la Ley de

Medidag de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad de Madrid para el contenido de la
documentacién complementaria prescrita en este documento para los distintos tipos de
actuaciones y para los expedientes de declaracidn de ruina.

- Lo artfculos 30 y 86 del mismo Reglamento y los artfculos 22 y 72 de la Ley de [a
Comunidad de Madrid antes citada para la reforma o demolicidn total o parcial de un
elemento catalogado, ejecutadas sin licencia o sin sujecion a las determinaciones o fuera
de los supuestos previstos en este documento.

- Log artfculos 87 y 88 del repetido reglamento y los artfculos 73 y 74 de la misma Ley
para las actuaciones en la zona de ordenanza CA "Casco Antiguo” que infringiendo las
normas contenidas en sus respectivas ordenanzas especfficas, relativas a condiciones de
volumen, estéticas u otras, alteren los valores ambientales en ellas defendidas.

4.7. MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catdlogo podri ser modificado durante el perfodo de vigencia del mismo, para la inclusién
de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccidn dentro de los de su
tipo sigulendo los trdmites para la Modificacion Puntual de las NSP y cumpliendo las
siguientes condiciones.

4.7.1. Ampliacién del Catdlogo

Para la inclusion de una pieza en el Catdlogo, ya sea por iniciativa de particulares, municipal
o de otras instancias de la Administracidn, deberd elaborarse un informe por el Arquitecto
que designe el Ayuntamiento, que podrd recabar la consulta previa del departamento de
Patrimonio Arquitectdnico competente, indicando las caracterfsticas del edificio, ¢spacio o
elemento que aconsejen su proteccidn, asf como el grado que deba aplicarsele y sometiéndose
a aprobacidn del Pleno Municipal,

La aprobacidn inicial municipal, ird seguida del correspondiente trdmite de Informacion
Piblica, tras el cual, y obtenido el informe del departamento de Patrimonio Arquitectdnico,
aquf obligado y vinculante, se elevard a aprobacidn provisional y, por iltimo, a la definitiva
de 1a Comisidn de Urbanismo de Madrid.

Se iniclard también ¢l trdmite de ampliacidn del Catdlogo cuando, durante la actuacidn sobre
un elemento catalogado en alguno de los grados de proteccidn, o sobre cualquiar otro tipo
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de edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que indicar Ta procedencia de aplidar un

grado de proteccidn superior al vigente. o

~
Para ello se suspenderd el trdmite de concesidn de licencla o a"i“'pmt'&'ara la obra
correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el informe del Departamento
de Patrimonio competente arriba sefialado,

4.7.2. Exclusién de un blen Inmueble catalogade

Para la exclusidn de un bien inmueble catalogado la solicitud ird acompafiada de informe
redactado por arquitecto o téenico competente por razén de materia, justificativo de la
pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusidn,

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguird los mismos trdmites indicados
para Ia ampliacién del Catdlogo, No se entenderd en ningin caso motivo de exclusidn de un
bien catalogado su declaracicn de ruina posterior a la catalogacidn, circunstancia ésta cuyo
procedimiento y efectos se regulan en el artfculo 4.4.4, de este Catdlogo.

4.7.3. Modificacién de las condiciones de proteccién
Para la modificacidn de las condiciones que afecten a bien catalogado se actuard con arreglo

al mismo procedimiento indicado para la exclusidn, y con la intervencidn vinculante del
departamento de Patrimonio Arquitectdnico allf mencionado.
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DENOMINACION: Casa particular en Pluza Muvor
NIVEL DE PROTECCION: Estruetural
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Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo YustificaciGfr xprm?: ard un

dilucién 4:1 (cuatro partes de agua de luvia y una de dguis negag).y,se sigrardn tan

préximas como sea posible a los cauces naturales,

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberfa serd de 3 m/seg., pudiendo
admitirse hasta 6 m/seg. en tramos cortos, La velocidad minima recomendada serd
de 0,5 m/seg., a fin de evitar acumulaciones de material y estancamientos. Caso de
ser inferior se exigirin cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

[.a red estard formada por bos de hormigén vibroprensado para secciones menores
de 0,60 m. de didmetro, recomenddndose el uso de hormigdn armado para secciones
superiores, También podrin utilizarse el fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC)
y el polietileno, Se aconseja ¢l ugo de juntas estancadas y flexibles, Los materiales
cumplirdn los requerimientos contenidas en el Pliego de condiciones Facultativas par
abastecimiento y sancamiento (MOPU) y se acreditard el cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asentardn sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucion la seccién minima admisible serd de 0,30 m. Este
digmetro podrd reducirse en las acometidas domiciliarias de 0,15 6 0,10 m., siempre
y cuando exista justificacion expresa. En este ltimo supuesto las pendientes minimas
a exigir serdn del 1,25% (1 en 80) para las tuberfas de 0,15 m. y de 1,4% (1 en 70)
para las de 0,10 m, '

Los pozos de registro se situardn en 1ados los camblos de alineacidn, rasante y en
los principios de todas las alcantarillas. La distancia mdxima entre pozos de registro
serd de 100 m,

Las tuberfas se situardn a una profundidad minima de 0,5 m., recomenddndose 1,00
o superior cuando discurra por debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En ¢l Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar, se prohibe expresamente 12
existencia de puntos de evacuacion no conectados a la red municipal salvo en 105
casos previstos en las presentes N.5.M.

£n el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de las redes deberd incorporar depuracion
individual o compartida, admitiéndose la fosa séptica o el tangue imhoff, siempre que
técnica y econdmicamente se garantice una correcta ejecucién y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente ¢l uso de pozos negros estancos o filtrantes.,

Las fosas sépticas estardn compuestas de al menos dos compartimentos, de
dimensiones 4:1 ( ¢ primero dos veces de dimensiones al segundo, o cuatro veces
en volumen) accesibles a través de tapas superiores, debiéndose cumplir lo establecido
en la NTE-40 respecto de la poblacidn/caudal servido, tipo de terreno, profundidad
de la capa fredtica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al terreno,
deberdn proyectarse 1as instalaciones necesarias para que la evacuacidn se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.)

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable, deberdn
unificarse siempre que la topograffa y Ia proximidad de zonas habitadas lo parmita,
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