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1. Introduccion
1.1. Antecedentes

El presente estudio acustico se realiza para dodam&tnicamente las alegaciones presentadas al Plan
General del municipio de Villar del Olmo (Madrid), en la fase de Aprobacion Inicial.

1.2. Objeto y justificacion

La necesidad de revisar el Estudio Acustico presergada fase de Aprobacion Definitiva del Plan General
de Villar del OImo, se justifica por dos motivos:

f Se ha producido un cambio de demigacion y de demarcacion de losities de los diferentes sectores,
produciéndose uniones y segregaciones.

f Se han variado los accesos desde la carretera M-28%adtores R3 “Los Pilones”y R4 “Los Olivos”,
por lo que la distribucidn del trafico se ha visto modificada.

f La presentacion del Plan Parcial del Sector Rgs“Dlivos” (ampliacion de la urbanizacion Eurovillas)
en la fase de Aprobacion Inicial del Plan General, se ha visto ligeramente modificada respecto a la
ordenacion propuesta en la fase de Aprobacion Inicial.

Por lo tanto, el presente Estudio Acustico, pretaedeger las modificaciones realizadas en esta fase de
planeamiento para conocer los niveles sonoros ambientales a los que estaran expuestos los diferentes usos ¢
suelo propuestos, asi como verificar las determinaciones estipuladas en el Estudio Acustico del Plan General
en relacion al cumplimiento de logytasitos establecidos en el Decreto 78/99, de 27 de Mayo, por el que se
regula el régimen de proteccién contra lataminacién acustica en la Comunidad de Madrid.
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2.  Descripcion del municipio
2.1. Caracteristicas del medio fisico
2.1.1. Situacion geogréfica

El municipio de Villar del Olmo, con una extensién de 27,6°Kse localiza en la zona Este de la
Comunidad de Madrid, en la zona de Paramos y Cam@@asncuentra a 48 Km de Madrid por la carretera
A-3.

Localizacion del municipio de Villar del Olmo
El término municipal de Villar del Olmo limita con los siguientes municipios de la Comunidad de Madrid:
f Al Norte con Olmeda de las Fuentes y Nuevo Baztan.
f Al Este con Ambite.
f Al Sur con Orusco de Tajufia y Carabafia.

f Al Oeste con Valdilecha y Pozuelo del Rey.
2.1.2. Topografia

La topografia se encuentra perfectamente difereneiaila las plataformas calcareas y los escarpes y laderas
del valle del arroyo de la Vega. El nlcleo urbano sei@mtra a una cota de 675 metros de altitud, estando la
cota minima en el arroyo de la Vega a 620 metraatiied, y la cota maxima a 851 metros en Cotos, en la
urbanizacién Eurovillas.

Respecto a la hidrografia, Villar del Olmo se sitldaetuenca del rio Tajuiia. La red hidrografica responde

al modelo de los rios en zonaspmlataformas calcareas, es decir, prathan los arroyos muy encajados y

con gran energia. La mayoria de los arroyos que se encuentran en la zona son de régimen esporadico, con |
excepcion del arroyo de la Vegpje es el principal curso de agua en el término municipal.
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2.2. Estructura urbana actual: Estructura Urbana y areas funcionales
2.2.1. Estructura y morfologia urbana

El término municipal de Villar del Olmo consta de dos nucleos de poblacion: El casco antiguo, enclavado en
el valle por el que tiene su curso el Arroyo de la Vegeel centro geométricoldérmino, y la urbanizacion
Eurovillas, situada en una planicie ligeramente onduladb0 m. sobre el nivel del mar, en lo que fue un
bosque de encinas, olivares y vifiedos.

a) En el tejido urbano consolidado del casco dkal del Olmo, cabe distinguir las siguientes areas
morfolégicas:

f El casco antiguo de Villar del Olmo, esta fragmentadougttro zonas al estar atravesado por el Cordel
de la Pica, y por la N-204 que lo cruzan de Norteua La zona central esta presidida por la iglesia
parroquial Ntra. Sra. de la Antigua, que ocup® localizacion de borde, dominando un espacio
significativo, la plaza Mayor, comna superficie de 1400 m?, que posiblemente tuvo funciones
mercantiles en el pasado; y por el AyuntamientG4mara Agraria. Este dltimo se encuentra bien
conservado, y corresponde a una tipologia original que debe conservarse dentro del legado
arquitectdnico y urbano de Villar del Olmo.

f La tipologia caracteristica esddificacion unifamiliarde dos plantas conformdo manzanas cerradas,
con un trazado viario de calles estrechas e irregulares.

f Las zonas de ensanche se desarrollan alrededor dej gasuzando el Arroyo de la Vega, se extienden
por la ladera opuesta, con una tipologia edificatbgigivienda unifamiliar en parcela aislada y adosada.
El trazado viario se encuentra fuertementedomonado por la topografia, y por los caminos
preexistentes (sobre los que se desarrolla echosucasos), y presenta carencias de urbanizacién
(escasez de la seccion viaria, ausencia de mobilidsanaj, asi como alguna solucién de fondo de saco.

b) EIl segundo nucleo, la urbanizacion de Eurovillagjefene como una Unica area morfolégica dentro del
municipio de Villar del Olmo, con una Unica tipologidfiedtoria: la residencial unifamiliar aislada. Se
desarroll6 a partir del Plan Empal Eurovillas, planteandose emigen como una urbanizaciéon con
caracter de segunda residencia, aunque actualméhigriesando la residencia habitual. Estd compuesta
por 3.920 parcelas, deslazuales 843 pertenecen al término roipail de Villar del Olmo y 3.077 al
municipio de Nuevo Baztan. Lasccesos a Eurovillas se concenttaricamente en dos puntos, el
primero en el Paseo de Madrid (la carretera M-@0%I término municipal de Villar del Olmo), y el
segundo desde Nuevo Baztan. Aunelérazado viario es reticular,rege por completo de jerarquia,
produciéndose recorridos muy largos por viarios secundarios. El viario, en general, presenta graves
carencias en su estado de urbanizacion.

2.2.2. Delimitacion del casco tradiciond y extensiones, areas urbanas
homogéneas y usos del suelo

Se distinguen seis areas urbanas homogéneas dentro del suelo urbano consolidado, atendiendo a la
tipologias edificatorias, condiciones de parcelacion, usos del suelo y estructura viaria:

Casco urbanoEngloba la practica totalidad del nucleo urbano desarrollado en la margen occidental del
Arroyo de la Vega, exceptuando en la zona nortérea delimitada por la Calle Estanco, el Arroyo y la
Carretera M-204, la zona en la que se concentran los equipamientos, y al sur, una extension denominada La:
Eras.

Esta zona se caracteriza por callejuelas estrechagndas unifamiliares de dos plantas mas camara en la
cubierta, alineadas con zécalo pintado de gris y factdmlbi&anco, con balconadas de cerrajeria decorativa y
rejeria en las ventanas. Se ha pealtpado el viario de las manzanas@e encuentran entre la plaza Mayor
y la plaza José Antonio, consiguiendo de estadaeuorridos peatonales de interés en el casco.
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Casco. C/ Mayor Primer ensanche apoyado en M-204.
C/ Real

Apoyados a ambos lados sobre la carretera M-28He (d4adrid, plaza de José Antonio y calle Real
principalmente), aparecen espacios cuya tipologificaria es semejante a la del casco aunque mas
moderna, y corresponden Ritimer Ensanchealel municipio. Esta ordenacion se realiza principalmente en
manzana cerrada aungue incluye también tejidos migtossspondientes a antiguos arrabales, espacios de
borde y traseras, en los que se mantienen elementos tipoldgicos del casco consolidado, pero sobre manzane
de reducida dimension, que acogen un parcelarimudme de secciones viarias irregulares que en algunos
casos resultan inviables para el trafico rodado actual. (Ver foto ¢/ Real)

Extension de cascdste area se corresponde con una pequefia colonia de viviendas situada en la margen
oriental del Arroyo, delimitada por la calle CarlosiRy calle Colonia Trinidad. Se trata de viviendas
sociales, desarrolladas con tipologia unifamiliar en hilera, en parcela pequefia (50 m2 aproximadamente), con
viario por ambos frentes de parcela, lo que supone un alto consumo de superficie de viales por unidad de
vivienda.

Colonia urbanaAgrupa edificaciones de tipologia adosada i@rdy sobre parcela media (alrededor de 250

m32), que estan ubicadas en dos ambitos diferentegririero se sitia al borde Norte del area de casco
urbano, delimitada por la calle Estanco, el Arroyo Céaretera M-204. Su estructura urbana se desarrolla
siguiendo las curvas de nivel y apoyandose en la Carretera de Olmedo de las Fuentes y el margen del Arroyo,
dejando libre de edificacion la pare parcela que da a éste ultimo.

El segundo ambito de similares caedfsdticas se localiza en el margen opuesta del Arroyo de la Vega, en
torno a una calle en fondo de saco denominada Colonia Paquita. De este eje, salen a modo de espina otro
viarios secundarios que sirven de aocadas parcelas. kgarcelas son de propamialargadagcupandose

éstas por la edificacion de manera qudega libre parcela por los dos frentes.

Residencial nucleo urbanBsta area engloba el resto del tejido urbano, por un lado, al sur del casco urbano,
la zona denominada Las Eras, y por otro, los residenciales El Pefién y La Fuente. Las Eras, lo componen ung
serie de edificaciones a ambos lados de la calle dgitd) que se apoya sobre un camino preexistente. Las
Normas Subsidiarias vigentes incluian éste ambitaaldetuna Unidad de Actuacion (UA-2), para la que se
proponia un viario de circunvalacién que, dado lo pronunciado de las pendientes, no se ha desarrollado.

La tipologia edificatoria del area es unifamiliar aislagh parcela media (aproximadamente 500 m32), y la
estructura viaria esta incompleta, bien porque no se han desarrollado las unidades colindantes previstas en €
planeamiento vigente, bien porque la topografia es un condicionante decisivo (caso de residencial La Fuente).

La industria, practicamente nula, ofrece la imagenrdesada caracteristica de los tejidos mixtos de baja
calidad. En Villar del Olmo no se encuentra una tipologia industrial definida.

Residencial EurovillasPodemos destacar que su naturaleza wiesmeada principalmente por las mas de
850 parcelas construidas con viviendas unifamiliareghasi de ellas para residencia permanente de sus
propietarios.

Las zonas deportivas se localizan alternativament® agso compatible en Zonas Verdes (suponen un 20%
aproximado del suelo). El equipamiento social se ubica en la antigua zona deportiva prevista en el Plan
Especial, actualmente esta desuso aunque relne las opnadide superficie y situacion central y préxima al

area civico-comercial que laten idénea para este fin.
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Hasta el momento se ha ejecutado aproximadamente el 25% del equipamiento comercial previsto, se han
realizado ciertas instalaciones deportivas en las Zonae¥¢que no llegan al maximo del 15% de ocupacién
determinado. Las instalaciones sociales de la Daportiva se encuentran actualmente abandonadas.

2.2.3. Elementos y ambitos de interés urbano
Los elementos edificatorios y parajes naturales son:
f lglesia Parroquial Ntra. Sra. De La Antigua -C/ Amargura n° 1.

Fundada entre los S. Xl y XIl. Romanico Rural. Ampliacién S. XVI, con capillas laterales rematadas en
rejeria barroca, dedicadas a la Virgen de San Antén, San Isidro, San Roque y la Virgen del Carmen. En 1908
se construye una capilla anexa. Sufre una reforma entre 1948-50, con pérdida de las capillas laterales, la
rejeria barroca, el pulpito y los retablos laterales que completaban la capilla principal.

Cabe destacar el Retablo Mayor de estilo Barroco tggdsihblemente del XVIII, de la Escuela Madrilefia.
f Conjunto de la Plaza Mayor

Es de destacar la peatonalizacion dplé&a en su conexidn con la calle Carlos Ruiz, y la Casa Consistorial
del Ayuntamiento, construida en los afios 40 sobre un antiguo granero de uso comunitario. Fue rehabilitada
en el afio 2000, y actualmente su superficie construida es de 278 m2 en una parcela de 147 metros cuadrados

f Fuente — Abrevadero- Lavadero "Sanlsidro" C/ Carlos Ruiz s/n

Construida en 1902, fue reformada en los afios 40 cerrando parcialmente dos de los tres vasos que lg
componen. Actualmente esta sujeta a proteccion por la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Madrid. Su
superficie construida es de 121 metros.

- Colegios Publicos Pza. Abdullah Il de Jordania. Compuesta de edificios singulares construidos hacia
1950.

- Fuente del "Quemado"
- Fuente abrevadero situada en colada de ganado. Data del S. XVIII.

- Fuente "El Escurrizo". Se encuentra en el recorrido de la Cafada de las Merinas. Es una fuente
abrevadero, convertido su entorno en el mirador de todo el valle.

- Parque Forestal "La Pililla".

- Paraje "La Pililla". Pinar, antiguo coto escolaryas entradas se realizan desde la C/ Pililla 'y C/
Olivo.

- Las Cuevas de la Pefia "Roldan" Paraje "Pefia Roldan".
- Arboles singulares.

- Chopo de la Fuente de San Isidro, frente a la emttados lavaderos publicos de la citada fuente.
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del OImo (Madrid)

2.2.4. Redes publicas
2.2.4.1. Redes de infraestructuras

Red de comunicaciones

f Carreteras:

El término municipal esta atravesado por la carretera M-204, que une Nuevo Baztan y Oruzco y divide en
dos el casco urbano de Villar del Olmo, y por I8l-209, que conecta con la BB4, procedente de Arganda
del Rey.

f Vias pecuarias:

El cordel de la Pica o Cafiada de las Merinas, atraviesa el término de noreste a suroeste, dividiendo el nlclec
urbano a su paso por €l (coincidiendo con la calle Carlos Ruiz.

La Vereda del Camino del Campo llega al término desde el noroeste, bordeando el limite este de la
urbanizacién Eurovillas.

A través del barranco de la Pililla, llega al nucledvdiar del Olmo, y por la calle Estanco, conecta con el
cordel de la Pica.

f Ferrocarril:

En la actualidad no existe red ferroviaria de senacidllar del Olmo, ya que la infraestructura preexistente
estd desmantelada.

f Telefonia:
El municipio se encuentra uniformemente servido por la red de telefonia.

Red de infraestructuras sociales

f Abastecimiento de agua:
El Canal de Isabel Il abastece de agua a la totalidad del municipio.
f Saneamiento y depuracion:

La red de saneamiento, tanto la que da servicicasto antiguo como la de la urbanizacién Eurovillas,
conecta con el emisario de Nuevo Baztan, Olmeda de las Fuentes y Villar del Olmo, del Canal de Isabel I,
gue vierte en la Estacion Depuradora de Ambite.

Red de infraestructuras energéticas

f Energia eléctrica:
El municipio se encuentra abastecido .
f Energia gasistica:

El municipio no cuenta con abastecimiento gasistico.
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del OImo (Madrid)

2.2.4.2. Redes de equipamientos

Red de zonas verdes y espacios libres

f Sistema de espacios libres:

Espacios que se amplian y se estrechan recorriemdsa y zonas ajardinadas en todo el recorrido de la
calle Antonio Ruiz.

Las zonas arboladas se despliegan por el perimetroRiigézka Mayor, cercanos al barranco de la Pililla, o a

los espacios deportivos cercanos a la orilla del Arroyla Sega. Se trata de espos libres que requieren de

una conexién, o un elemento homogeneizador que de cierta continuidad a la dispersion ahora existente, y que
ordene algunos espacios libres de uso publico.

En Eurovillas encontramos la mancha verde sin criterio unificador y uso claro dentro del tejido urbano y los
jardines privados a frente de parcela, que vuettafrondosidad y su sombra a la calle. Donde no hay
edificacién aparece un terreno desierto y seco.

f Zonas verdes urbanas:
- Casco Urbano: (2.897 m?)

+ C/ Carlos Ruiz c/v Barrionuevo.

+ C/ Barrionuevo s/n.

+ C/ Pililla, 15.

+ C/ Monte, 16. (Terraplén de tres metros)
+ C/ Fuentes, 1-B.

- Urbanizacion Eurovillas: (618.921 m?)

C/ NUmero 5, 69.

C/ Numero 6, 70.

C/ Avda. Tarifa, 74 (I).

C/ Avda. Roma, 85 (I).

C/ Rotonda Tarifa, 3B.

C/ Rotonda Westfalia, 19 B.
C/ Rotonda Westfalia, 75 B.
C/ Rotonda Westfalia, 87 B.
C/ Rotonda Westfalia, 109 B.
C/ Rotonda de Zaragoza, 50.
C/ Rotonda de Zaragoza, 52.
C/ Numero 10, 128 B.

C/ Namero 10, 158 B.

C/ Namero 5, 71.

+ + + ++ A+ A+ + A+ ++

+

Red de equipamientos sociales

f Cultural:
Localizacién Superficie | Afio Estado Notas
construida | Constr. | Conserv
Centro ClCarlos | Medio ;i'l?ofe"gg’a'e”te
Sociocultural Ruiz Medio -
municipal

Parada en lap

Bibliobus Escuelas -
Nifios
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f Sanitario:

Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del OImo (Madrid)

Para Urgencias hay que dirigirse al Ambulatorio de@aReal, aunque existeaien Nuevo Baztan abierto
los dias laborables. Las especialidades se cubr&ivas Vaciamadrid, Vallecas y Moratalaz; el Hospital
correspondiente es el General Universitario Gregorio Marafion.

El nimero de camas por cada 1000 habitantes es de tres (3).

)

Localizacion Superficie | Superficie Personal Horas de Cartillas Notas
construida solar atencién/semana | sanitarias
Consultorio Un médico Sala de
Médico | C/Real n°17 259 447 17 740 consulta 'y
y un ATS
Local de curas
f Deportivo:
Localizacién Superfi_cie Superficie Afio Estado Notas
construida solar Constr. | Conserv
Campo de Tenig _ _ Abiert9 todos’ los dl'a_s.
municipal C/ Carlos Ruiz 612 821 1981 Mediq Tamafio del area de juegd
34,00 x 18,00 m.
Eronton _ Tamafio canchay
- C/ La Fuente n°] 405 810 1982 Medipcontracancha de 13,50 x
municipal
30,00 m.
Campo_dg ftbo} C/En Puente dq 7.960 Terrenos en cesion
municipal Ambite
1967. Instalaciones: Dos piscinal
Piscina municipa C/ Moral 376 2.344 | Reform. | En Obras| bar con porche, vestuarios
1985 aseos y taquilla.
Se puede practicar
baloncesto, futbol sala,
Campo Muy minibasket y balonmano.
Polideportivo | C/ Islas Filipinag 1387,75 1998 Bueno Disefiado Sin barreras
municipal arquitectonicas, tiene
gradas de obra con aforo
197 localidades.

He

f Administrativo:

Ayuntamiento, situad@®n la Plaza Mayor, tiene una superficienstruida de 278 m2. (Juzgado de paz-
registro civil, gestion catastral feoxmacion al ciudadano, padron de itafites, servicios de urbanismo...)

f Educativo:

Localizacion Superfl_c:le Superiicie ATt =500 Plazas | Titularidad y Nivel
construida solar Constr. | Conserv .
de estudios
. C/Carlos Ruiz . Infantil.
Casa de Nifios N ©°13 --- --- Medio 20 De 0 a 3 afios
14(1°-
Colegio Rural 2y
Pza. Abdullah Il de Aprox. . 15(3°- | 2 Aulas de Primarig
Agrupado : 362 1368 Medio -
p -} Jordania s/n 1950 6°) y 2 de Infantil
Vega de Tajufia
En total
47
Uso compartido corf
Escuelade |C/Fragua -—- - 25 edificio de Serviciog
Adultos Sociales

El Colegio Rural Agrupado (C.R.A) “Vega del Tajufia”, es una asociacion de maestros y pedagogos con

caracter supramunicipal, ya que sus aulas se repamtem las distintas localidades de Ambite de Tajufia,
Carabafia, Orusco de Tajufia y Villar del Olmo, sdgsirtursos. En el caso que nos ocupa es de Educacion

Primaria.
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del OImo (Madrid)

f Asistencial:

Bienestar social.

Localizacién Superfipie Superficie Personal quas de Car_‘[illa_ls Notas
construida solar atencién/semana | sanitarias

Consulta

privada Avda. Ulster Dr. A. Ortega

Medicina n°g2 Ortega -
General

. Lda. B.
Farmacia C/ Real Gabaldén ---

Centro de Servicios Sociales en la calle Layiaa donde también esta la escuela de adultos.
Existe un centro de la Tercera Edad en la €dldos Ruiz en edificio compartido con otros usos.
Despacho Trabajadora Social.

Plan Joven: Situado en la Calle Barrio Nuevo n°50, se construye en 1962. El solar donde se ubica es de
53 m2 y su superficie construida es de 68 m2. Existen otras construcciones auxiliares cuya superficie
construida es de once metros cuadrados.

Otros servicios:

Iglesia de Nuestra Sefiora de la Antigua, en c/Amargura n°11.

Cementerio: proximo a las zonas de pinar del noreste y en el perimetro del nicleo urbano.
Obras y servicios:

Recogida domiciliaria de basuras. Mancomunidad Los Olmos.

+ Conservacion y cloracion de las redes de agua potable.
+ Desratizacion.

+ Mantenimiento del alumbrado publico.

+ Escombreras.

+ Limpieza de alcantarillados.

Seguridad y Proteccion Civil

Centro de Operaciones Contra incendios: de caracter comarcal dispone de un helipuerto situado en las
cercanias de la Urbaagicion de Eurovillas.

Servicios Funerarios

Los servicios bésicos funerarios comprenden laaliaciones mediante las que se proporciona el
enterramiento de los restos humanos y siewiguxiliares: cementerios, tanatorios, etc.

Servicio Recogida de Basuras

Recogida selectiva de basuras diaria. Desde Enero de 1998
Escombrera Municipal

Escombrera residuos sélidos inertes

Equipamientos privados:
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

2.2.4.3. Redes de servicios

Red de servicios urbanos.

f Suministros:

Actuales suministros en el municipio de Villar del Olmo: agua, telefonia y electricidad

f Acceso rodado y aparcamiento

La carretera de acceso se encuentra en buen estadm geecion resulta insuficiente y su trazado angosto.

El viario del casco antiguo, por surfgase encuentra en mejor estado ejude las urbanizaciones exteriores
y el nlcleo de Eurovillas.

Por otra parte, el actual viario esta preparado pagea®| aparcamiento existentgacias, en cierto modo,
a la inexistencia de usos comerciales u hostetpresupongan una mayaftuencia de visitantes.

f Red de viviendas de integracién social (VIS).

Actualmente no existen viviendas de integracion social de las caracteristicas establecidas en la Ley 9/2001 en
el municipio de Villar del Olmo.
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

Tabla 4.1. Redes publicas existentéglano i03]

M-204, que atraviesa el término de Norte a Sur por Nuevo
Baztan y Oruzco.

Carreteras M-209, que conecta con la M-2Qgrocedente de Arganda del
Rey.
Cordel de la Pica, o Cafiadalde Merinas, que atraviesa el

P . . término de NE a SO.
Red de Comunicaciones ; .
Vias Pecuarias Vereda del Camino del Camppye llega al nacleo de casco

desde el Norte.

Ferrocarril Red inexistente en la actualidad.

Telefonia Servicio uniforme de telefonia.

Redes de imi
infraestructuras Abaste;cérl?;ento de Red de abastecimiento del Canal de Isabel II.

Red de infraestructuras sociales
Saneamientoy Emisario de Nuevo Baztan, Olmeda de las Fuentes y Villar del

depuracion Olmo. Estacién Depuradora de Aite. Canal de Isabel II.
Eléctrica Servicio uniforme de electricidad.
Red de infraestructuras energéticas
Gasistica Servicio inexisnte en la actualidad.

Casco Urbano:

C/Carlos Ruiz c/v Barrionuevo.
C/Barrionuevo c/v Carlos Ruiz
C/Monte (terraplén de tres metros)

Urbanizacién Eurovillas:
C/ Namero 5, 69.
C/ Namero 6, 70.
C/ Avda. Tarifa, 74 (1).
C/ Avda. Roma, 85 (l).

Red de zonas verdes y espacios libres Zonas Verdeg/ Rotonda Tarifa, 3B.
C/ Rotonda Westfalia, 19 B.
C/ Rotonda Westfalia, 75 B.
C/ Rotonda Westfalia, 87 B.
C/ Rotonda Westfalia, 109 B.
C/ Rotonda de Zaragoza, 50.
C/ Rotonda de Zaragoza, 52.
C/ Namero 10, 128 B.
C/ Namero 10, 158 B.
C/ Namero 5, 71.

Redes de
equipamientos

Espacios libres Plaza de José Antonio / Plaza Mayor
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Cultural

Sanitario

Deportivo

Redes de Administrativo

equipamientos Red de equipamientos sociales

Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

Centro Sociocultural. C/ Carlos Ruiz Bibliobus

Consultorio médico local. C/ Real, n° 17

Campo de tenis municipal. C/ Carlos Ruiz.
Frontén municipal. C/ La Fuente, n°1.

Campo de fatbol municipaC/ Puente de Ambite.
Piscina municipal. C/ Moral

Campo Polideportivo municipal. C/ Islas Filipinas.

Ayuntamiento

Casa de nifios. C/ Carlos Ruiz, n°5
Colegio Rural Agrupado “Vega dejufia”. Pza. Abdullah Il de

Educativo -
Jordania s/n.
Escuela de adultos. C/ Fragua.
Centro de Servicios Sociales. C/ Fragua
Asistencial Centro de la Tercera Edad. C/ Carlos Ruiz.
Plan Joven. C/ Barrio Nuevo, n°50.
Funerario Cementerio Muipal. C/ Fuentes s/n.
. Consulta privada de Medicina General. Avda. Ulster, n°® 82
Privado )
Farmacia. C/ Real
Suministros Los descritos dentroldeRed de Infraestructuras Sociales.
Redes de Red de servicios urbanos Acceso rodado y Extensiones de casco y la urbanizacién Eurovillas esta en mal
servicios aparcamiento  estado de conservacion y mal dimensionado.

Red de viviendas publicas

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 4.3. Esquema de Redes Publicas existentes [plano i03].
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Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

2.3. Andlisis parcelario y de la edificacion
a. Estructura de la propiedad del sueloy morfologia parcelaria

La estructura parcelaria del suelo urbano se zmalbonforme a la delimitacién de areas homogéneas
definidas en 4.2.b.

f Estructura urbana actual:

Casco: La organizacion en el soporte parcelario deledas tradicional estaba determinada por las
necesidades derivadas de la produccion agricola: edlcgproductos de huerta. La casa labriega de Villar

del Olmo, como la de otros pueblos en que la produccién agricola que incluian productos hortofruticolas, es
mas pequefia que en los pueblosdenomia cerealista, dado que @sesidades de almacenamiento son
menores.

Los tamafios de parcela de este ambito son variables, entre los 100 m2 y los 350 m?, en general de
proporciones alargadas, con el frente estrecho danclle, aunque también se localizan parcelas cuyo
frente largo es el que servird de linea de fachada afieaebn. Se trata de un tdp en el que las parcelas

estan agrupadas de manera congafirmando manzanas de peimeamafio, cuyas alineaciones son
claramente irregulares.

Extension de caschas parcelas en este ambito son muy pequefias, de unos 51 m?, y proporciones alargadas,
con un frente de 4,30 m y un fondo de 12 m aproximadamente. Se disponen adosadas en hilera de maner:
regular, dandose la particularidad de que tehtimdero delantero como el trasero dan a calle.

Colonia urbanaEl tamafio de las parcelas es medio, de alrededor de los 250 m2. Se trata de parcelas de
proporcién muy alargada, con unos frentes de 6,5 m y fondos de parcela que llegan en algin caso a los 50 m
Se agrupan de manera adosada, conformando hileras que quedan, al igual que en el ambito de extensién d
casco, rodeadas por ambos frentes por espacio publico, bien sea viario o la vega del Arroyo.

Residencial nicledEn este caso, se trata de parcelas mas irregulares, de tamafio medio (unos 500 m2), con
una proporcion rectangular de 2 a 3 aproximadamente, y un frente a calle de entre 15 y 20 metros. La
disposicion de las parcelas en el territorio se produce en ocasiones en torno a viarios en fondo de saco.

Residencial EurovillasEn Eurovillas, las parcelas son principalmente de dos tamafios, 900 m2 y 1500 mz,
ambos tipos con proporciones rectangulares de 2 a 3 aproximadamente, y un Unico frente a calle de entre 20 \
30 metros. Se disponen adosadas, conformando grandes manzanas de forma regular, separadas por un viar
gue tiene entre 8 y 10 metros de seccién. Lasef@s mayores de 2000 m?2 son las destinadas a
equipamientos publicos.

Tabla 4.2. Estructura parcelaria

SUPERFICIE MEDIA

AMBITOS  TAMANO PARCELAS (m?) AGRUPACION
Casco Variable Entre 100 m2 y 350 m?3 Pequefias manzanas
Extension de Muy pequefa 50 m? Hilera con doble frente
Casco
Colonia Urbana Pequefia 250 m2 Hilera con doble frente
Rg3|den0|al Media 500 m2 Hilera
Nucleo
Re5|d_enC|aI Grande Entre 900 m2y 1500 m3 Grandes manzanas
Eurovillas

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 4.4. Esquema de estructura parcelaria [plano i05].
b. Ocupacion de las parcelas por la edifacion y espacios libres de parcela

La ocupacion de las parcelas por la edificacion erosublano se analiza conforme a las areas homogéneas
definidas en 4.2.b.

f Estructura urbana actual:

Casco:La normativa vigente establece unas ocupacionesméxe parcela en funcién del tamafio de éstas,
asi como la expresa prohibicién de establecer retrangleeta edificacion. En general se mantiene la linea
de fachada de edificacion sobre la alineacion y loscaspéibres de parcela quedan en el interior de las
manzanas, aunque existen algunas edificaci@iesqueadas, que dejan un patio delantero.

Extensidn de caschos espacios libres de parcela en esteitansk reducen a una pequefia proporcion de la
superficie total (en torno a los 17 m?), que suele estar pavimentada, aunque en ocasiones se ocupa cor
cobertizos y pequefas construcciones anejas, llegando en algun caso a dejar la parcela sin espacio libre. E
cuanto al espacio publico de viario, la distancigeemalineaciones esta entre 6 y 8 metros, y consume
aproximadamente un 38% de la superficie total del ambito, ya que las parcelas tienen frente a viario por
ambos lados.

Colonia urbanala edificacién ocupa las parcelas estableciendo retranqueos en los linderos frontales y
traseros, quedando adosadas, de manera que endalpate esquina la edificacién queda alineada a la
calle lateral. Se ocupa aproximadamente un 20 % de la superficie de la parcela, quedando por tanto espacio:
libres privados frontales y traseros como areas ajardinadas.

Residencial nucled_a edificacion tiene una ocupacién media de entre 80-100 m2, lo que supone un 20% de
la superficie de parcela. Se dispone retranqueada tanto de los linderos laterales (3 m) como de los frontales (-
m). El tratamiento de estos espacios libres privasfogle ajardinamiento, con cerramientos de parcela
compuestos por muretes de piedra y cerramientos cegiespregetales. El espacio viario consta de aceras
estrechas (1 metro aproximadamente), aunque enldaizolrinidad no existe espacio para el transito
peatonal.

Residencial EurovillasEn Eurovillas, las edificacshes ocupan mayor superficie ganta, unos 200 m?, y se
disponen retranqueadas a todos los lioslele parcela. El espacio librevado es ajardinado, y la separacién

con el espacio publico se realiza eoarete de piedra y cerramientos vdgs. El espacio publico carece de
tratamiento urbano, tantoslaonas verdes como el viario, quesarmayoria carece de aceras, reduciéndose a

la calzada y la cuneta. La superficie viaria supone en Eurovillas un 8% de la total del &mbito, quedando muy
por debajo del estandar minimo.
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Tabla 4.3. Ocupacion de laparcelas por la edificacién

Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

OCUPACION méaxima

TIPOLOGIA Parcela minima @)
<100 100
100-150 90
CASCO Casco Antiguo CE - AD 150-250 80
250-350 70
>350 60
Ensanche grado 1 AB/PA 200 60 ( no superior a 80)
ENSANCHE AS/PA 500 40 (<50)
Ensanche grado 2
AS/PA 1000 20
Industrias nido CE 300 60 (nave min. 200 m2)
Industria pareada PA 1000 50
K\IL?ALLSJS\IIA Industria aislada media AS 3000 40
Industria aislada grande ~ AS 25000 30

Fundamento juridico:

Fuente: Normas Subsidiarias de Villar del Olmo

Figura 4.5. Esquema de ocupacion de las parcelas por la edificacion y espacios libres de parcela [plano 104].
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c. Tipologia de la edificacion, fpos y ejemplos representativos

Podemos distinguir distintas tipologias edificatorias iasias a las distintas areas morfolégicas existentes en
el ndcleo urbano de Villar del Olmo:

Casco La tipologia predominante es la vivienda anifliar de dos plantas mas camara en la cubierta,
aunque se mantienen también algunas edificaciones risticas de una altura.

La organizacion interior suele ser simpy no falta en planta baja $ala o habitacién de respeto, la planta
bajo terreno a modo de cuevas donde guardar el aaditérm y en el patio, lalsabitaciones dproduccién.

La casa de los agricultores modestos es de dimensiosegduidas, se localiza en la periferia, y tiene un

unico espacio libre de parcela que sirve de corratip,m que se accede a través del zaguan o de una puerta
simple en la tapia. Si la casa se desarrolla en dos plantas, la baja suele acoger dependencias de trabajc
mientras que en la alta se desarrolla la viviendaaqueces comparte la planta con la camara. Este tipo de
casas, de dimensiones muy variables y a menudo minimas, se agrupan irregularmente dentro de la manzanz
irregularidad enmascarada por eldratento uniforme de las fachadas.

Escasos son los ejemplos de bloque abierto, los dos existentes datan de los afios 70 y 90. Uno se localiza e
la ribera oeste del Arroyo y el otro detras de Ez®IMayor. El primero con trazas de vivienda social y el
ultimo de ladrillo visto, con local comercial en plabtja hacen patente, tanto a gdie calle como oteando el

pueblo desde la lejania, que no son solusiamkanisticas acertadas para el municipio.

La piedra caliza y el barro son los materiales @otbs mas abundantes, por lo que la construccion
tradicional recurre a soluciones de adobe o tapial alternada con ladrillo en verdugadas, esquinazos y
recercados de huecos. En ocasiones el muro seereeishamposteria o se forma unas hojas exteriores de
mampuesto. Los refuerzos de ladrillo estdn generalmentstidos y pintados de color gris o encalados
como el resto de la fachada. El tapial aparece emsailenores, tapias y corrales. La construccion de la
cubierta suele tener aleros sencillos de madetarnisas de teja roja con poco vuelo.

Ensanche de CascWivienda en hilera sobre gaala en torno a los 50 m2. Esta tipologia forma el ensanche

del nacleo al noreste entre el antiguo camino de Villar del Olmo y la calle Carlos Ruiz, donde la topografia
asociada al volumen de las hileras impide la percepcién del nucleo. Corresponden a la Colonia de la
Trinidad, la calidad constructiva es baja, tanto exdlficacion como en la urbanizacién. Las fachadas son de
ladrillo visto con z6calo de piedra, el accesdiescto desde una calle angosta y sin aceras.
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Colonia Urbana:La tipologia edificatoria es unifamiliar en parcela de 250 m?, que soporta tipologias
pareadas, en hileras y puntualmente, aisladas. Es la tipologia dominante al norte del nucleo, en las
proximidades al Arroyo.

Residencial nucleoVivienda unifamiliar de dos alturas en parcela en torno a los 500 m?, ocupada por
tipologias aisladas.

Residencial EurovillasResulta dificil definir la tipologia propia del ndcleo de Eurovillas ya que, por las
dificultades financieras de la promotora desde el comienzo de este proyecto, ha provocado una inhibicién de
normas en casi todos los aspectos tanto urbanisticos como arquitectonicos. Como ejemplo valdrian la
inexistencia de parcelaciones uniformes, d¢tindes estéticas homogéneas y secciones viarias
dimensionadas para el uso previsto.

EJEMPLOS REPRESENTATIVOS:

Las calles Mayor, Real, Cuatro Esquinas y Antonio Ruiz acogen los mejores edificios de arquitectura civil.
La gran propiedad ha dejado como herencia algunasasasaorel municipio, pero lo que queda es poco y no
presenta la rigueza de materiales de otros ndcleoscider las Escuelas y la Casa de los Maestros, asi
como la Casa particular de la Plaza Mayor.
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Al igual que Perales y Tielmes, Villar Del Olmo también cuenta con un pasado de viviendas horadadas en la
roca, quedando vestigios en el lado occidental de la calle Egidos, en el extrarradio del casco.

Tabla 4.4. Tipologia y altura de la edificacién

Altura maxima

TIPOLOGIA Parcela minima

plantas metros
2 (con ED 6,5 (con ED
<100 conjunto conjunto
fachadas hasta| fachadas hasta
una planta mas) 75)
CASCO Casco Antiguo CE - AD 100-150
150-250 En pla_r]os de | En plano_s' de
ordenacién, hasth ordenacion,
250-350 3 plantas hasta 9 metros
>350
2 plantas( baja
Ensanche grado 1 AB/PA 200 maspplanta(tipcj>)
ENSANCHE se permite sétanp 7m
AS/PA 500 bajo r_as:ante o]
Ensanche grado 2 semisotano
AS/PA 1000
Industrias nido CE 300 1 6
Industria pareada PA 1000 1 8
INDUSTRIA industria aislad
- n 3.5 fa aislada AS 3000 1 10
ALMACEN |M€dia
Industria aislada AS 25000 1 12
grande
Fundamento juridico:

Fuente: Normas Subsidiarias de Villar del Olmo
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Figura 4.7. Esquema de tipologia y altura de la edificacién.
d. Usos de la edificacion y estado de conservacion

El caserio tradicional de Villar del Olmo, basado enagécter fundamentalmente agricola de su economia,

ha ido adaptandose paulatinamente a las cada werresanecesidades residenciales. Las transformaciones
realizadas han sido pequefias, dado que la tipologia preexistente es perfectamente compatible con el uso d
vivienda. Existen algunos garajegga&! almacenaje de maquinaria agld, que sigue manteniendo dicho

uso, asi como edificaciones puntuales de uso indlystn pequefios almacenes. En general, el estado de
conservacion de ledificacion se puede decir que es bueno.

Figura 4.8. Esquema de usos del suelo y estado de conservacién de la edificacion [plano 104].
e. Capacidad residencial y sector inmobiliario

Actualmente, segun las licencias de obra mayor caleedesde 1985, se constata una merma paulatina de
la actividad en la construccion. También se obsen@ambio de tendencia desde el afio 2002. En cuanto al
precio de la vivienda:

Fuente Ministerio de Fomento. Precio de la Vivienda (euros/m?). Los datos pertenecen al cuarto trimestre excepto
para el aflo 2002 que son del segundo trimestre.

Estudio de Incidencia Ambiental
Plan General de Villar del Olmo

Noviembre de 2010 pagina22



Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

Fuente INE. Censo de Vivienda y poblacion. Datos 2001

Tabla 4.6. Estimacion edificatoriaen Suelo Urbano en Villar del Olmo

Nombre del municipio

Edificado Por edificar Totales
(n° viviendas) (n° viviendas)
Nucleo Urbano
471 viv. 303 viv. 774 viv.
Urbanizacion Eurovillas
577 viv. 269 viv. 846 viv.
Totales 1.048 viv. 572 viv. 1.620 viv.
Fundamento juridico:
Fuente: Elaboracion propia.
Tabla 4.7. Grado de ocupacion de los edificios residenciales
villar del olmo
anerg Segunda Desocupada Total
. residencia) residencia
ANO 170 viv. (27 %) 411 viv. (65 %) 53 viv. (8 %) 634 viv.
ANO 357 viv. (41 %) 421 viv. (47 %) 107 viv. (12 %) 885 viv.
ANO 527 viv. (41 %) 417 viv. (47 %) 104 viv. (12 %) 1048 viv.

Fundamento juridico:

Fuente: Estadistica de poblacion de lan@pidad de Madrid 1996. Instituto det&distica de la Comunidad de Madrid.
Datos aportados por el Aytamiento de Villar del Olmo.
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3. Planeamiento propuesto

3.1. La necesidad de revisién de planeamiento.

La entrada en vigor de la nueva Ley 9/2001, de 27 de Julio de 2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
hace necesaria la adaptacdinlos instrumentos de planeamiento a la nueva regulacion.

La conveniencia de la formulacion dedRIGeneral radica por un lado em&cesidad de plantear un modelo
territorial nuevo, que recoja el planeamiento actyaioponga otros suelos que tengan la vocacién y garantia

de desarrollarse y por otro en la oportunidad que ofrece como un instrumento para poner solucion a la bateria
de déficits detectados tanto en el planeamiento vigente como en la realidad del municipio.

3.2. Objetivos.
3.2.1. Objetivos generales.

El modelo territorial propuesto tiene un doble objetivo: Por una parte, dar solucion a la problematica
generada por la inecuacion del planeamiento vigente a la realidad del municipio, y por otra dar respuesta al
progresivo incremento de la demanda de vivienda de primera residencia en Villar del Olmo.

Se proponen para ello suelos atecimiento que tengan garantizadodasarrollo, con adecuacion de las
redes publicas e infraestructurasitteen dimensiones, como en lozation, jerarquizacion que sirvan para
dar cumplimiento a los fines para los que se planifican.

3.2.2. Objetivos especificos.

f Medio ambiente (escala territorial y/o del medio urbano)

Es un objetivo prioritario la prote@ei del medio natural existente ¥illar del Olmo, poseedor de grandes
valores, y su preservacion del desarrollo urbanistico, potenciando por otro lado los usos y actividades basicas
del territorio, principalmente el agricola. En otro orden de cosas, como ya se ha expresado, se hace
imprescindible la proteccion de los viade ambientales que presenta ebtejirbano del casco consolidado,
definiendo unas condiciones de edhfiion y urbanizacion que potencies Espectos a conservar y corrijan

las debilidades detectadas, que adgunos casos hatgiado lugar a la construéei de edificaciones que
generan importantes impactos negativos en la percepcion del medio.

Los nuevos crecimientos residenciales se desarrollatine s reservas de suelo dispuestas por el Plan
General en mancha de aceite en torno al ndcleo urpania urbanizacion preexistente de Eurovillas para
optimizar las infraestructuras existentes y dar continuidad al tejido urbano.

f Economia

Se plantea la calificacion de suelo para dar cablddesarrollo de actividades econdmicas dentro del
municipio, tanto de nuevaeacion como para la relocalizacion de laistertes en el casco, inadecuadas en

todo caso para el caracter de nucleo residencial e Villar del Olmo. Se trata de favorecer la
implantacion de actividades industriales de taller,camo econdémicas, empresdes, e incluso de ocio,
huyendo de grandes poligonos, yus®s industriales de transformatiy almacenaje. Se estima que una
proporcién del 25% de parcelas con unas superficies medias de entre 1.000 y 5.000 m2 y el 75% restante er
mini poligonos de parcelas de 200 a 1.000 m2, pdadeespuesta a los objetivos perseguidos, acomparado

del oportuno establecimiento por la ardaza de la adecuada regulacién de la edificacién y régimen de usos.

El Plan General hace especial hincapié en el relaen#rturistico del municipi mediante una apuesta por

el desarrollo de un campo de golf, que tiempo atedse planted en la misma ubicacion, con actividades
comerciales y de alojamiento asociadas, todo ello en el &mbito de la delimitacion de los sectores SUS R4 y
AE-1.
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f Vivienda

En cuanto al modelo de crecimiento que estableceael ®eneral, el horizontde poblacién a doce afios

vista se pretende que sea de unos ocho mil habitantasli®ase clasifican suzd urbanizables sectorizados
suficientes para acoger 2.000 nuevas viviendas y suelos urbanos no consolidados en los que se prevér
aproximadamente 270 viviendas.

Se prevé la consolidacién de la tendencia en el desarrollo de viviendas como lugar de residencia habitual en
una proporcion del 60-70% y un desarrollo del 40-3@¥ho segunda residencia. Dado que a excepcion del
casco el resto del tejido existente es mayoritariamessielencial unifamiliar, el Plan General propone la
misma tipologia unifamiliar y principalemte aislada, hasta en un 50% de los suelos susceptibles de
desarrollo que se plantean en el entorno tanto del néeteo de la urbanizacién de Eurovillas, destinando el

resto a edificaciones también unifamiliares bien pareadas, bien adosadas. Las viviendas protegidas que se
desarrollen en los sectores R4 y R3 podran ser muiligaes, pero en este caso se regularan las condiciones

de edificacion para que la configuracién urbana caratica del municipio se vea alterada de manera
minima, controlando entre otros las altlyaocupacion de la nueva edificacion.

La parcela minima seré distinta segun sea en la @dmEdn o en el ndcleo urbano de Villar del Olmo. En la
primera, un 50% se distribuir4 en parcelas de 500 m?, y el resto entre los 500 m2 y 240 m2. En el casco, la
parcela media sera de 240 mz.

Los normas zonales que el Plan General estableet @sco persiguen entre otras cuestiones ordenar y
armonizar la ocupacioén en planta, equilibrar el espaaie &bn el edificado, edibecer el régimen de usos
compatibles con el uso principal y regular las condiciones estéticas, conjugando la tendencia a conservar la
fisonomia y la identidad propia del lugar con el uso de nuevos materiales y aparicién de nuevas técnicas.

f Redes publicas

Con independencia de las exigencias legales respectbtetzion de suelos y ejaidin de la urbanizacion,

el Plan General definira mayores cesiones de las minimas establecidas por la LSCM para la obtencion de
suelo dotacional que suponga una importante mejora para las condiciones de vida de los habitantes de Villar
del Olmo. En este sentido se pretende convertir Idhgata ahora suponia una fractura en el tejido urbano, el
cauce del arroyo de la Vega, en ytdencialidad, proponiendo su tramshacion en un gran espacio libre
recuperado para el disfrute de la poblacion.

En cuanto a los equipamientos, con independencitasielotaciones necesaripara el incremento de
viviendas previstas, se quiere incorporar suelo para equipamientos especiales, tipo recinto ferial, casa rural,
usos deportivos, sanitarios, instituto, que sermditin con cargo a los nuevos crecimientos.

En el caso de la urbanizacién Eulias, los nuevos desarrollos preas en colindancia, que incluyen el
proyecto de un campo de golf en sus inmediaciones, supondran la mejora de infraestructuras y servicios
existentes en ésta, resolviendo de esta manera dei@saue histéricamente tenido la urbanizacion.

f Movilidad

El Plan General establece la reserva necesaria pareclecién de la variante de la carretera M-204, que
supondra el desvio del trafico de paso que discurtalastnte por la travesia. logpcion elegida, que esta
siendo desarrollada por la Direccion General de Carrefm@sone el trazado de declariante por la ladera
suroeste del casco urbano de Villar del Olmo, at@veéo los parajes La Pililla y Cerro Quemado. Cabe
aclarar, que sera transferido al Ayuni@mo el tramo de la travesia, urez\ejecutada y puesta en servicio la
variante de la Carretera M-204.

Se propone la mejora en los accesos y conexioriess @mbas margenes del cauce del arroyo de la Vega,
mediante un trazado indicativo para la futura conexion de las carreteras M-204 y M-234, que evitara la
entrada de trafico al casco, ya que actualmente aoalvesteras confluyen en el interior del mismo. Esta
conexion discurrird al noroeste del nucleo y alejado de los futuros crecimientos delimitados en el paraje El
Cercado.

La creacién de una gran zona equipada en eliantdel casco requiere la disposicion de una mayor
superficie destinada aparcamientos que dé coberturdeamlanda de los habitantes a la hora de disfrutar de
las dotaciones.
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f Proteccion del patrimonio construido.

Para garantizar su proteccién y nmtenimiento el Plan General incoma dentro Catalogo de Bienes
Protegidos los tineles de la antigua via del tren de los 40 dias. El resto de los bienes incluidos se han
mantenido actualizandose la informacion eaida en las fichas correspondientes.

3.3. Justificacion y descripcidn del modelo adoptado.
3.3.1. Alternativas de crecimiento.

Las alternativas para el crecimiento propuesto en Villar del Olmo estan muy limitadas por la singularidad
topogréfica y paisajistica entorno al medio urbano tiaaid y por la existencia de una gran urbanizacion

como es Eurovillas, a caballo entre los municipios de Nuevo Baztan vy Villar del Olmo y aislada de ambos
nacleos urbanos, con todas las singularidades que este tipo de urbanizaciones generan en los municipio ¢
donde se han implantado.

Una alternativa era plantear un cre@nto entorno al nicleo urbanoapteando incluso una densificacion

de este, en virtud de la escasez de terreno aptegrangbanizado en este entmroaracterizado por grandes
pendientes y de gran valor paisajistico. Este modelo tratard de compensar el peso de este frente a la
urbanizaciéon antes citada. Esta opcion fue deseclpad distintos motivosimpondra una sobrecarga
dificilmente asumible para las infraestructuras existerdégunas de las cuales, como la red viaria no tienen
mucho margen de crecimiento.

También pondran en peligro el fragil equilibrio entre el entorno natural y el medio urbano, que existe en la
actualidad.

Por otro lado esta solucion daria la espalda a lanind@Eén Eurovillas, con gras carencias dotacionales,
gue se ven agravadas por la paulatina transformacion de sus viviendas en primera residencia.

La solucion que finalmente se propone trata de itieram crecimiento limitado entorno al nicleo urbano,
gue mediante una serie de operaciones puntuales, permita que este se desarrolle de manera sostenible
equilibrada.

Asi mismo se plantea obtener como redes publicas deaegjeinto y espacios libres la zona del arroyo de la
vega, para crear un gran area de centralidad que conecte ambas zonas urbanas de casco actualmente m
desconectadas.

Asi mismo se propone un crecimiemgportante junto a la urbanizacion Euittas, entre ésta y la carretera,

gue incorpore nuevas dotaciones y accesos que mejar@xigientes, contribuyan a la reurbanizacion y
mejora de las infraestructuras existentes y se dote de un Campo del Golf, que no se consolidé en su
momento, pero que ha sido un objetivo del municipio panglanzamiento turistico. También se propone la
construccion de una depuradora que solucione parrdeion de Eurovillas y de los nuevos desarrollos
propuestos y garantice el agua para riego del Campo de Golf.
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3.3.2. La protecciéon del medio ambiente.

Tal y como recoge el Informe Previo de Analisis Ambiental emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, parte de los terrenos incluidos en el Sector 4 “Los
Olivos” son forestales segun la Ley 16/1995, de 4ndgo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.
Concretamente unas 83 Has, cuya desaparicién segtitada Ley deberd ser compensada mediante la
reforestacion de una superficie no inferior al doble de la ocupada, es decir un total de 186 Has. La ubicacion
preferente de dicha reforestacion serd la ladera oeste del valle del arroyo de la Vega, al norte y al sur del
municipio.

En cuanto al impacto sobre el agua, se propomeuldizacion de aguas depuradara riego (evitando la
extraccion de aguas subterraneas de los acuiferos sigbesfiy evitando el uso de agua potable para riego).

El Plan General propone medidas para recuperaofa del arroyo de la Vega actualmente bastante
deteriorada mediante la creacién de un paligeal urbano siguiendel cauce del arroyo.

Las medidas preventivas relacionadas con la prdtect# espacios naturales son las siguientes:

f Patrimonio arqueolégico: Cualquier actividad quecsiga movimiento de tierras deberd ir precedida de
una excavacion y de la emisidn defrespondiente informe arqueoldgico.

f Vias pecuarias: El planeamiento las ha clasificamoo Suelo No Urbanizabtie Especial Proteccion y
en aquellos puntos en los que se produzcan éueimnes con la red viaria sera obligatoria su
delimitacién mediante sefializacionléhaites y pavimentacién distintiva.

En cuanto al control de la contaminacidon atmiséése proponen medidas encaminadas a minimizar las
emisiones de contaminantes atmosféricos producidas por la EDAR, por el aumento de emisiones de origen
domeéstico y del trafico rodado.

3.3.3. Estructura general y organica del territorio.

El territorio de Villar del Olmo queda estructurado por varias realidades, como es la acusada topografia,
caracterizada por el arroyo de la Vega que atraviesaseb urbano y una meseta situada a mayor altitud, en
la que se inserta la urbanizacién de Eurovilllssyalores paisajisticos asociados que presenta.

La propuesta del Plan General tiene en cuenta que nos encontramos en una zona con un gran potencial d
crecimiento, motivadpor la mejora de las conexiones con Madrid a través de la Radial 3, (de hecho se ha
planteado afios atrds como posible implantacion del aeropuerto el municipio de Campo Real), y propone
suelo para hacer viable que el desarrollo de activedatiémica (de tipo industrial y terciaria) potencie un
incremento de la demanda de vivienda de primera residencia para poblacién que tenga ocupacion en el propic
municipio, todo ello sin perder desta el caracter rural que posee paenantener como identidad propia

Villar del Olmo.

El plan propone localizar los crecienmtos en torno a los dosicleos existentes, con una clara apuesta por el
uso residencial, pero preservando los usos tradicionales del suelo no urbanizable y tratando de atraer el
turismo ligado a los espacios natusab®n los que cuenta el municipio.

La conexidn entre los dos nlcleos existentes senpl@t@ejorar creando un area de actividades econémicas
entre ambos que libere al casco de estos usos para permitir su adecuacion a nuevos usos turisticos y d
servicios, complementarios a los que genere el Campo de Golf.
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3.3.4. El modelo urbano y de gestion.

El Plan General propone un modeloadecimiento compacto, en colindanaigejido existente, manteniendo
las tipologias que caracterizan los dos principales as@mts. Los objetivos que persigue el planeamiento
para el suelo urbano son los siguientes:

f Proponer actuaciones puntuales en el ndcleo urlzare permitan su revitalizacion y lo hagan mas
atractivo para actividades turisticas y de servicios.

f Resolver los problemas histéricos de la urbanizaEidrovillas, sus dotaciosee infraestructuras, que

permitan su paulatina agrupacién al resto del suelo urbano del municipio. En este sentido el Plan General

reordena ciertas dotaciones en desuso, como empbade tiro, dimensionandolas de tal manera que la
funcionalidad y recuperacion de estos espacios quede garantizada.

f Redefinir las normas particulares de casco, padaptarlas a la realidad existente evitando la
transformacion de este de forma doiifl, tratando que los nuevos usos que se incorporen se adapten a la
fisonomia actual del casco y no al contrario.

f En el suelo urbano no consolidado, se propame ordenacion pormenorizada mas coherente con la

realidad fisica del mismo, que permita su futuro desarrollo, adscribiendo asi mismo la superficie de redes
publicas necesaria para la cdigacion del area de centralidad acibnal que se quiere potenciar.

En cuanto al resto de las normas particulares del suelo urbano, el Plan General pretende subsanar las
deficiencias observadas en la normativa vigente, mejorando los aspectos de regulacion estética, vallados,

etc.

En cuanto a la gestién, el Plan General pretende patete iniciativa privada, eprimera instancia. Si el
desarrollo urbanistico no se llevara a cabo en un plamtencial y la iniciativa privada se mostrase incapaz
de hacerlo, se estableceria un sistema mixto. Pomto, tal sistema de actuéai principal sera el de
compensacion, siendo con caracter sopilel de cooperacion; y aplicandbde expropiacién en casos muy
concretos.

3.4. Determinaciones Estructurantes. Criterios y Propuesta de
Ordenacion.

3.4.1. Clasificacién y categorias del suelo.
La totalidad del suelo del término municipal se clasifica en:

Suelo UrbanoContiene la totalidad del Suelo Urbano clasificado por el planeamiento vigente, es decir, la
parte de la urbanizacion Eurovillas que esta situadaadéet término municipal, gl nicleo tradicional de

Villar del Olmo cuyos limites se han regularizado ezdna de Las Eras, ajustandolos a la configuracién
parcelaria en la medida de lo posible. Las categorias del Suelo Urbano son:

f Suelo Urbano Consolidado: Compde el tejido consolidado del néol tradicional, y la urbanizacion
Eurovillas.

f Suelo Urbano No Consolidado: Comprende la superficie de las Unidades de Actuacion delimitadas por
el planeamiento vigente que no se desarrollaron.
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Suelo No Urbanizable de Proteccid@@omprende aquellos suelos que bien por estar sometidos a proteccion
especial o bien por sus valores intrinsecos naturales, paisajisticos, arqueolégicos o ambientales no sor
adecuados para ser urbanizados. Las categtai@selo No Urbanizablie Proteccion son:

f Suelo No Urbanizable de ProtecciBspecial: Comprende aquellos suelpsotegidos por legislacién
sectorial.

SNUPE-Carreteras: M-204, M-232, M-209, M-234.

SNUPE- Cauces y Riberas: Arroyo de la Vega, arroyo de Valdecerrada, Barranco del Hocino,
Barranco de Valdezarza, Barranco ded@foso, arroyo de la Cueva.

SNUPE-Vias Pecuarias: Cordel de la Pica, Vereda del camino del Campo, Ramal de la vereda del
camino del Campo, descansadero de ganado.

SNUPE-Montes Preservados: Monte del Serior, ladera de la Custodia.

SNUPE-Instalaciones de interés para lenea nacional. Instituto de la Marina.

f Suelo No Urbanizable Preservado: Comprende aquellos suelos preservados por el planeamiento debido &
sus valores intrinsecos.

SNUP-Interés forestal: Se localiza al NE del téaminunicipal y de forma mas dispersa en el resto
del municipio.

SNUP-Interés paisajistico y topogréafico: Comprende el valle del arroyo de la Vega.
SNUP-Huertas y Vegas: Se localiza en los margenes del arroyo de la Vega.

SNUP-Preservado por usos tradicionales: Comprende extensas zonas cultivadas en su mayoria de
cereal, aunque también existempefias parcelas de olivar.

Suelo UrbanizableSon los suelos que podran ser objetot@@sformacion. Las categorias de Suelo

Urbanizable son:

f Suelo Urbanizable Sectoado: Se localizan lindando al surncta urbanizacion Eurovillas, y con la
carretera M-209, y en el entorno del ndcleo urbano, al Norte y Sureste del mismo.

f Suelo Urbanizable No Sectorizado: Se localiza en el entorno del nucleo urbano, al Norte y Sureste del
mismo.

Cuadro resumen de superficies elsificadas por el Plan General

Villar del Olmo SUPERFICIE Total
Suelo Urbano 2.275.191 m? 8,19 %
Suelo Urbanizable 2.062.966 m? 7,43 %
Suelo No Urbanizable de Proteccion 23.445.763 m? 84,38 %
Superficie Total 27.783.920 m? 100,00 %
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3.4.1.1. Suelo No Urbanizable de Proteccién

Régimen urbanistico en el SuelNo Urbanizable de Proteccién

f
1.-

Derechos y deberes de la propiedad esuelo no urbanizable de proteccion.

En el suelo no urbanizable de proteccion los alere de la propiedad comprenden, ademas de los
generales, los siguientes:

a) La realizaciéon de los actos precisos paratii&zacion y explotacion agrid¢a, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que estén efectivamestmados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones, atilvips con la preservacién de los valores que
motivan su inclusion en &sclasificacion de suelo.

Esta facultad comprende sélo los trabajos g itestalaciones que sean indispensables y estén
permitidos o, en todo caso, no prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica, debiendo
ejecutarse en los términos de éstas y con sujeeidemas y, en todo caso, a las limitaciones
impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia.

b) La realizacién de obras, edificanes y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que se
legitimen expresamente en los términos dispugsipgesta Ley mediante calificacién urbanistica.

En el suelo no urbanizable geoteccion los deberes de la pegfad comprenden, ademas de los
generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y lasnaicenes territoriales y urbanisticas, en funcion
de las condiciones que el planeamiento fije peatizar las intervenciones y los usos permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma el propietarisapka realizacion de usos e intervenciones
opcionales compatibles con el esffico régimen de proteccion aegastén sometidos los terrenos.

Régimen de las actuaciones enalio no urbanizable de proteccion.

En el suelo no urbanizable de proteccion, excephimrae, a través del procedimiento de calificacion
previsto en esta Ley, podran autorizarse actuasi@specificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente permitidas pplagleamiento regional téwgrial o el planeamiento
urbanistico.

Ademas, en el suelo no urbanizable de protecciorapaalizarse e implantarse con las caracteristicas
resultantes de su funcion propia y de su legidtaespecificamente reguladora, las obras e instalaciones
y los usos requeridos por las infraestructuras yidesvpublicos estatales, autonémicos o locales que

precisen localizarse en terrenos con esta aasifin. El régimen de aplicacién sobre estas actuaciones
sera el mismo que se regula en los articulos 25y 161 de esta Ley.

Previa calificacion urbanistica y dentro de los témidel nimero 1 de este articulo, el planeamiento
regional territorial 0 el planeamientwbanistico podran prever, ensekelo no urbanizable de proteccion

de la letra b) del numero 1 del articulo 16, las siguientes construcciones e instalaciones con los usos y
actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, forestahegético o analogo, asi como las infraestructuras necesarias para
el desarrollo y realizacion de las actividadesrespondientes. Los usos agricolas, forestales,
cinegéticos o analogos, que deberan ser confornetodo caso con su legislacién especifica,
comprenderén las actividades, domsciones o instalaciones necesapam las explotaciones de tal
cardcter, incluidas las de elaboracion de productos del sector primario, y deberan guardar proporcion
con la extension y caracteristicas de dichgdo¢aciones, quedando vinculadas a ellas y a las
superficies de suelo que les sirvan de soporte.

b) Los usos a que se refiere este nimero, podraausarizados con el accespnde vivienda, cuando
ésta sea necesaria para el funcioeano de cada explkation e instalacion.

c) Las de caracter extractivo. El uso extnamticomprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencion y primera transformacion de los
recursos minerales o hidrolégicos. La superficie minima de la finca soporte de la actividad sera la
funcionalmente indispensable.
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d) Las instalaciones de dominio y uso publico destis al ejercicio de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fuera
preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca serd la que funcionalmente sea
indispensable.

e) Las actividades que favorezcan el desarrollol sostenible, incluyendo las de comercializacion de
productos agropecuarios y los servigosplementarios de dichas actividades.

f) Los establecimientos de turismaalen edificaciones rurales traitinales rehabilitadas al efecto,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente.

g) La rehabilitaciébn para su conservacion, incluso con destino residencial, de edificios de valor
arquitectonico, ain cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo
excepcionalmente incluir las obrale ampliacion indispensablgmra el cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad.

3.4.1.1.1. Categoria de SNUP — Especial

a) Localizacion, delimitacion y justificacion del SNUP-E

Las categorias de SNUP-Especial delimitadas en el término municipal de Villar del Olmo son las siguientes:

f

SNUPE-Carreteras: M-204 y su variante, M-232, M-209, M-234. Su superficie es de 27,82 Has. Su
regulacién estara sometida a lo dispuesto por el Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
de 2 de septiembre de 1994.

SNUPE- Cauces y Riberas: Arroyo de la Vegeyar de Valdecerrada, Barranco del Hocino, Barranco

de Valdezarza, Barranco de Bardelloso. Su superfic@xmpada es de 31,09 He8u regulacion estara
sometida a lo dispuesto en la Ley 29/1983, de 3 de agosto, de Aguas y en el RD 849/1986 que la
desarrolla.

SNUPE-Vias Pecuarias: Cordel de la Pica, Vemelacamino del Campo, Ramal de la vereda del
camino del Campo, descansadero de ganado. Suisigpagdroximada es de 33,47 Has. Su regulacién
estara sometida a lo dispuesto en la Ley 3/1995, die 23arzo, de Vias Pecuarias y a la Ley 8/1998, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

SNUPE-Instalaciones de interés para la defensa nacional, ocupan 319,7 Has, al sur del término. En su
parte occidental se encuentra delimitada por SNUR&s pecuarias, en concreto por el Cordel de la

Pica. Su regulacién estard sometida a lo dispuesto en la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e
instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

SNUPE-Montes Preservados: Localizados en el este del término, discurriendo sobre la ladera de
Valdezarza y en el sureste, el denominado Monte del Sefior. Su superficie aproximada es de 290 Has. Su
regulacién estara sometida a lo dispuesto en lalbé35, de 4 de Mayo, foredty de proteccion de la
naturaleza de la Comunidad de Madrid.
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3.4.1.1.2. Categoria de SNUP — Preservado.

a) Localizacion, delimitacién yustificacion del SNUP-P

Las categorias de SNUP-Preservado delimitadas en el término municipal de Villar del Olmo son las
siguientes:

f

SNUP-Interés forestal: Se localiza al NE del térmimmicipal, sirviendo de limite a la proteccion por
interés paisajistico y topogréfico, y de forma mas dispersa en el resto del municipio. Ocupa una
superficie de 267,3 Has.

SNUP-Interés paisajistico y topografico: Comprende el valle del arroyo de la Vega, a ambos lados de la
superficie de SNUP-preservado para vegas y huertas. Se encuentra delimitado en los bordes Sur y Este
por SNUPE-Montes Preservados, yethorde noroeste por el SU de Eurovillas y por Suelo Urbanizable

Los Olivos. Comprende una superficie aproximada de 724,47 Has.

SNUP-Huertas y Vegas: Se localiza en la vega del arroyo, en una superficie de 46 Has.

SNUP-Usos tradicionales: Comprende extensas zonas del paramo cultivadas en su mayoria por cereal,
aungue también existen pequefas parcelativde. Su superficie es de 586,88 Has.

SNUP-RI: Situada a lo largo de la carretera M-208wemargen sur, comprende una franja que va desde
el limite del término municipal colindante con Pozuelo del Rey hasta el Suelo Urbanizable (Sector SUS
AE-1 Don Luis), en una superficie de 20,28 Has.

Cuadro resumen de superficies de SNUP

Clase Categoria Superficie Total
Suelo No Urbanizable de Proteccion 6.994.153 m? 2983 %
SNUP Especial
Suelo No Urbanizable Protegido 16.451.610 mp 70,17 %
Superficie Total 23.445.763 m2 100,00 %
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3.4.1.2. Suelo Urbano.

Se delimita una superficie total de 2.275.191 m? de Suelo Urbano, de los cuales 145.623 m2 corresponden a
Suelo Urbano No Consolidado y un total de 2.129.568 m? corresponden a Suelo Urbano Consolidado.

3.4.1.2.1. Categoria de Suelo Urbano Consolidado

a) Localizacion, delimitacion y justificacion del Suelo Urbano Consolidado

La totalidad del Suelo Urbano Consolidado en el nicleo urbano lo compone el tejido consolidado del nacleo
tradicional, que se encuentra delirdibaal norte y al sur por Suelo Urbano consolidado, esl borde Este

por Suelo Urbanizable y SNUP-de interés paisajistico y topografico y en el Oeste por SNUP-por interés
forestal y SNUP-de interés paisajistico y topografico.

Asimismo se incorpora en el suelo urbano consolidado, un ambito de actuacién de las NNSS (Unidad de
Actuacién UA-11) ya que en el momento de redatcy tramitacién del presente Plan General estan
recepcionadas sus obras de urbanizacion y edificado

El Suelo urbano de la urbanizacién Eurovillas limita al norte con la parte de la urbanizacién perteneciente al
término de Nuevo Baztan, al Este, con SNUPE-Vias Pecuarias (Vereda del camino del Campo) y con SNUP-
Preservado por su interés paisajistico y topografico, y al sur con Suelo Urbanizable y con la carretera M-209.

La superficie propuesta de Suelo Urbano Consolidado ocupa 2.129.568 mz?, lo que supone un 93,60 % de la
superficie total de Suelo Urbano. Bsta superficie, la urbanizaciéurovillas ocupa 1.904.505 m?, y el
Nucleo Urbano 225.063 mz2.

b) Régimen urbanistico en el Suelo Urbano Consolidado
f Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano consolidado

El contenido urbanistico del derecho de propiedasuefo urbano consolidado comprendera, ademas de los
generales, los siguientes derechos y deberes, cergice) se verificara seeuncialmente segun proceda:

1.- Realizar las obras ordinarias de caracter accequearesten para completa urbanizacion de forma
gue la parcela adquiera la condicion de solar cactar previo 0, en su @ay en las condiciones que
se fijen, de forma simultanea a la edificacion.

2.- Edificar en el solar en las condiciones ysarcaso, plazos establéas por el planeamiento.
3.- Destinar la edificacion a alguno de los usogtilegdos por la ordenacion urbanistica en vigor.

4.- Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacéfin de que ésta mantenga en todo momento las
condiciones minimas requeridas pkrautorizacion de su ocupacion.

Régimen del suelo urbano consolidado.

1.- En suelo urbano consolidado, los terrenos estaran legalmente vinculados a los usos previstos por la
ordenacion urbanistica y, en su caso, a la consfruccedificacion, asi comafectados por la carga de
la ejecucion y la financiacion de todas las oltfasurbanizacion que adn restpara que la parcela
correspondiente adquiera la condicién de solaruyeeido, cuando proceda, la cesion a titulo gratuito
de la superficie destinada a vial, y las infraestmastde urbanizacién pendientes a todo lo largo del
perimetro de la parcela, cuando ello fuerssifje, y al pago de la cuota de urbanizacién
correspondiente, en otro caso.

2.- Cuando proceda, la realizacion de cualquier acto ifieaion requerird con caracter previo, la puesta a
disposicion del Municipio de la superficie a que se refiere el nimero anterior y la prestacion de garantia
suficiente para la realizacion de labras de urbanizacién pendientes.
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3.- Para la materializacién de la sujmse edificable permida podra autorizarse &dificacién aln cuando
la parcela correspondiente no tenga la condiciénsolar, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a. Asuncién expresa y formal por el propietario Ids compromisos de proceder a la realizacién
simultanea de toda la urbanizacion pendientegdlficacién y de formalizacién, en su caso, de la
cesion de superficie de vial asimismo pendieasd, como de no ocupacion ni utilizacién de la
edificacion hasta la total terminacion de las oblesnaterializacion, en su caso, de la cesion y el
efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

b. ElI compromiso de no ocupacionj utilizacién, incluira el deconsignacion de condicién, con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a
éstos de alguna facultad de uso, disfrutespatiicion sobre la edificacion o parte de ella.

c. Prestacion de garantia en cuantia suficiente pabair el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacién comprometidas.

3.4.1.2.2. Categoria de Suelo Urbano No Consolidado
a) Localizacion, delimitacion y justificadén del Suelo Urbano No Consolidado

Componen el Suelo Urbano No Consolidado aquédognos que constituian las Unidades de Actuacion
delimitadas por el planeamiento vigente que no se hearrdélado y sirven de remate y unién con el tejido
consolidado. Asimismo se han delimitado como Suelo Urbano No Consolidado los terrenos sobre el arroyo
de la Vega que estan pendientes de obtencion para el desarrollo de un area de centralidad dotacional que d
servicio a la poblacién.

La superficie propuesta de Suelo Urbano No Consolidado ocupa 145.623 mz2, lo que supone un 6,40 % de la
superficie total de Suelo Urbano.

En total el Plan General delimita 9 Ambitos, que se han incluido en un Gnico Area Homogénea, denominada
AH-05 Borde Urbano, asignandose a todos ellos la edificabilidad homogeneizada de la misma. La
edificabilidad bruta de cada &mbito de actuacion es la que resulta del aprovechamiento asignado a cada uno
Las diferencias que existen entre estos valores es minima debido a que las ordenaciones propuesta:
reproducen modelos similares de crecimiemo estandares de redes equilibrados.

b) Régimen urbanistico en el Suelo Urbano No Consolidado
f Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano no consolidado.

1.- EIl contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano no consolidado comprendera,
ademas de los generales, los siguientes derechos y/o deberes, cuyo ejercicio se verificara
secuencialmente segun proceda:

a. Instar a la aprobacién del pertinerplaneamiento de desarrollo a fin de establecer la ordenacion
pormenorizada precisa para legitimaaddividad de ejecucitdel planeamiento.

b. Instar a la delimitacion de la correspondiente unidia@jecucion y al sefialamiento del sistema de
ejecucion.
(Modificado por la Ley 14/2.001, de 26 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que
modifica parcialmente esta Ley)

c. Llevar a cabo la actividad de ejeahrtio, en todo caso, intervenipgrticipar en ella con arreglo al
principio de distribucion equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y condiciones
determinados en el Titulo Il de esta Ley, sawolos casos en que aquélla deba realizarse por un
sistema publico de ejecucion.

(Modificado por la Ley 14/2.001, de 26 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que
modifica parcialmente esta Ley)
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2.- Durante el proceso de ejecucién del ambito de actuaciéon los propietarios de suelo urbano no
consolidado tendran, ademas de los generales, los siguientes deberes especificos:

a.

Abstenerse de toda actuacion en contra o al margen del sistema de ejecucion que se haya
determinado.

Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en esta Ley y en el contexto del sistema de
ejecuciéon establecido, las cesiones de suekervado para las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos.

Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en esta Ley, las
superficies precisas para la materializacion Helpor ciento del producto del coeficiente de
edificabilidad del ambito de actuacién, o unidades de ejecucion en que se divida, por su superficie.

Costear y, en su caso, ejecutari@condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el contexto del
sistema de ejecucion establecido al efecto, la tailétt las obras de urbaacion, incluida la parte

gue proceda de las obras precisas para asegurar la conexion del ambito de actuacion a las redes
generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de la
ordenacion estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi como
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes doaea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puestasndel &mbito de actuacion.

Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, en las
actuaciones urbanisticas que exi@rdesalojo de dichos ocupantes y en los supuestos, términos y
condiciones establecidos por la Egtion de pertinente aplicacion.

(Modificado por la Ley 14/2.001, de 26 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que
modifica parcialmente esta Ley)

Culminado el proceso de ejecucién del planeamiento, en la forma establecida en el articulo 71 de esta
Ley, los terrenos comprendidos en el correspongli@ntbito de actuacién alcanzaran la categoria de
suelo urbano consolidado y, en consecuencia, los derechos y deberes de la propiedad seran los
establecidos en el articulo anterior.

Régimen del suelo urbano no consolidado

En el suelo urbano no consolidado solo podran realizarse, mientras no cuente con ordenacion
pormenorizada establecida directamente por el planeamiento general o, en desarrollo de éste, por el
correspondiente planeamiento de desarrollo:

a.

Las obras correspondientes a infraestructurasipampientos y servicios publicos de las redes
definidas por la ordenacion estructurante del planeamiento general, asi como las de infraestructuras
y servicios publicos de la competencia de guigra de las Administraciones publicas y los
servicios publicos prestados por compafiias suministradoras que sean compatibles con la ordenacion
establecida en el planeamiento.

Los usos, construcciones, ecifciones e instalaciones de @aer provisional que no estén
expresamente prohitad por la legislacion sectorial ni por el planeamiento, los cuales habran de
cesar en todo caso y ser demolidas, sin indeamitin alguna, cuando lo adare la Administracion
urbanistica. Las licencias o tatizaciones que se concedan @stas condiciones, deberan ser
aceptadas expresamente por el propietario.

La eficacia de las licencias quedlacondicionada en todo caso api@stacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicién y desmantelamiento, asi como de inscripcién en el
Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones.

Las obras de mantenimiento y conservacionalestrucciones, ediios e instalaciones.
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2.- El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano no consolidado, sea directamente a
través del planeamiento general o mediante el planeamiento de desarrollo, determina lo siguiente:

a. La vinculacién legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del @mbito de
actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se divida, en el contexto del sistema de
ejecucion determando al efecto.

b. La afectacion legal de los terrermdscumplimiento, en los términaiel sistema de ejecucion que se

fije al afecto, al cumplimiento de los deberes legales de la propiedad, tal como resulten precisados
por el planeamiento urbanistico, asi como, en su caso, a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas entre los propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con destino o uso publicos y
caracter dotacional previamente existentes en la unidad de ejecucién sea igual o superior a la que
deba resultar de la ejecucién del planeamiento urbanistico, se entiende sustituida una por otra,
percibiendo la Administracién el exceso, si lo hay y en la proporcién que corresponda, en terrenos

con edificabilidad.

c. La afeccion legal de los terrenos al cumplimientdadeesion correspondiente al 10 por ciento del
producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion o de las unidades de ejecucién en
las que se divida, por la superficie del mismo, el cual se cedera urbanizado al Municipio.

d. El derecho de los propietariosla adjudicacion de solar o solares resultantes de la ejecucion en
proporcién al valor del terreno por ellos aportado, salvo que no asuman la ejecucioén ni participen en
ella.

e. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud de cesion a titulo
gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por esta Ley y, en virtud de la misma, por
el planeamiento urbanistico.

3.- Antes de la finalizacién de las obras de urbanizas@es posible, con caracter general, la realizacion
de otros actos edificatorios o de implantacion de usos que los provisionales previstos en la letra b) del
namero 1 anterior. Sin embargo, podra autorizersalificacién vinculada a la simultanea terminacion
de las obras de urbanizacion inmedgliatla parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el
suelo urbano consolidado.

3.4.1.2.3. Areas homogéneas.

La totalidad del Suelo Urbano, tanto el suelo clasificaomo Consolidado, como el suelo clasificado como
No Consolidado, queda dividido en Areas Homogéneas, segun los criterios que establece el articulo 35 de la
Ley 9/2001, de 18 de julio de la Comunidad de Madrid. Sus caracteristicas principales son las siguientes:

1.- Area Homogénea de Casco (AH-01): Eringl la préactica totalidad del nicleo urbano desarrollado en la
margen occidental del arroyo de la Vega. Se caracteriza por tener un tejido denso, formado por
manzanas de pequefio tamafio, con viarios deOsedaiegular. La tipologia generalizada es la
unifamiliar en manzana cerrada, en dos alturas, y uso residencial.

Su superficie es de 76.981 m2, que supone un 3,52 % de la superficie total del Suelo Urbano,
perteneciendo en su totalidad a laegatia de Suelo Urbano Consolidado

Los parametros basicos que se establecen para esta area son:
- Uso Global: Residencial Casco Urbano.
- Superficie edificada: 81.691 grén SU Consolidado.

2.- Area Homogénea de Extension de Casco (AH-02): Comprende la Colonia Barrio Nuevo situada en la
margen oriental del arroyo de la Vega y delimitadalpaalle Carlos Ruiz y calle Colonia Trinidad. Se
trata de unas viviendas sociales de las década de los 70’s, desarrolladas con tipologia unifamiliar en
hilera, en parcela pequefia (50 m2 aproximadamente).

Su superficie es de 7.805 m?, que supone un 0,34 % de la superficie total del Suelo Urbano, estando en
su totalidad en la categoria de Suelo Urbano CorslmidEl coeficiente de edificabilidad se calcula en
0,399 mzm3;
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Los parametros basicos que se establecen para esta area son:
- Uso Global: Residencial unifamiliar.
- Superficie edificada: 3.116 m?

3.- Area Homogénea de Colonia Urbana (AH-03): Comprende dos ambitos separados por la vega del
arroyo. El primero se sitlla al borde Norte del area de casco urbano, delimitada por la calle Estanco, por
la carretera de Olmedo de las Fuentes y por la vega del arroyo. El segundo ambito de similares
caracteristicas se localiza en la nesrgpuesta del arroyo de la Vega,torno a una tla en fondo de
saco denominada Colonia Paquita.

Su superficie es de 19.797 m?, que supone un 0,87 % de la superficie total del Suelo Urbano, estando
clasificados en su totalidad como Suelo Urbano Glatesdo. El coeficiente de edificabilidad se calcula
en 0,673 mim%

Los parametros basicos que se establecen para esta area son:
- Uso Global: Residencial unifamiliar.
- Superficie edificada: 13.331 m?

4.- Area Homogénea de Residencial Nucleo (AH-04): Comprende los residenciales La Fuente, Sanquera,
Colonia Trinidad y la zona de Las Eras, edtama compuesta por edificaciones a ambos lados de la
calle El Monte, que se apoyan sobre un caminox@ieate. Ademas se incluye con el criterio de la
proximidad la superficie pertenecteral actual cementerio. Su suped es de 117.480 m2, que supone
un 5,16 % de la superficie total del Suelo Urbano, estando clasificados como Suelo Urbano en la
categoria de Consolidado. El coeficiente de edificabilidad se calcula en 0,88%.m?

Los parametros basicos que se establecen para esta area son:
- Uso Global: Residencial unifamiliar.
- Superficie edificada: 46.688 m?

5.- Area Homogénea de Borde Urbano (AH-05): Comprende los nueve ambitos de actuacion definidos por
el Plan General, estando por lo tanto la totalidadadmuperficie en la categoria de Suelo Urbano No
Consolidado.. La superficie total del area es de 145.623 m?, que supone un 6,40 % de la superficie total
del Suelo Urbano, vy el coeficiente édificabilidad se establece en 0,313/mZ. La ordenacién
propuesta da sobrado cumplimiento al estandar de redes locales establecido por la legislacion vigente,
destindndose entre zonas verdes, espacios ddsojaequipamientos locales un total de 32,431606
mZ.

6.- Area Homogénea de Residencial EurovillasH{®6): Comprende la banizacién Eurovillas,
caracterizada por tipologia unifamiliar aislada, ercglarmedia y grande. Supgrficie es de 1.904.505
mz2, que supone un 83,71 % de la superficie total del Suelo Urbano, estando en su totalidad clasificada
como Suelo Urbano Consolidado. El coeficiente de edificabilidad se calcula en @2 m2

Los parametros basicos que se establecen para esta area son:
- Uso Global: Residencial unifamiliar.

- Superficie edificada: 229.260 m?

Estudio de Incidencia Ambiental
Plan General de Villar del Olmo

Noviembre de 2010 pagina37



Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del OImo (Madrid)

Cuadro resumen de superficies de Suelo URBANO

Clase Categoria Superficie Total

su Suelo Urbano CONSOLIDADO 2.129.568 m? 93,60 %
Suelo Urbano NO CONSOLIDADO 145.623 m? 6,40 %

Superficie Total 2.275.191 m? 100,00 %

3.4.1.3. Suelo Urbanizable
3.4.1.3.1. Categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado

a) Localizacion, delimitacion y justificadon del Suelo Urbanizable Sectorizado

La superficie propuesta de Suelo Urbanizable Sectorizado ocupa 1.916.847 m2, lo que supone un 92,95 % de
la superficie total de Suelo Urbanizable. A continuacién se expone la relacién de sectores en Suelo
Urbanizable delimitados:

f

SUS-R4 “Los Olivos”: Estdlelimitado al norte y oeste por el ltendel Suelo Urbano de la urbanizacién
Eurovillas, al sur por la carretera M-209, y al este por el camino de Carabafia a Nuevo Baztan y su
superficie aproximada es de 1.555.650 m2. Se plantea este sector con la finalidad de aumentar la oferta
residencial y de ocio del términapoyandose en la existencia ldeurbanizacion Eurovillas, cuya
accesibilidad se verd mejorada por la apertura denuava conexion con M-209 en la prolongacion

de la calle Numero 6. El uso global del sector es residencial, y albergara las instalaciones de un campo
de golf.

Se adscribe a éste sector la reserva de suelo pakEstatadn Depuradora en 28.277 m?2 en el paraje La
Puebla, que de servicio al sector Los Olivos y a la urbanizacion Eurovillas.

SUS-R3 “Los Pilones”, esta delimitado al oepter el limite del SueldJrbano de la Urbanizacién
Eurovillas, con uso global residencial y una extension de 149.288 mz?, de los cuales 5hd23 158
destinan a residencial y 18.795 m?2 netos a terciarite destor albergara el total de las 400 viviendas en
Vivienda Protegida VPPB.

Se proponen tres sectores de Suelo Urbanizable enabmiicleo urbano de Villar del Olmo y otro frente al
SUS-R4 “Los Olivos”, adscribiéndoselos dos primeros superficies necesarias para la obtencion del area de
centralidad dotacional prevista sobre la Vega del Arroyo que ocupa 42.168 m2. Sobre este ambito se prevén
tanto las reservas de redes publicas supramunicipales de Vivienda Publica 6 de Integracion Social (en la zona
mas proxima al casco) y resto de equipamientos como las de redes generales de equipamientos, zonas verde
y servicios urbanos. Estos sectores se describen a continuacion:

f SUS-R1 “El Cercado”, situado al Norte del casco urbano con una extension de 20.141 m2 y uso global

residencial. Se propone dar un remate a la zona Norte del nlcleo urbano desde la zona de ensanche
situada en la margen occidental deroyo de la Vega hasta la Catera M-204. A este sector se le
adscriben 19.763 mz2 pertenecierdearea de centralidad dotacional.

SUS-R2 “La Fuente”, situado al Este del casco urbano con una extensién de 32.498 m? y uso global
residencial. Se propone dar salida al viario en fondo de saco existente por la continuacion de la calle
Carlos Ruiz, generando una trama urbana de cierre para el borde del casco. Aprovechando la acusade
topografia de la antigua cantera de yeso se plantea sobre ella la construccion de un auditorio al aire libre.
A éste sector se le adscriben 22.404 m#®pedientes al area de centralidad dotacional.

SUS-AE1 Poligono Don Luis: Esta localizado freatesector SUS-R4 Los Olivos, a la altura del
Kilémetro 17,500 de la carretera M-209, lindando con la M-232, hasta el cruce de ambas. Se propone la
ubicacion de las actividades industmly terciarias en este sector de manera que en el casco urbano ese
suelo, (que ahora esta en grave estado de deterioro), se recupere para consolidar el tejido urbano
residencial. Tiene una superficie aproximada de 117.103 m2.
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b) Régimen urbanistico en el Suelo Urbanizable Sectorizado
f Derechosy deberes de la propiedagh suelo urbanizable sectorizado.

El contenido urbanistico del derecho de propiedasliefo urbanizable sectorizado comprendera, ademas de
los generales, los mismos derechos y deberes establecidos para el suelo urbano no consolidado.

3.4.1.3.2. Categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado
a) Localizacion, delimitacion y justificacidn del Suelo Urbanizable No Sectorizado

Este uso se concentra en dos zonas en torno al casco urbano, una al Norte y otra al Sur, a ambos lados d
Arroyo de la Vega.

La superficie propuesta de Suelo Urbanizable No Sectorizado ocupa 145.478 m?, lo que supone un 7,05 % de
la superficie total de Suelo Urbanizable.

b) Régimen urbanistico en el Suelo Urbanizable No Sectorizado
f Derechosy deberes de la propiedad en suelo urbanizable no sectorizado.

1.- El contenido de los derechos de la propiedad en el suelo urbanizable no sectorizado comprende, adema:s
de los generales y de los atribuidos encnelurbanizable de proteccidn, los siguientes:

a. Promover la sectorizacion de sus terrenos y, ploa el Plan de Sectaacion, cuya aprobacion
supondra la adscripcion de los mismos al régimen urbanistico del suelo urbanizable sectorizado.

b. Solicitar y, en su caso, ejecutar sus terrenos las obras, camstiones y edificaciones e implantar
los usos y las actividades autorizables enastegoria de suelo conforme a esta Ley.

c. En todo caso, consultar previamente al ejercicitodeanteriores derechos, a las Administraciones
competentes, sobre la viabilidad de sectorizacién y legislacién sectorial aplicable, asi como respecto
de las obras de conexién con las redes exteriores a la actuacion.

El pronunciamiento administrativo sera vinculante.

2.- El contenido de los deberes de la propiedad eneadb urbanizable no sedmado comprende, ademas
de los generales y de los atribuidos ensunelurbanizable de proteccion, los siguientes:

a. Los establecidos para el suelo no urbanizable okeqoion, mientras no seruebe ninguna de las
actuaciones previstas en las letras a) y b) del nimero anterior.

b. El de solicitar y obtener la aprobacion o autacion que corresponda para la realizacion de las
actuaciones a que se refieren lasakea) y b) del nimero anterior.

c. El pago del canon municipal queoceda por la realizacion de egtlegitimados por proyecto de
actuacion especial.

d. En el caso de que se apruebe el Plan de Seatain, los propios del swelirbanizable sectorizado
y los asumidos en la propuesta de compromisdsoaso en todo caso, lake ejecutar y ceder a las
Administraciones publicague corresponda lasbras exteriores al sector necesarias para la debida
conexion de éste con las redes supramunicipddeinfraestructuras, equipamientos y servicios
publicos municipales, desde la aprobadéhcorrespondiente Plan de Sectorizacion.
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3.4.1.3.3.  Division del Suelo Urbanizable Sectorizado. Areas de Reparto y Sectores.

El Plan General delimita una Unica area de reparto discontinuo que engloba la totalidad de los suelos
clasificados como urbanizable. El objeto del area de reparto es materializar la equidistribucion de
aprovechamientos entre las propiedadekiidas en cada actuacién urbanistica.

La superficie bruta total del Suelo Urbanizable Sectorizado incluido en el Area de Reparto, es de 1.916.847
mz, incluidas las Redes Generales y Supramunicipales yRedes Adscritas. La intensidad edificatoria
mayoritaria por usos globales corresponde al uso caracteristico Residencial-Dotacional, como consecuencia,
éste tendréa la consideracion de referencia para todo el Area de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado.

A efectos de dar cumplimiento al Articulo 84 de la Ley 9/2001 y en razén de los usos globales
(caracteristicos) de los distintos sectores, y con el firader justa la equidistribucién necesaria, se establece
el Aprovechamiento Unitario del Area de Rearto del Suelo Urbanizable Sectorizadoge acuerdo con la
siguiente férmula:

f Aprovechamiento total en r@nstruidos del uso global residencial/Superficie bruta del Area de Reparto.
f El Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto por lo tanto se calcula de la siguiente forma:

f El aprovechamiento total del Area de Reparto homogenizadd345.032 m? construidos del uso
caracteristico residencial.

La superficie total del Area de Repartd(incluida la superficie de redes exteriores): 1.916.847 m2.

El Aprovechamiento Unitario de Reparta 345.032 m2c uc/1.916.847 m290:1800 mz uc/m3s. Uso
caracteristico por metro cuadrado de suelo bruto).

A continuacién se incluyen cuadrosuenen por sector en Suelo Urbanizable Sectorizado, que consideran los
usos globales por sector y los usos pormenorizados incluidos en los programas inmobiliarios de los sectores
con ordenacién pormenorizada incluida (sector SUS-R4 “Los Olivos”), asi como el programa posible en los
demas sectores que no incluyen la ordenacién pormenorizada. El calculo del Aprovechamiento Unitario del
Area de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado considerando los usos globales de los sectores y los

pormenorizados con sus correspondientes coeficientes de homogeneizacion se resume en los siguiente:
cuadros:
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SUS R1
Sin Ordenacién Pormenorizada, programa orientativo

Superficie total 39.904|m"

Aprov. Unitario 0,1800

m?, homog. 7.183|m":h

Sup. redes 25.933|m"

Sup. lucrativo 13.971|m"

Ne viviendas Uso pormenorizado Edificabilidad (m %) |Coef. m?, uso caract.

Ponderacién Homogeneizado

29|Viviendas libres
18| Vivienda proteccién > 110m~,
6|Vivienda proteccién < 110m*~,

52 8.507 7.183

SUS R2
Sin Ordenacién Pormenorizada, programa orientativo

Superficie total 54.902|m"

Aprov. Unitario 0,1800

m*, homog. 9.882|m*ch

Sup. redes 35.014|m"

Sup. lucrativo 19.888|m"g

N° viviendas Jso pormenorizado Edificabilidad (m ZC) Coef. mzc uso caract.

Ponderacion Homogeneizado

39|Viviendas libres
24|Vivienda proteccion > 110m*,
g[Vivienda proteccion < 110m~,

71 11.704 9.882

SUS R3
Sin Ordenacién Pormenorizada, programa orientativo

Superficie total 149.288|m2s

Aprov. Unitario 0,1800

m2c homog. 26.872 |m2ch

Sup. redes 84.266|m2s

Sup. lucrativo 65.022|m2s

N° viviendas so pormenoriza do Edificabilidad (m2c) oef. m2c uso caract.

Ponderacion |Homogeneizado

0|Viviendas libres
400|Vivienda proteccién > 110m2c

0| Vivienda proteccion < 110m2c 36.000
- Dotacional privado, terciario, comecial 11.772
400 47.772 26.872
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SUS R-4
Ordenacion Pormenorizada incorporada

Z

Superficie total 1.555.650|m"
Aprov. Unitario 0,1800
m°; homog. 280.017|m*ch
Sup. redes 544.514|m"
Sup. lucrativo 1.011.136|m"
Ne° viviendas Jso pormenorizado Edificabilidad (m 2.) [Coef. m?, uso caract.
Ponderacion  |Homogeneizado
100{unifamiliar Grado 1° 12.832 0,68 8.735
158{unifamiliar Grado 2° 29.023 0,94 27.282
295|Unifamiliar Grado 3° 68.036 1,20 81.643
113 Unifamiliar Grado 4° 35.026 1,60 56.042
379|Multifamiliar Grado 1° 49.270 0,85 41.880
241 |Multifamiliar Grado 2° VPPB>110m2c 21.690 0,40 8.676
214|Multifamiliar Grado 2° VPPL<110m2c 25.680 0,47 12.070
-|Terciario Comercial Grado 2° 13.223 1,0000 13.223
-|Terciario Comercial Grado 3° 20.943 0,85 17.802
-|Deportivo Privado 4.293 2,95 12.664
1.500 280.017 280.017
SUS AE-1
Sin Ordenacién Pormenorizada, programa orientativo
Superficie total 117.103|m2s
Aprov. Unitario 0,1800
m2c homog. 21.079 |m2ch
Sup. redes 65.410|m2s
Sup. lucrativo 51.693|m2s
Ne° viviendas )so pormenorizado Edlificabilidad (m2c) Cogf. m2c uso caract.
Ponderacion |Homogeneizado
33.458 21.079

TOTAL AREA DE REPARTO

Programa orientativo

Superficie total 1.916.847|m"

Aprov. Tot. A.R. 345.032|m2c uc

Ap. Unit. A.R. 0,1800 |m2c uc / m2s
Edificabilidad 381.458|m2c

N° viviendas 2.004

Estudio de Incidencia Ambiental
Plan General de Villar del Olmo

Noviembre de 2010 paginad2



Anexo V.- Estudio Acustico
Villar del Olmo (Madrid)

Usos globales y usos pormenorizados

En el Plan General se definen todos los usos glopgesmenorizados de suelo que se enumeran en este
apartado y que pueden ser incorporados en los sectores del Area de Reparto de Suelo Urbanizable
Sectorizado. Esta definicion de usos lleva implildtalasificacion del suelo plesado por el Plan y, de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 38.1 de 1a9/2901, constituye el destino funcional que dicho Plan
atribuye al suelo en relacion al conjunto del territorio municipal.

La intensidad edificatoria mayitaria por usos globales corresponde al uso caracteristico Residencial-
Dotacional, como consecuencia, éste tendra la comsidarde referencia para toda el Area de Reparto del
Suelo Urbanizable Sectorizado.

Los usos globales definidos por el Plan General para los sectores de suelo Urbanizable Sectorizado son:

SECTORES USO GLOBAL Coef. Homog. A.R.
SUS-R1 Residencial 0,72
SUS-R2 Residencial 0,72
SUS-R3 Residencial-viv. Protegida 0,56
SUS-R4 Residencial-Dotacional 1,00
SUS-AE-1 Industrial 0,99

A efectos de dar cumplimiento al Articulo 38.3.b) de la Ley 9/2001 y en razén de los usos globales
(caracteristicos) de los distintos sectores, y conneldé hacer justa la equstlibucion necesaria, se
establecen los coeficientes de homogeneizacion en fuatifso caracteristico, tomando como referencia su
valor de mercado, la experiengiatros planeamientos recientes.

Los usos pormenorizados definidos por el Plan General en el sector SUS-R4 “Los Olivos”, que incor