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Area de Planeamiento Urbanfstico

. Instrumento de planeamiento: Plan General de Ordenacién Urbana (Avance)

Nimero de expediente: 10/112468.9/04, (Ref. 693/04 SEA)
Municipia: Villar del Olmo
Fecha: 3 de agosto de 2004

En contestacion a su escrito referenciado de entrada en el Registro General de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio con el n® 10/112468.9/04, de 3 de agosto de 2004,
por el que se viene a interesar informe en relacién con el Plan General del término municipal de
Villar del Olmo, documento de Avance, debo significarle que esta Direccidén General de Calidad v
Evaluacion Ambiental, previas las consultas pertinentes, viene a emitir el siguiente informe previo
de andlisis ambiantal, en cumplimiento del articulo 21 e} de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, concordante con el artfcule 56.3 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

1. ANTECEDENTES

1.1. Consultas previas

En fecha de 26 de marzo de 2004, se recibid oficio, referenciado de entrada en el Registro General
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con el n® 10/040237.9/04, por el
que con motivo de haber iniciado los trabajos de revisién del Planeamiento General del Municipio,
se solicitaba a esta Direccién General, como consulta previa para la elaboracion del Estudio de
incidencia Ambiental de acuerdo al articulo 17 de la vigente Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, que se indicara la amplitud y el grado de
especificacion de la informacién de dicho Estudio.

En respuesta a la solicitud efectuada y en cumplimiento de lo establecido en tal articulo de la Ley
212002, en fecha 30 de marzo de 2004 esta Direccion General indico el contenido minimo a incluir
en el Estudio de Incidencia Ambiental de la revision del Planeamiento General pretendida.

1.2. Antecedentes Administrativos

En fecha de 3 de agosto de 2004, se recibio oficio, referenciado de entrada en el Registro General
de fa Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con el n® 10/112468.9/04,
adjuntando cuatro ejemplares del Plan General de Ordenacién Urbana de Villar del Olmao, documento
de Avance, en el que se solicitaba a esta Direccidn General informe segin el procedimiento
establecido en la ley 8/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.3. Alegaciones derivadas del periodo de Informacion Publica

Ei Avance fue sometido al tramite de informacién publica por plazo de 30 dias mediante ia
publicacion de Acuerdo aprobado por el Pleno de ia Corporacién Municipal €l 2 de agosto de 2004
vy publicado en el B.O.C.M. de fecha 6 de agosto.de 2004.
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Posteriormente, fue publicado en el B.0.C.M con fecha de 13 de septiembre, uha ampliacion del
plazo de exposicién publica del documento de Avance por un periodo de diez dias, acordado por
Decreto de Alcaldia de 8 de septiembre de 2004,

1.3.1. Enumeracion de Alegaciones

El Ayuntamiento ha remitido una copia de las sugerencias relativas al Avance del Plan General, de
las cuales se hace a continuacion un extracto de las mas significativas desde el punto de vista
medioambiental, con un resumen de las respuestas contenidas en el presente informe dentro de las
competencias de esta Direccién General: '

e Varias alegaciones son formuladas por propietarios de parcelas propuestas total o
parcialmente como zonas verdes que solicitan otra calificacién. Otros propietarios alegan
que existen imprecisiones, errores o injustificacién en la delimitacion de zonas verdes.
Respuesta: sin perjuicio de las competencias del Ayuntamiento y del 6rgano urbanistico
esta Direccién General sefiala diversas prescripciones en relacidn. con las zonas verdes en el
presente informe.

s Varias alegaciones se formulan sobre la realizacién de una nueva depuradora para garantizar
el servicio en los nuevos desarrollos propuestos.
Respuesta: en la documentacién aportade en el Plan General se recogen diversas propuestas
y datos técnicos en relacion con la gestion del agua que, en lo que compete a esta Direccidn
General, son valoradas en el presente informe.

s Aumento de la contaminacion atmosférica.
Respuesta: la documentacion del Plan General incluye un apartado especifico sobre este
aspecto, que se informa en el epigrafe correspondiente.

o Desproteccién de los montes preservados. Afeccion del planeamiento al pinar de la zona
recreativa. .
Respuesta: de acuerdo con la documentacion presentada se sefalan socbre estos puntos
diversas prescripciones en base al informe de la Direccidon General del Medio Natural.

* Varias alegaciones aluden a la insostenibilidad y otros problemas derivados de la
construccion de un campo de golf en el sector Eurovillas.
Respuesta: la valoracion del conjunto del modelo ha sido considerada en el presente informe.
En lo referente al proyecto de construcciéon de un campo de golf se recogen diversas
consideraciones,

1.4. Alegaciones Municipales a la Propuesta del Informe Previo

1.4.1. Enumeracion de Alegaciones

En virtud del articulo 18 de la Ley 2/2002 de evaluacion ambiental de 1a Comunidad de Madrid, se
dio traslado de la propuesta de Informe Previo de Analisis Ambiental del documento de Avance del
Plan General de Ordenacién de Villar del Olmo, al argano promotor, a fin de que formulara las
alegaciones que estimara pertinentes. Como respuesta, el ayuntamiento presentd un escrito con
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entrada en el Registro General de esta Consejeria con la referencia 10/127524.9/05 de 25 de abril
de 2005. El citado documento contiene las siguientes alegaciones:
Primera alegacién: '

» (Jue al encontrarse los terrenos objeto de la alegacion comprendidos dentro de la categoria
del suelo No Urbanizable Comuin determinado por las Normas subsidiarias del Planeamiento
vigentes, se le aplique el régimen urbanistico del suelo Urbanizable No Sectorizado, en virtud
de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

® Por otro. /ado, la Ley 16/1.995 Forestal y de Proteccion de la Naturaleza establece en su
articulo 4.3} que no tendrdn la consideracién de montes o terrenos forestales los ya
clasificados por el Planeamiento urbanistico como Urbano o Urbanizable.

o De este modo, al existir, sobre los terrenos objeto de la alegacidn una clasificacion previa a
la fey 16/1.995, establecida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de este municipio,
vigentes desde 1.992, como suelo No Urbanijzable Comin, y siéndole de aplicacion ef
régimen urbanistico para el suelo Urbanizable No Sectorizado en virtud de |2 Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidsd de Madrid, se debe
considerar la viabilidad de iniciar un proceso de urbanizacion de dichos suelos antes de fa
aprobacion del documento de Flan General gue ahora se redacta.

s Por lo que en virtud de lo anteriormente resefiado, se considera preceptiva la incorporacion
de los terrenos objeto de esta alegacion como suelo urbanizable en el nuevo documento de
Flan General. ‘

Segunda alegacitn:

s Los terrenos forestales a los que se hace referencia no pueden definirse como terrenos
forestales en base a que:

1. 66 ha se encuentran en la actuafidad cuftivadas v, tal. y como fndica la Ley 16/1995,
Forestal de la Comunidad de Madrid en su articulo 4.1 apartado b} "no rendrdn la
consideracion de monte o terrenos forestales los terrenos forestales a siembras o
plantaciones caracteristicas de cultivos agricolas”

2. Respecto al resto de la superficie al norte de /a carreters M-208, correspondiente af
sector Euroviflas (114 ha) se concluye que no es terreno forestal en base a una serfe de
consideraciones sobre el tipo de sustrato eddfico, Ia vegetacion arbdrea v otras especies
vegetales presentes y el bajo nivel evolutivo de la zona.

1.4.2. Respuesta a las Alegaciones

Analizadas las alegaciones remitidas y previas consultas a la Direcciéon General del Medio Natural y
al Servicio de Régimen Jurldico y Normativa, se sefala lo siguiente:

Repuesta a la primera alegacion:

« El Ayuntamiento de Villar del Olmo argumenta que los terrenos objeto de la alegacién no son
forestales amparandose en que dichos terrenos figuran en el planeamiento actualmente vigente
como suelo no urbanizable comun, de tal manera que entiende el Ayuntamiento que al
establecer la DT® 1° ¢) de 1a Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid {en adelante
LSM) que a los planes vigentes en dicho momento se equipararia el suelo no urbanizable comdn
con el no sectorizado, dicho terreno no tendria la consideracién de forestal.
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Dicha consideracién no puede mantenerse. La equiparacion del suelo no urbanizable comtn al
no sectorizado tiene en ia LSM un doble cardcter de derecho transitorio y derecho urbanisticg,
sin que pueda servir para la interpretacion de normas medioambientales. Por otra parte la
normativa transitoria de la LSM tiene como finalidad permitir la aplicacion de los instrumentos
de planeamiento aprobados con la normativa anterior bajo la vigencia de la nueva Ley pero al
acometerse |a revision del planeamiento han de aplicarse los criterios de clasificacion del suelo
gue recogen tanto ia Ley 6/98 como la LSM.

Traténdose de terrenos forestales sometidos a régimen general, corresponde al planeamiento
urbanistico determinar si sus valores forestales hacen necesario preservar su estado impidiendo
asi su transformacion urbanistica. A este respecto, la interpretacion ha de realizarse con un
criterio esencialmente conservacionista, dado el principio constitucional de conservacion
medioambiental {Art. 45 de la Constitucion Espafiola). '

Por ello un monte o terreno forestal de régimen general ha de ser clasificado por el
planeamiento como terreno no urbanizable si se considera necesaric preservar dichos valores,
teniendo en cuenta que la interpretacion de la Ley 16/95 como se deriva de sus Art, 6.2 y 38 ¥
ss., conduce a un criterio muy restrictivo a la hora de permitir ¢l cambio de clasificacién de un
terreno forestal permitiendo su transformacion urbana.

Para ello el planeamiento municipal debe justificar el cambio de uso y asimismo corresponde a
la Administracién Autondmica, en cuanto 6rgano ambiental, el control de esa decisién. En los
supuestos en que los valores forestales del terreno determinen que no se considere necesario
preservarlo v por tanto proceda su clasificacidon como suelo urbanizable (sectorizado o no
sectorizado) resultaria de aplicacion lo dispuesto en el Art. 43 de la Ley 16/95 en cuanto a las
compensaciones que resultan de aplicacion para eliminar los posibles dafios al medio ambiente

Por todo lo expuesto anteriormente, se concluye lo siguiente:

1. La equiparacion del suelo no urbanizable comin al urbanizable no sectorizado que realiza la
D.T.? 1% LSM tiene una mera finalidad de normativa de derecho transitorio sin que ello
suponga gue en la revisién del planeamiento haya que proceder a esa equiparacién. En la
revision deberan aplicarse los criterios legales de clasificacién del suele actualmente
vigentes.

2. La transformacion de un t_erreho forestal en suelo urbanizable ha de ser objeto de un especial
control por la Comunidad de Madrid en cuanto érgano ambiental v administracion forestal.

3. En los supuestos en que se admita dicha transformacion deberdn aplicarse las medidas
compensatorias del Art. 43 del la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

Respuesta a la segunda alegacién:

El articulo 3.1.a de la Ley 16/1995 de 4 de mavo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
establece que "todo terreno rdstico en el vegetan especies arbdreas, arbustivas o herbaceas o
de nivel biolégico inferior, esponténeas o introducidos vy, en el que no se suelen efectuar
labores o remociones de suelo, tendran ia consideracion de monte o terreno forestal”.
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. Asi mismo, de acuerdo con lo sefialado por la Direccién General del Medio Natural, para evaluar
la superficie de terreno forestal, se toma como base el plano de Vegetacion de la Comunidad de
Madrid (escala 1:10.000} elaborado en 1.999, si bien y en virtud de las alegaciones formuladas,
y una vez examinadas las ortofotos del afio 1.999, 2.001 y 2,004, se puede afirmar que la
superficie real de terreno forestal afectada, una vez descontados los cultivos, es de 108 ha
aproximadamente, por lo que la reforestacion compensatoria deberd ser de 212 ha. Tal calculo
se ajustard en la siguiente fase de planeamiento.

2. DESCRIPCION DEL AMBITO-CARACTERISTICAS DEL PLAN
2.1. Descripcion del ambito

2.1.1. Introduccion

Villar del-Olmo estd situado en el este de la Comunidad de Madrid, a 48 km de Madrid por la
carretera A-3, en la zona de paramos y campifas conocida como la Comarca de la Cuenca del
Tajuna, compuesta por 15 municipios entre los que destacan Rivas-Vaciamadrid, Arganda del Rey vy
San Martin de la Vega. La topografia se encuentra perfectamente diferenciada entre las plataformas
calcareas y los escarpes y laderas del valle del arroyo de la Vega, principal curso de agua del
termino municipal. El nicleo urbano se encuentra a una cota de 675 metros de altitud, estando la
cota minima en el arroyo de la Vega a 620 metros de altitud, y la cota maxima a 851 metros en
Cotos, en la urbanizacién Eurovillas.

Villar del Olmo.limita con los siguientes municipios de la Comunidad de Madrid:
¢ al norte con Olmeda de las Fuentes y Nuevo Baztan
s al este con Ambite
» al sur con Orusco de Tajufia y Carabafia
« al oeste con Valdilecha y Pozuelo del Rey

Con respecto a la variacion boblacionai, Villar del Olmo ha experimentado un incremento gradual en
{os Gltimos anos, pasando de 426 habitantes en 1986 a los 1784 en 2003. :

2.1.2. Condiciones derivadas de la legislacion sectorial
Debe contarse con diversas condiciones derivadas de la legislacién sectorial;

- Diversos ambitos se encuentran declarados como Montes de Régimen Especial de acuerdo a lo
establecido por la Ley Forestal v de Proteccién de la Naturaleza de 16/1995, de 4 de mavyo, de la
Comunidad de Madrid. :

- Existen tres vias pecuarias y un descansadero en el término municipal, reguladas de acuerdo a la
Ley 3/1995, estatal, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998, de 15 de Junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid: Corde/ de /a Fica, Vereda del Camino del Campo, Ramal
de /a Vereda del Camino el Campo, Descansadero de ganados de la poblacion.
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- Varias areas se encuentran incluidas en el Inventario Nacional de Habitats Naturales recogidos.en .

el Anexo | de ia Directiva 92/43 CEE de 21 de mayo de “Conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres” y su transposicion a la legistacién espafiola mediante Real Decreto
1987/1985 de 7 de diciembre, madificado por el Real Decreto 1193/1998, “Medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales de la
fauna y flora silvestres”, presentes en el término municipal:
o Habitat codigo europeo 4090: “Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga”
o Habitat codigo europeo 6220: “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del
Thero-Brachypodietea”
o Habitat codlgo europec 9240: “Robledales ibéricos de Quercus faginea vy Ouercus
canariensis”
o Habitat codigo europeo 9340: “Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”

- El tratamiento de los cauces que discurren por el término municipal debe ajustarse a las
previsiones del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el gue se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2001} y su desarrollo reglamentario, asf
como por las previsiones sobre el dominio publico hidraulico v las zonas de servidumbre de cauces
contenidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Existen varias zonas de proteccién arqueoldgica en el término municipal afectadas por la Ley
'30/1 8998, de 9 de julio de Patrimonio Historico Artistico de {a Comunidad de Madrid.

2.2. Sintesis y objetivo de la Propuesta

2.2.1. Planeamiento vigente

El planeamiento vigente esta regulado por las Normas Subsidiarias de Villar del Olmo aprobadas por
el Consejo de Gobierno ¢l 14 de mayo de 1.992 y publicadas en el BOCM el 25 de junio de 1.992.
Tales Normas contienen las siguientes determinaciones:

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano {Normas Subsidiarias 1.992).....c0vieinveiinins 2.240.801 m?
Suelo No Urbanizable ... el 25.543.119 m?
Total Término municipal.......o.oeieeii e, 27.783.920 m?

2.2.2. Propuesta

La propuesta de Avance incluye las determinaciones estructurantes de la ordenacion escogida.
Cuadro resumen general

rbano Na ansnhdadc;

] 783

" Suelo Urbanizable Sectorizado 2.119.694
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23.403.514
ek
AT

19.200.615

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION YEEEN N
ESPECIAL CAUCES Y RIBERAS

P

sy s

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Caracteristicas de ambitos de actuacion:

Superficie Uso global En Em N° viviendas N° viviendas
existentes previstas
Areas
Homogéneas ‘
AH-1 Casco 77.442 m? Residencial er = 0,68 m% 52.508 m? 261 300
Urbano m? .
AH-2 8.043 m® Hesidencial ev = 0,61 m¥f 4.080 m? 51 -
Extensidn de i
Casco
AH-3 Colonia 37.115 m?* Residencial g = 0,68 m¥Y 25,762 m* - 44 120
Urbana m? ‘
AH-4 249.213 m* Residencial ee = 0,38 m¥/ 95,738 m? 115 354
Residencial m?
Nucleo
AH-B 1.848.704 m* Residencial e = 0,12 m¥ 229.323 m? 577 B46
Residencial m?
Eurovillas
AH-6 40.195 m? Dotacional gy = - e - -
Equipamientas '
Generales
- TOTAL 407.411 m? 1.048 1.620

La clasificacién y distribucion de suslo urbanizable sectorizado es {a siguiente:

Superficie tUso global Es Em © N viviendas N° viviendas
) existentes previstas
Sectores.
8- Golf Eurovillas  1.7682.121 m°  Residencial e = 0,21 m¥ 370.045 m? > 2.487
2 .
m
5- NGeleo urbano 237.793 m*  Residencial ev = 0,358 m¥ B83.228 m? - 428
m2
S-Actividades 119.780 m®  Industrial as = 0,35 m¥/ 41,955 m? - -
Econémicas m?
TOTAL 407,411 m? -~ 2,895
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Todos los sectores tienen uso residencial salvo el Sector de Actividades Econémicas que se destina
a uso industrial. ' ‘ S

2.2.3. Objetivos del Plan General que se propone.

De acuerdo con la documentacion aportada, los objetivos generales del modelo territorial adoptado
son por un lade adaptar el planeamiento vigente a la realidad de! municipio, que esta demandando
vivienda de primera residencia, y por otro adecuar las redes ptblicas e infraestructuras mejorando el
tejido existente. Como objetivos especificos prioritario figura la proteccion del medio natural v su
preservacion del desarrolio urbanistico, potenciando otros usos del territorio, principalmente el
agricola.

2.3. Contenido del documento del que se informa.

El documento que se informa consta de:

- Documento de Avance del Plan General de Villar del Olmo.

- Estudio de Incidencia Ambiental.

- Anexo lll: Cartografia

- Anexo IV: Inventario de emisiones a la atmdsfera

- Anexo V: Estudio acdstico para el cumplimiento del Decreto 78/99

- Anexo Vi: Estudio histérico de los usos del suelo.

- Anexo Vil: Estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/98

- Anexo VIII: Justificacion del uso de las aguas depuradas para el riego del campo de golf en
municipio de Villar del Olma

En el Plan General el nimero de viviendas estimado para los desarrolios en suelo urbano es de
1.620 (actualmente hay 1.048), y en suelo urbanizable de 2.895, lo que supone una capacidad
residencial maxima de 4.515 viviendas. Si se tiene en cuenta la prevision del techo poblacional,
aplicando un ratio de 3.35 habitantes por vivienda a las 4.515, puede suponer una poblacion de
15.125 habitantes. ‘

3. INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL

Se informa favorablemente, dentro de las competencias de esta Direccion General, el documento
de Avance del Plan General de Villar del Olmo siempre y cuando se cumplan una serie de
condiciones, que se detallan a continuacion. Tales condiciones tienen un cardcter vinculante, de
acuerdo con el articulo 20.7 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, por lo que deberan incluirse expresamente en el documento del Plan General
de Villar del Olmo & someter a informe definitivo de analisis ambiental.

Se debe senalar que ademas de las medidas de prevencion, reduccién y compensacion de efectos
negativos que, con caracter general, se incluyen en el Estudio de Incidencia Ambiental presentado,
el documento a someter a informe definitivo de anélisis ambiental cumplira las condiciones que se
expresan seguidamente, significando que, en los casos en que pudieran existir discrepancias entre
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unas y otras, prevaleceran las contenidas en el presente informe. Cualquier modificacion de tales
medidas y condiciones deberd contar con el informe favorabie del érgano ambiental competente.
Todo el contenido de medidas ambientales debera ser recog;do en los capttulos correspondientes
dei *Estudio de Viabilidad®.

Las condiciones que a continuacion se sefialan se emiten sin perjuicio de las determinaciones
adicionales que puedan resultar de la documentacidn que se solicita, que, en todo caso, debera
acompaiiar al documento a someter a informe definitivo de anélisis ambiental.

Condiciones vinculantes para el documento del Plan General a someter a
informe definitivo de analisis ambiental.

3.1. Informacidn a presentar en la siguiente fase.

Estudiada la documentacion presentada se debera aportar la siguiente informacion en el documento
a someter a informe definitivo de analisis ambiental:

= En relacién con las infraestructuras, deben sefialarse las afecciones ambientales que puedan
provocar y recogerse las prescripciones oportunas en la Normativa urbanistica, en particular la
existencia de una linea de alta tensién que atraviesa actualmente el niicleo urbano vy los
sectores propuestos en torno al mismo vy la realizacidon de la futura variante del municipio.

» Se deberd aportar a esta Direccion General, en el documento a someter a informe definitivo de
analisis ambiental, una relacién completa de las edificaciones y actividades de todo tipo, dentro
del término municipal, con los planos vy las fichas correspondientes. Se incluirdn tanto las
condiciones legales como las afecciones ambientales que puedan estar produciendo vy las
medidas correctoras y plazos en que deben regularizar y solventar su situacion, especialmente
en lo referido a la depuracién de aguas. Se especificaran, en concreto, las medidas concretas a
aplicar en relacion con los vertederos y las escombreras existentes y la cantera abandonada en
donde se pretende ubicar un equipamiento piblico.

e En el documento del Plan General a someter a informe definitivo de analisis ambiental deberan
instrumentarse normas urbanisticas especificas y exclusivas para cada una de las clases de
suelo, de acuerdo a las condiciones sefaladas en el epigrafe referido a Normativa urbanistica del
presente informe.

o Deberd aportarse toda la informaciéon que se solicita en los distintos epigrafes del presente
informe y no citada hasta aqui,

3.2. Aplicacion de la ley de Evaluacion Ambiental y de la ley 16/2002

Deberan someterse a los procedimientos ambientales correspondientes, los planes, proyectos y
actividades previstos en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad
de Madrid, vy en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacion. El documento del Plan General a someter a informe definitive de analisis ambiental
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debera recoger la aplicacidn . de tales procedimientos a todas las clases y categorfas de suelo de . ..

acuerdo a lo previsto en las citadas Leyes.

3.3. Alternativas de Planeamiento

El Estudio de Incidencia Ambiental incluye un apartade denominado “Descripcion urbana actual.
Alternativa ‘cero’” en el que se hace una descripcién de la situacién urbana actual extensa pero no
explica la 'alternativa cero’ tal y como obliga la ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid en su articulo 16 y cuya definicién viene recogida en el articulo 2.j. por
tanto, en la siguiente fase serd preceptivo un andlisis de la alternativa cero.

Las alternativas propuestas son:

Alternativa A: se propone que los nuevos desarrollos residenciales se localicen entre la actual
urbanizacion Eurovillas y la carretera M-209, y entorno al casco urbano existente, con el objetivo
de dar continuidad a la morfologfa actual def casco. El uso predominante de estos desarrollos es el
residencial. Asimismo se reserva una zona para la ubicacién de actividades econémicas situada a
continuacion de los desarrolios residenciales propuestos para el casco urbano, es decir, a lo largo
del arroyo de la Vega hacia el Sur. Esta alternativa supone la consolidacion del actual casco urbano
vy la ocupacion de una zona muy alterada por antenores actuaciones antrapicas, asi como la
cercania de infraestructuras de comunicacion.

Ailternativa B: esta alternativa considera los desarrollos residenciales en los mismos sitios que Ia
alternativa A, es decir contiguos a la urbanizacion Eurovillas y en torno al casco urbano actual.
Aunqgue en este casc el desarrolio propuesto entre la urbanizacién de Eurovillas y la carretera M-
209 contempla la reserva de una superficie destinada a uso deportivo para la practica del golf,
ubicandose los desarrollos residenciales en torno al perimetro del campo de golf. Otro aspecto en el
que difiere esta alternativa de la anterior seria en la localizacion de las actividades econdmicas, que
en este caso se dispondrian en una superficie en forma de triangulo entre las carreteras M-209 Vi
M-232. :

Para hacer una comparativa de las alternativas se efectia Gnicamente un analisis del consumo de
recursos de las viviendas propuestas en cada una, por lo que légicamente, la alternativa con mas
viviendas (A) que implica la construccion de 3.340, sale desfavorecida frente a las 2.500 de la
alternativa (B}, optando el planeamiento por ésta dltima,

En cuanto a ia alternativa escogida, (B}, es necesario recordar, ya que se ha omitido en el capitulo
“714. Proyectos que deben ser sometidos a evaluacién de impacto ambiental’ del Estudio de
Incidencia Ambiental, gue deberan someterse al procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental
los planes, proyectos vy actividades que asi establezca la Ley 2/2002, de Evaluacién Ambiental de
la comunidad de Madrid, y legislacion estatal en la materia. Dentro del ambito definido por el Plan
General, y sin menos cabo de otros supuestos, se someteran al citado procedimiento los Proyectos
de Campos de Golf con cardcter previo a su aprobacion {procedimiento ordinario por encontrarse en
el Anexo Il de la citada Ley} y en ningtin caso el documento de! Pian remitido podra ser considerado
como Memoria-resumen para iniciar el procedimiento de ElIA del citado campo de golf. En este
sentido, la calificacién de la zona afectada debe ser la de "uso deportive extensivo” ya que sera el
citado procedimiento el que determine la viabilidad ambiental del propuesto campo de goif.
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Por_ dltimo, segun recoge. el Estudio de Incidencia Ambiental, Ia principal afeccién que . puede
producir el desarrollo del Plan General sobre las zonas protegidas en Villar del Olmo es sobre el
patrimonio arqueoldgico. En es sentido y sin perjuicio de lo que determine el grgano competente,
debe evaluarse en el documento a someter a informe definitive de andlisis ambiental las
repercusiones ambientales de las actuaciones a realizar en relacién con tal patrimonio.

3.4. Ordenacidn pormenorizada

Los nuevos viarios y esquemas de ordenacidén de redes y usos contenidos en el Plan General para
los nuevos sectores, ajustaran sus limites a la topografia, de tal modo que se reduzca al minimo el
movimiento de tierras preciso para su materializacién, Del mismo modo, el establecimiento de usos
pormenorizados, fijara las alturas de la edificacion siguiendo criterios de conveniencia ambiental ¥
paisajistica. ' ‘ '

En particular, el desarrolio del nuevo sector “Golf-Eurovillas”, quedara condicionado a la gjecucion
previa de las redes publicas previstas para infraestructuras y servicios, saobre las gue se articulan
nuevos crecimientos, asf como la viabilidad probada de las infraestructuras de saneamiento y
depuracion.

3.5. Proteccion del medio natural

De acuerdo con el Estudio de Incidencia Ambiental y con el informe técnico de la Direccién General
del Medio Natural se sefiala lo siguiente:

- La actuacion no afecta ni a Montes a cargo de la Direccién General de Medio Natural de Ia
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio, ni a montes preservados
contemplados en la Ley 16/1995 Forestal y de Proteccién de la Naturaleza, pero si a diversos
terrenos forestales de los definidos en la propia Ley v al area recreativa del municipio {pargue
forestal de Villar dei Olmo)

Por tanto: .

- En atencién al articulo 9 del al Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal v de Protegcion del
Naturaleza, los Montes o Terrenos Forestales sujetos a Régimen Especial {(Montes declarados
de Utilidad Pulblica, Protectores, Protegidos o Preservados), a los efectos urbanisticas
tendran la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion. Por consiguiente,
tanto los Montes de Utilidad Publica como los Montes Preservados grafiados en el Anexo del
Ley 16/1295, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza, deben figurar en los
planos del documento a someter a informe definitivo de anélisis ambiental con la clasificacién
de suelo no urbanizable de proteccién, dentro de la categoria de Montes en Régimen
Especial, Montes de Utilidad Pablica o Montes Preservados, con la  delimitacién
correspondiente. Para ellos se arbitraran Normas Urbanisticas especificas de acuerdo con la
legistacion sectorial.

- De igual forma se mantendrd como suelo no urbanizable ia zona del Parque Forestal, cuyo
cambio de uso se propone, por lo que se modificara la propuesta de suelo urbanizable
sectorizado gue la afecta.
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-~ ..En aplicacién del articulo 43 del Ley. 16/1995.Forestal v de Proteccion de la Naturaleza, ...

todos aquellos terrenos que tengan la consideracién de forestales que sean objeto de cambio
de uso de suelo, deberan ser compensados mediante la reforestacion de una superficie no
inferior al doble de la ocupada, en concreto las aproximadamente 106 ha situadas al norte de
la carretera M-209 junto a Eurovillas.

- Los terrenos propuestos en el Avance al Plan General presentado y que figuran como suelo
no urbanizable de proteccién deberadn mantener la condician de uso de suelo propuesta,

3.5.1. Oftras consideraciones
En relacidn con los puntos anteriores:

- Se deberdn justificar las circunstancias por las que el Pargue Forestal (salvo la zona
comentada anteriormente) vy la mancha de monte mediterraneo situada al suroeste del nicleo
urbano, entre dos vias pecuarias {coincidente con el habitat de cédigo 9340 de la Directiva
europea) han sido incluidos en la categoria de SNU de proteccién preservado por su interés
paisajistico y topografico, cuando en el planeamiento vigente lo hacian en ia categoria de
SNU de interés forestal.

3.6. Infraestructuras

3.6.1. Infraestructuras eléctricas

Dentro de las competencias de esta Direccion General, teniendo en cuenta las repercusiones
ambientales de las lineas eléctricas, se sefiala que deberan adoptarse las medidas oportunas en
cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de actubre, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas:
enterramiento de lineas aéreas existentes o delimitacion de pasillos eléctricos. En ambas
posibilidades, la normativa urhanistica debera prohibir la ejecucién de edificaciones en estos pasilios
eléctricos y su computo como zonas verdes, circunstancias que, ademas, deberan ser recogidas
como condiciones en las fichas de ins ambitos,

Se llama la atencidn, en este sentido, sobre ia linea eléctrica que atraviesa el nGcleo urbano ¥y parte
de los nuevos desarrollos propuestos. Se preveran para ella, por tanto, las actuaciones que
corresponda para evitar los riesgos sobre las edificaciones y las personas.

3.6.2. Infraestructuras viarias

Se deduce de la documentacion presentada que existe la prevision de realizar una varjante gue
enlace las carreteras M-209 y M-204. Este proyecto deberd remitirse a esta Direccion para
determinar si debe someterse o no al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, segin la
Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

3.7. Zonas Verdes

EXPEDIENTE N® RG 10/112468.9/04: INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL, PLAN GENERAL DE VILLAR DEL OLMO

12 de 28




CONSEJERIA BE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERBITORIO

Comunidad de Madrid

. La propuesta de delimitacién de zonas.verdes cumplirda las condiciones que en relacidon con los
arroyos se sefialan en el epigrafe relative a “Calidad hidrica” del presente informe. La propuesta de
delimitacion de zonas verdes en ningin caso afectara al dominio publico hidraulico ni a la zona de
servidumbre de cauces.

La ordenacion se resolverd de tal modo que se respeten aquelios pies de mayor porte en los
sectores de Suelo Urbanizable y en los ambitos de actuacién en Suelo Urbano No Consolidado, para
to cual se inventariaran y recogerén en las fichas de desarrolio correspondientes.

En cualquier caso, los ambitos calificados como zonas verdes deberan contemplar el cumplimiento
del Decreto 78/1999, especialmente en lo que se refiere a las areas de sensibilidad acistica vy
niveles de evaluacién sonora.

En visita efectuada se constata que la zona verde al suroeste de la urbanizacién Eurovillas presenta

gran deterioro, restos de residuos de construccién y posible contaminacién de suelos por la,
actividad del campo de tiro, por lo que seria conveniente restaurar y limpiar toda la zona parag'
posibilitar su uso como zona estancial v de esparcimiento, sin perjuicio de las consideraciones
hechas en el epfgrafe ‘Estudio de caracterizacion de suelos’. ’
Se cumplira lo dispuesto mas adelante en el presente informe en lo relativo a las medidas de ahorro
y disminucion efectiva del consumo de agua potable.

3.8. Proteccion de las Vias Pecuarias

El tratamiento de las vias pecuarias que discurren por el término municipal deberd cumplir lo
dispuesto en la Ley 3/1995, estatal, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias v enla Ley 8/1998, de 15
de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, por lo que se precisard el informe previo
de la Direccion General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnolégica. De
cualquier forma, las vias pecuarias sélo podran tener la clasificacion de Suelo No Urbanizable de
Proteccion, de acuerdo a lo dispuesto en la citada Ley 8/1998, por lo que en ningln caso se podran
incluir sus terrenos en la superficie que genera aprovechamientos. Debera, en este sentido,
consultarse a la Direccidn General de Agricultura la relacién de las vias pecuarias existentes en el
municipio y la delimitacién de su trazado. ' :

3in perjuicio de lo dispuesto en la legislacion citada y del contenido del informe correspondiente de
fa Direccion General de Agricultura, atendiendo a la funcién de las vias pecuarias como corredores
ecoldgicos, se atenderd a lo siguiente:

= En aquellos puntos donde las vias deban cruzar la red viaria debera asegurarse la
delimitacion de su trazado mediante el uso de pavimentacién distintiva y sefalizacion
claramente visible de sus limites, sin que esta superficie pueda contabilizarse a efectos de
aprovechamiento.

3.9. Proteccion frente a la contaminacion actistica

En lo gue respecta al cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el gue se reguia el
régimen de proteccidn contra la contaminacion acistica de la Comunidad de Madrid, se asegurara
en la siguiente fase el cumplimiento de las condiciones determinadas en el estudio actstico
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presentado. Cualquier.cambio en. las mismas deber4 justificarse adecuadamente en el documento a
someter a informe definitivo de analisis ambiental, que deberd aportar, en cualguier caso, ia
informacién adecuada al nivel de detalle que se alcance. .

3.10. Proteccion frente a la contaminacién atmosférica

Se considera adecuada la informacion para la fase de planeamiento que se informa. El documento a
someter a informe definitivo de anélisis ambiental debera aportar, en cualquier caso, la informacién
adecuada al nivel de detalle que se alcance y la correspondiente a los cambios que se introduzcan.

3.11. Calidad Hidrica

A la vista de la informacion remitida y de acuerdo con el Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid y en
general en vistas a la proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas, la
Documentacion del Plan General a someter a informe definitivo de analisis ambiental debera
cumplir las siguientes condiciones: '

> El andlisis de las redes de saneamiento propuestas, los caudales generados, afecciones al
medio hidrico y soluciones adoptadas deberan referirse a los sectores urbanos consolidados,
no consolidados, nuevos desarrollos previstos en suelo urbanizable sectorizada,
asentamientos permanentes y nlcleos aislados existentes, teniendo en cuenta asimismo los
usos, intensidades de- ocupacion y nUmero maximo de viviendas previstos, que sean
aprobados inicialmente.

Para cada ambito urbanistico se sefialaran la cuenca de vertide, arroyo afectado, calculo de
caudales de aguas residuales, calculo de caudales de pluviales, soluciones de saneamiento v
depuracién adoptadas, infraestructuras de saneamiento e instalaciones necesarias y
afecciones producidas, seglin los criterios y condiciones que se establecen a continuacién.

> Respecto a la viabilidad del abastecirmiento

La demanda de agua de abastecimiento para consumo humano, se calcula en funcion de la
dotacion del Canal de Isabel Hl. En la documentacién remitida se realiza el célculo de la
demanda de agua potable tanto de la situacion actual como para los nuevos desarrollos: la
demanda alcanzaria los 8.325,9 m¥dfa, muy superior al consumo actual, motivo por lo que
se debera asegurar el abastecimiento de los nuevos desarrolios, asi como la necesidad de las
infraestructuras de abastecimiento, que deberan ser financiadas por los promotores de los
desarrollos,

Por el motivo mencionado, debera asegurarse la viabilidad del abastecimiento del conjunto
de los nuevos desarrollos tanto en suelo urbanoc consoclidado, no consolidade como
urbanizable, con informe del Canal de isabel I, como entidad responsable de la aduccién
tanto para el casco urbano como para la urbanizacién “Eurovillas”, segin se establece en los
convenios vigentes.
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- Respecto.a la.utilizacion de agua reciclada.para. riego, -se .cumplird con lo dispuesto en-el. . ...

Art.108 del R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que aprueba el texto refundido de la-Ley de
Aguas: la reutilizacion de aguas depuradas requerird de concesién administrativa como
norma general. Se deberd definir la red de agua reciclada y los elementos necesarios de la
misma. Tales condiciones seran asimismo aplicadas en el proyecto para el riego del campag
de golf propuesto, dentro del procedimiento correspondiente, que fue anteriormente
mencionado.

Aunque en la documentacion aportada no se contempla el empleo de pozos para el
abastecimiento humano, al no haber asentamientos aislados en el municipio, es probable el
uso de pozos para riego, por lo que se deberd aclarar este tipo de abastecimiento Yy se
debera cumplir en todos los casos con la legislacion vigente y disponiendo de la preceptiva
concesion administrativa por parte de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

Se deberd aportar un inventario de captacion de puntos de agua, con el objeto de cumplir
con lo establecido en el Real Decreto 140/2003 por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, en donde se establecen las
competencias y responsabilidades municipales en la materia mencionada.

Respecto a los caudales de aguas residuales.

El calculo de aguas residuales realizado en el documento Anexo VIi: Estudio de Capacidad
Hidrica se ha considerado un total de 2.994 viviendas, cuando en la Memoria de Ordenacién
se estiman que el ndmero de viviendas a techo de planeamiento es de 4.5165.

Para el célculo de las aguas residuales de los sectores urbanisticos en los gque se propone
una red de saneamiento unitaria, no se ha aplicado el criterio de dilucion aplicado por &l
Canal de Isabel I, como Ente Gestor de las infraestructuras de saneamiento, que establece
que no se podran conectar a las conducciones cuya titularidad ostente la Comunidad de
Madrid un caudal diluido superior diez veces el caudal medio o cinco veces el caudal punta,
para lo que se propondran los aliviaderos e instalaciones pertinentes.

Deberan coincidir los datos de superficies segdn usos del suelo vy de nimero de viviendas
tanto en la situacion actual como a techo de planeamiento, en los diferentes documentos
que conforman el Plan General, para dar una coherencia al mismo y poder verificar que el
caudal de aguas residuales y pluviales calculado se corresponde con los desarrollos
aprobados inicialmente.

Los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la red integral de
saneamiento deberan calcularse para cada ambito urbanistica del P.G.0.U., de acuerdo a la
distribucion e intensidad de usos aprobados inicialmente y a la tipologia de la red de
saneamiento que se defina para cada ambito, considerando ese caudal resultante como
caudal méaximo de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS,

Los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la red integral de
saneamiento deberan calcularse para la situacion actual v a techo de planeamiento que se

apruebe inicialmente.

Respecto a la red de saneamiento
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En la documentacién remitida, se prevé una red separativa para la mayoria de los nuevos
desarrolios propuestos en suelo urbanizable en las proximidades del casco urbano vy
manteniendo la red unitaria para el suelo urbano consolidado. Sin embargo para las zonas
denominadas en el Estudio de Capacidad Hidrica Zona F, Zona U4, US, Us, U7, U1, Uiz y
Golf Eurovillas, la red prevista es unitaria.

Como norma general y seglin establece el Plan Hidrolégico de la cuenca del Tajo las redes
de saneamiento de los nuevos desarrollos previstos en el Plan General de Ordenacién urbana
de Villar del Oimo serd separativa. '

No obstante, y sclamente en aquellos desarrollos en los gue no sea viable la adopcién de
una tipologia de red de saneamiento separativa, se podra definir una red unitaria, siempre y
cuando se justifique debidamente. La tipologia de la red de saneamiento figurard en la ficha
urbanistica de cada uno de los ambitos que se apruebe inicialmente.

La red de colectores deberd ajustarse -al trazado de emisarios propuestos por el “Plan
Director de Saneamiento y Depuracién del 100% de los Municipios de la Comunidad de
Madrid para fa Cuenca del Rio Tajufia”. En particular, la red de colectores propuesta para la
urbanizacién Eurovillas, no se ajusta al Plan Director, ya que ia red de colectores de
Eurovillas se conecta a un emisario, que se conecta su vez al emisario paralelo al arroyo de
la Vega con destino final la EDAR de Ambite. La red de colectores propuesta para la
urbanizacién actual y para los desarrollos en suelo urbanizable sectorizado "Golf -
Eurovillas”, no se conectara al emisario mencionado y las aguas residuales se depuraran en
la nueva EDAR propuesta al sureste de "Eurovillas”. La modificacion planteada respecto al
Plan Director de Saneamiento debera justificarse en la siguiente fase de planeamiento.

Deberan definirse fa titularidad de los colectores e instalaciones de depuracidn, tanto de las
existentes como de las proyectadas, en particular de la nueva EDAR propuesta para dar
servicio a la urbanizacion Eurovillas y los desarrollos planteados la sur de la misma. Del
mismo modo, se informara del alcance, contenido y vigencia de los convenios de gestion de
las infraestructuras de saneamiento existentes y previstas.

La red de saneamiento propuesta para algunos sectores, y en particular para el sector
urbanizable denominado “Golf-Eurovillas” ubicado al sur de la actual urbanizacion, es
unitaria, aunque una superficie importante del sector que se propone como campo de golf
llevard una gestién independiente del agua de lluvia. Se reitera, sobre este aspecto lo
sefalado anteriormente en relacién con el proyecto de campo de golf, por lo que su
viabilidad se determinara a partir del correspondiente procedimianto.

En cualquier caso, debe destacarse que la red unitaria de saneamiento presenta unas claras
desventajas ambientales, por lo que debe introducirse un analisis de alternativas de gestion
del agua pluvial, intentando evitar y/o reducir su llegada al alcantarillado convencional en los
momentos de tormenta, aumentando las superficies permeables, aumentando el tiempo de
retardo e infiltracion y posibilitando fa reutilizacién del agua pluvial para diferentes usos.
Estas alternativas de gestion integral del agua de lluvia, gue segun la documentacion
remitida se aplicard en alguin sector propuesto, implicaria la reduccion de! volumen de agua
residual a tratar, el vertido de aguas contaminadas a cauce ptiblico con el maximo aguacero,
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un aumento de la reutilizacién del agua que implicaria una disminucién del consumo de agua
potable.

Estas medidas para la gestion integral del agua de lluvia se introducirian en la
documentacion que conforma ef Plan General y en particular en las fichas urbanisticas de los
sectores con red unitaria.

En el Anexo Vil “Estudio de Capacidad Hidrica”, se han detectado una serie de deficiencias
en ia red de saneamiento actual, asf como se estabiecen las medidas para solventarlas. Se
deberan llevar a cabo las medidas enunciadas para garantizar la correcta gestion de ias
aguas residuales y evitar la Hegada de elementos contaminantes al medio.

> Respecto a las instalaciones de depuracion.

Actualmente las aguas residuales en el municipio de Villar del Olmo se depuran en la EDAR
de Ambite, que da servicio a los municipios de Nuevo Baztan, Villar del Olmo, Olmeda de las
Fuentes y Ambite.

Segin establece el Plan Director de Saneamiento, la urbanizacién “Eurovillas” tanto en su
parte de Nuevo Baztédn como en la de Villar del Olmo, depura las aguas residuales en la
EDAR de Ambite. En la documentacién remitida no se define esta situacion actual ¥y por lo
tanto no se establece como alternativa de depuracion de las aguas residuales generadas en
los nuevos desarrollos de “Eurovillas”, el transporte de las aguas -residuales a través del
emisario existente con depuracién final en la EDAR de Ambite, con Ia ampliacion de las
infraestructuras generales de saneamiento que se consideren necesarias.

En cuanto a la depuracion de las aguas residuales generadas en los nuevos desarrollos, se
prevé el tratamiento de aguas residuales en dos instalaciones diferentes:

> EDAR de “Ambite”. Esta depuradora dard servicio, ademas del casco urbano actual a
tos nuevos desarrollos propuestos en las proximidades del casco urbano.
> Nueva EDAR “Eurovillas”: Esta depuradora dara servicio a la urbanizacién Eurovillas i

a los desarrollos en suelo urbanizable sectorizado denominado. “Golf-Eurovillas” v
“Actividades - Economicas”. Se establecen las caracteristicas generales de esta
depuradora. Se justifica porque la EDAR de Ambite no tendra capacidad de
tratamiento a techo de planeamiento propuesto en el documento Avance.

Esta planta tendrd un tratamiento terciario v de desinfeccién para garantizar que los
parametros del efluente depurado son adecuados para reutilizarlo en el riego del
campo de Golf.

Se deberd aclarar como se gestionara ef servicio de la futura EDAR al conjunto de la
Urbanizacién Eurovillas, considerando que una parte importante de la urbanizacién
pertenece al municipio de Nuevo Baztan y que tiene asequrada Ia depuracion en la
EDAR de Ambite.

Se debera calcular el caudal de aguas residuales a tratar por cada sistema de depuracion,
Los nuevos desarrollos urbanisticos ubicados en las cercanias de la urbanizacion "Eurovillas”
estaran condicionados a la viabilidad y puesta en servicia de ia nueva EDAR, v en particular
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al procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental de la mstaiamon segln establece ta .
normativa vigente.

Segun la documentacion remitida no existen nlcleos aislados, no obstante aquellos
asentamientos permanentes y ntcleos habitados existentes y no recogidos en el documento
de avance que generen vertidos liquidos, deberén tratar sus aguas residuales, para prevenir
ia contaminacion de los recursos hidricos, cumpliendo la legislacion vigente en materia de
aguas continentales, incluido el Plan Hidrol6gico del Tajo y su Texto Gnico de Contenido
Normativo y siguiendo las indicaciones que proponga la Confederacion Hidrografica dei Tajo,
estableciendo para cada uno de ellos las soluciones adecuadas.

En relacion con las instalaciones, deberan dimensionarse segtin los caudales resultantes una
vez definidos los nuevos desarrollos, sus usos e intensidades, teniendo en cuenta los
criterios de dilucién y vertido establecidos por el Canal de Isabel Il como Ente Gestor de la
red de saneamiento y depuracion, vy la Confederacion Hidrografica del Tajo en cuanto a los
vertidos a cauce y afeccion al dominio plblico hidraulico, tal como se sefiala mas adelante.

Se deberd definir y ubicar definitivamente las instalaciones de depuracién, para disefar
correctamente el trazado de la red de saneamiento.

Respecto 'a las actuaciones de proteccion de cauce y zonas de proteccion hidrica e
hidrolagica.

En cuanto a la modificaciéon de la red hidrografica se deberd realizar la delimitacion del
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia del Arroyo de fa Vega, asi como la
delimitacion de la zona inundable para {a avenida extraordinaria considerando un periodo de
retorno de 500 afos. En este sentido se debera remitir un plano a escala adecuada en el que
se solape el planeamiento aprobado inicialmente con las zonas inundables delimitadas.

El estudio hidroldgico e hidraulico realizado del arroyo de la Vega tanto para la situacion
actual como para la futura, considerando los desarrollos urbanisticos propuestos en el
Avance, concluye que el arroyo tiene capacidad suficiente de transporte, aungue solamente
se ha estudiado el incremento del calado en tres secciones, coincidentes con los puntos de
vertido, el nimerc de secciones considerados se considera insuficiente para valorar la
capacidad del cauce receptor de asumir las pluviales.

ki Plan define y grafia como Suelo No urbanizable de Proteccign de Cauces y Riberas una
franja de proteccion de 25 m para corriente continuas y 11 m para corrientes discontinuas.

Conviene sefialar las siguientes consideraciones en relacién con los cursos de agua, sin
perjuicio de lo que determine Ja Confederacion Hidrografica de la Cuenca del Tajo :

- En cualquier caso, el dominio publico hidraulico v las zonas de servidumbre de cauces
deben clasificarse como Suelo No Urbanizable de Proteccion de acuerdo a la Ley
89/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- En suelo urbanizable la zona inundable en periodo estadistico de retorno de 500 afos
debe quedar libre de edificaciones permanentes.
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- . Seria conveniente reservar en suelo urbano- consolidado, una franja de zona verde de
anchura coincidente con la maxima avenida, vy en suelo urbanizable una franja de suelo
reservado sin edificacion alguna coincidente con la zona de policia de aguas en los
terrenos no afectados por la clasificacién de Suelo No Urbanizable. '

Deberan desarrollarse el conjunto de actuaciones a realizar para minorizar los impactos
originados por las posibles avenidas, como pueden ser cbras de paso, estabilizacién y
revegetacion de taludes asi como las obras de restauracion del Arroyo de la Vega
enunciadas en la documentacién remitida.

Asimismo, de acuerdo con los criterios establecidos por la Confederacién Hidrografica del
Tajo se tendradn en cuenta las siguientes consideraciones:

> El planeamiento previsto debe desarroliarse sin afectar negativamente a los cauces
existentes en el 4mbito de actuacion.
- De acuerdo con la legislacidn vigente los terrenos que lindan con los cauces estan

sujetos en toda su extensidn longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La
existencia de estas zonas significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrolien en &L

r Las redes de colectores que se proyecten, y los aliviaderos que sean previsibles en
tas mismas, deberdn contemplar que los. cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar
negativamente el dominio plblico hidraulico v la evacuacién de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se deberd aportar a la Confederacion Hidrografica, previamente a su
autorizacién, un documento suscrito por técnico competente en el que se analice la
afeccion que sobre el dominio pablico hidraulico v sobre sus zonas inundables, puede
provocar el incremento de caudales por la nueva zona a urbanizar y se estudien las
incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacién de la red de
pluviales. Del mismo se definiran los puntos de vertido al cauce y las medidas
correctoras a tomar para minimizar el impacto en mencionados puntos de los cauces.

- En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces
publicos, segiin se establece en el Art. 6 de dicho Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas {B.O.E. de
24 de julic de 2001) y en el Art. 7 del mencionado Reglamento.

- Los vertidos de aguas residuales al Dominio Publico Hidraulico, deberan contar con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo y para el caso concreto de
industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos
tendran el caracter de previas para la implantacién v entrada en funcionamiento de
fas mismas, segln establece el Art. 259.2 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Deberdn desarrcoliarse e implementarse las medidas enunciadas, respecto a la proteccién de
los cauces, en particular:
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o Reducir la presencia de elementos contaminantes {séGlidos en suspensién, grasas y
. metales pesados} mediante elementos de tratamiento ‘previos al vertido en cauce
ptiblico. : :

A7

v

o Restauracidn de la ribera del arrayo de "La Vega” a su paso por el casco urbano.

o Andlisis cualitativo y cuantitativo de las aguas del efiuente de la EDAR propuesta.’

o) Control v monitorizacién de la calidad del agua de los cauces presentes en el término
municipal.

Seguin se establecerd en el Plan Integral de ‘Mejora de la Calidad de la Cuenca del Taijo,
aprobado en el Consejo de Agua de fecha 18/12/2003, las Comunidades Autdnomas
deberan tener un inventario de instalaciones y explotaciones ganaderas para controlar una de
las fuentes de contaminacion difusa. Por el motivo mencionado, se requiere que en la
informacién urbanistica, se determinen las instalaciones ganaderas, creando un inventario
exclusivo de este tipo de instalaciones, que se complementard, si existiesen, con las
explotaciones en el suelo urbano o urbanizable, de tal manera gue se conhozcan las
instalaciones y explotaciones ganaderas existentes en el término municipal de Villar del
Clmo. : ‘

Respecto a los recursos hidricos subterréneos e hidrogeologia.

Respecto a los recursos hidricos subterrdneos, se recomienda tener presente en la redaccion
de los documentos que conforman el Plan General este impacto, manteniendo unos

porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes.

Esta medida se vera potenciada por la reserva de zona verde coincidente con zona de policia
de cauces mencionada anteriormente. ‘

Se debera, como se ha mencionado anteriormente, remitir un inventario de todos los puntos
de captacién de agua subterraneas existentes en el término municipal, algunos de los cuales
se han definido en la documentacion remitida.

lgualmente serd necesario realizar uri inventario de las infraestructuras de regadio, tanto
superficial como subterranea, y asi poder identificar las aguas que se hallen afectadas por
nitratos de origen agricola como establece la Directiva 81/676/CEE, de 12 de diciembre,
relativa a la proteccion de las aguas contra contaminacion producida por nitratos de origen
agricola.

En la siguiente fase de planeamiento, se deberan definir con mas grado de detalle las
preventivas y correctoras, para reducir el impacto considerado de contaminacion de
acuiferos, debido a las actuaciones proyectadas.

Respecto a los costes de las infraestructuras.

Respecto a los costes de las infraestructuras de saneamiento y depuracion y su repercusion
econdémica en los nuevos desarrollos urbanistico, en particular de la nueva EDAR propuesta,
se deberd actuar conforme se establece en el Art. 21 de ia Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en el Art. 18.3 de la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de
Suelo y Valoraciones y en el capftulo 1ll del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.
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En la ficha urbanistica de cada sector deberan figurar las infraestructuras generales de
saneamiento y depuracién que dardn servicio a cada uno de los ambitos urbanisticos
aprobados inicialmente y cuyo coste debera ser repercutido a los citados ambitos.

> Respecto a las obligaciones del Exemo. Ayuntamiento de Villar del Olmo.

El Ayuntamiento deberd garantizar la completa separacién de la red de aguas pluviales, en
los nuevos desarrollos, estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la
incorporacion de aguas residuales a la red de pluviales como la incorporacién de phiviales no
previstas a la red de aguas residuales; estableciendo las medidas necesarias que permitan el
control y vigilancia del cumplimiento de esta condicion vy de las ejecuciones y modificaciones
de los aliviaderos de crecida, segun to indicado anteriormente.

Debido a que los colectores de la red de saneamiento daran servicio a diferentes ambitos, el
Excmo. Ayuntamiento de Villar del Olmo debera coordinar la ejecucion de las distintas
figuras de planeamiento y obras de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, de tal
manera que sea factible la evacuacion de las aguas tanto residuales como pluviales de unos
ambitos a otros, segin se ha planificado.

Ei Excmo "Ayuntamiento de Villar del Olmo debera desarroilar las medias enunciadas en el
documento Avance para asegurar el correcto funcionamiento de la red de saneamiento
existente y solventar los problemas detectados en la misma.

> Respecto a los vertidos de aguas residuales de origen industrial al Sistema Integral de
Saneamiento

Todos los caudales de vertidos liguidos procedentes de las industrias deberan cumpiir la Ley
10/393 de 26 de octubre sebre Vertidos liquidos industriales al Sistema integral de
Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo. Para ello se debera
recoger expresamente la necesidad de que los vertidos industriales, en particular del sector
de suelo urbanizable sectorizado denominado "Actividades Econémicas”, al sistema integral
de saneamiento se adecuen a esta Ley.

3.12. Estudio sobre calidad de suelos

El Estudio Historico de los Usos del Suelo ha identificado la presencia de las siguientes &reas
potencialmente conflictivas en lo relativo a la calidad de ios suelos en el término municipal:

- Un vertedero clausurado, del que se desconoce la naturaleza de los residuos gque contiene,
situado junto a la carretera M-209

- Un vertedero de residuos inertes situado en el paraje denominado “Barranco del Hocing”,
cuya gestion se atribuye erréneamente a la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad
de Madrid.

- Un conjunto de cuatro antiguas escombreras situadas a lo largo de la antigua traza del
denominado “ferrocarril de los 100 dias”.

- Una cantera abandonada junto al casco urbano de Villar del Olmo.
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- Un campo de tiro localizado junto a la entrada de la urbanizacion “Eurovillas” por la carretera
M-209.

Por otro lado, los usos descritos en el planeamiento propuesto incluyen actividades con una
potencial influencia sobre la calidad de los suelos {un 4rea de uso industrial y un campo de golf}

Por todo elio, con anterioridad a la aprobacion de los correspondientes instrumentos de desarrolio
urbanistico de los nuevos dmbitos de suelo urbanizable sectorizado debera elaborarse un estudio de
caracterizacion de los suelos de dichos ambitos, cuyo objetivo serd identificar la presencia de
indicios de afeccidn o, en su caso, definir el blanco ambiental de la situacién preoperacional. La
planificacién del método de muestreo y de los parametros a analizar debers justificarse en base a
los: resultados del estudio historico remitido {focos potencialmente contaminantes detectados) Yy a
tos usos previstos para los terrenos por el planeamiento.

3.13. Residuos

3.13.1. Cumplimiento de la Ley 5/2003, de residuos de la Comunidad de Madrid

Debera asegurarse el cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid. Por tanto, de acuerdo con el articulo 16 de Ja misma, el documento del Plan
General a someter a informe definitivo de analisis ambiental debera incluir un Estudio sobre la
generacidn y la gestion de los residuos urbanaos, que en todo caso debera ser concordante con los
planes autonomicos y locales de residuos, en el territorio objeto de planeamiento.

Por otra parte, teniendo en cuenta que el municipio supera los 1.000 habitantes, en cumplimiento
del articulo 29 de la citada Ley 5/2003, deberd preverse en el documento a someter a informe
definitivo de andlisis ambiental la obtencion de los suelos necesarios para la disposicién de al
menos un Punto Limpio para la recogida selectiva de residuos urbanos de origen domiciliario, asi
£omo su gjecucion como red publica de infraestructuras generales.

3.13.2. Destino de los residuos inertes generados

El destino de los residuos.inertes producidos en los nuevos desarrollos debera cumplir lo dispuesto
tanto en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicién 200120086, aprobado por -
Acuerdo del Consejo de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el Plan de Gestién integrada de
los Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011, aprobado por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002 y publicado en el
B.0.C.M. con fecha 8 de abril. Y asf se hara constar en el documento. '

3.14. Proteccién del medio nocturno

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21. ¢} de la Ley 2/2002 se deben evaluar y Droponer
medidas y acciones tendentes a la proteccion del medio nocturno, minimizando la contaminacién
fuminica de los nuevos desarrolios urbanisticos propuestos basandose en el principio de incorporar
luminarias que supongan la reduccién de la misma y el ajuste del calculo a las necesidades
concretas de uso. En este sentido se tendrén en cuenta las propuestas de la “Guia para la
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Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol.de lluminacién v del “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccien del medio ambiente mediante la
mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el instituto para la
Diversificacion y Ahorro de Energia. '

Se asegurara el cumplimiento de las medidas propuestas sobre este aspecto en el Estudio de
incidencia Ambiental.

3.15. Medidas tendentes al ahorro energético

Deberdn proponerse medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energético en los nuevos
desarrollos de acuerdo a lo dispuesto en el articula 21.c) de la ley 2/2002. En este sentido deberd
tenerse en cuenta el Plan de Fomento de Energias Renovables, aprobado por el Consejo de
Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1.999, que establece como una de las medidas del drea
de energia solar térmica el promover que los Ayuntamientos, en el ambito de sus competencias,
induzcan al uso de la energfa solar al ciudadano a través de planes y de ordenanzas municipales.

Asi, entre las medidas a adoptar, se sugiere la instrumentacién una Ordenanza especifica sobre el
uso de la energla solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanza Municipal de captacién de energia
solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energla
{IDAE).

Se asegurard el cumplimiento de las medidas propuestas sobre este aspecto en el Estudio de
incidencia Ambiental.

3.16. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua
potable

El Estudio de Incidencia Ambiental presentado contempla una serie de medidas dirigidas al ahorro
de agua potable, de acuerdo con el articulo 21 d} “Procedimiento de anélisis ambiental del
planeamiento urbanistico” de la Ley 2/2002, en el que es requisito necesario la inclusidn de
medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potabie restringiendo en
lo posabte su uso al abastecimiento para el consumo.

Se estudiara la viabilidad de la ejecucion de una red independiente para el uso de aguas depuradas
procedentes de EDAR en el riego de las zonas verdes y el baldeo de calles, con las limitaciones
establecidas en el Plan Hidroldgico de fa Cuenca del Tajo, aprobado por el Real Decreto
1664/1998, de 24 de julio. En este sentido, y sin perjuicio del sometimiento previo del proyecto al
procedimiento ambiental que corresponda de acuerdo a la Ley 2/2002, se tendra en cuenta lo
sefalado anteriormente en relacion con la reutilizacion de aguas depuradas.

Tal y como recoge el Estudio de Incidencia Ambiental, en jardines se deberan utilizar especies con
bajos requerimientos bidricos {especies de xerojardineria o jardineria de secano), evitando ia
instalacion de praderas de césped vy, en caso de requerirse riego, utilizar las mejores técnicas
disponibles de minimo consumo.

3.17. Vigilancia Ambiental
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La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacién del cumplimiento de cada una
de las condiciones contenidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y en el presente informe, de
forma que se cumplan las previsiones contenidas en los epigrafes i) y j} del articuio 16 de la Ley
2/2002. ‘

Se completara, por tanto, el capitulo 13. “Plan de Vigilancia” del Estudio de Incidencia Ambiental
presentado, para incluir la remisién al drgano ambiental de |a infarmacion relativa a las medidas de
supervisién y vigilancia de las distintas fases del planeariento asi como su programacion temporal,
Todo ello asegurard el cumplimiento de cada una de las medidas correctoras contenidas en el
presente informe, de acuerdo con los siguientes objetivos:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el Estudio de Incidencia
- Ambiental, asf como las condiciones de este informe han sido llevadas a cabo.

e Proporcionar informacidn sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones,

= Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

» Detectar alteraciones no previstas en el Estudio de Incidencia Ambiental, con la consiguiente
modificacién de las medidas correctoras establecidas o ia definicién de nuevas medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el Estudio de
incidencia Ambiental ¢ en el presente informe fueran insuficientes.

Los resultados de los controles de supervisidon y vigilancia se incluiran en los informes
correspondientes. Tanto la realizacion de los controles como la remisién de los informes de los
resuitados obtenidos al érgano ambiental, se realizaran con la periodicidad adecuada, que debera
iustificarse,

Cualquier modificacion de lo contemplado en el Estudio de Incidencia Ambiental y el contenido de
‘la presente resolucién, deberd someterse a previa aprobacién del 6rgano ambiental.

Sin perjuicio de lo anterior, el érgano ambiental podra efectuar las comprobaciones necesarias para
verificar el cumplimiento de las medidas establecidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y en el
presente informe, o en su caso, variar la periodicidad o el contenide de los informes.

3.18. Normativa urbanistica

3.18.1. Consideraciones generales

En fa documentacidn recibida se establece el régimen urbanistico y condiciones especificas para
cada tipo de suelo

En el documento del Plan General a someter a informe definitivo de andlisis ambiental, dentro
del capitulo de normas urbanisticas, y siempre de acuerdc con el régimen urbanistico previsto
para cada una de ellas en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, deben
recogerse las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Incidencia Ambiental, las
prescripciones ambientales recogidas en este informe y las condiciones que seguidamente se
detalian.
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En las normas_y capitulos correspondientes y, especialmente, en lo relativo a licencias se
asegurara el cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de Ia
Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacion en cada caso atendiendo a los
Anexos de la citada Ley. Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, se asegurara el cumplimiento
de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados.de la Contaminacion, que
constituye legislacion basica estatal de proteccién del medio ambiente.

Las autorizaciones de usos en Suelo No Urbanizable de Proteccién deberan ir precedidas del
procedimiento de calificacion previsto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Ia
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de la aplicacidén de las Leyes anteriormente citadas.

3.18.2. Suelo no Urbanizable de Proteccion

Se instrumentard un capitulo especifico relativo a las “Normas sobre el Suelo No Urbanizable de
Proteccidn”. Siempre dentro del respeto al régimen urbanistico del suelo no urbanizable de
proteccién establecido en fa'ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, deberan
establecerse los distintos tipos de usos de acuerdo con la funcidn de tal clase de suelo. Para
ello, se definiran los usos e instalaciones autorizables en cada categoria de esta clase de suefo 2
las condiciones particulares para su autorizacidon, de acuerdo a las condiciones del presente
informe. ‘ ‘

Respecto a los usos e intervenciones admisibles, se fijaran las medidas vy condiciones de los
diversos grados de actividad e intensidad, tanto normales como excepcionales, en funcién de

~las capacidades de acogida de cada parte del territoric de acuerdo a las Leyes 9/2001 vy

16/1996.

En los ambitos de esta clase de suelo que correspondan a Montes de Régimen Especial de
acuerdo con la ley 16/1995, se estara a lo dispuesto en la misma. .

Se debe recoger en las fichas correspondientes tanto la situacion legal como las medidas
minimas de correccion ambiental que debieran ejecutarse con caracter prioritario para las
actividades que se estimen conformes a planeamiento, asi como el periodo de vigencia de su
licencia de actividades en las instalaciones existentes, sin perjuicio del cumplimiento de Ia ley
2/2002 y de la ley 16/2002, antes citadas, y del resto de la legisiacion sectorial aplicable.

3.18.3. Suelo Urbanizable Sectorizado

Se instrumentard un capitulo especifico relativo a las “Normas sobre el Suelo Urbanizable
Sectorizado”. Se deberan reflejar las limitaciones y condicionados resultantes de las condiciones
ambientales de este infarme.

3.18.4. Suelo Urbano

3.18.4.1. Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable
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- Se garantizard el cumplimiento de las medidas establecidas sobre este aspecto en el Estudio
de Incidencia Ambiental y en el presente informe mediante las MNormas urbanisticas
correspondientes, entre las que se incluiran:

e En todas las zonas verdes se limitara la superficie a ocupar con céspedes tapizantes con
altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

= En todas las zonas verdes publicas se instalarén sistemas de riego automatico con
utiizacién de programadores de riego, disposicién de aspersores de corto alcance en
zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacidn de
detectores de humedad en el suelo.

» Se instrumentardn las Normas urbanisticas necesarias para asegurar que 10s nuevos
edificios cuenten con contadores individuales de agua para viviendas y locales,
mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua {economizadores de chorro,
mecanismos reductores de caudal en los grifos, mecanismos limitadores de
accionamiento de la descarga de las cisternas, mecanismos reductores de caudal para las
duchasj.

o Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua, limitando
las descargas.

* Se posibilitaréd el uso de materiales que permitan el drenaje del agua con el abjeto de
restringir al minimo las superficies impermeables de los nuevos desarraolios.

= En caso de adoptarse la red independiente para el uso de las aguas depuradas
procedentes de la EDAR se asegurard el riego de las zonas verdes y el baldeo de calles
con tales aguas.

» Con motivo del pérrafo anterior se estudiara la infraestructura que corresponda a la red
de riego en orden a reutilizar el agua procedente de depuradora como sistema general y
su adscripcion a los nuevos desarrollos correspondientes; condicién que debera figurar
en fichas y cuadros de desarrolio.

3.18.4.2. Medidas correctoras de la contaminacion luminica
Se garantizara el cumplimiento de las medidas sefaladas en el Estudio de Incidencia

Ambiental y en el presente informe, para lo que se instrumentarad el uso de las luminarias
correspondientes. :

3.18.4.3. Medidas tendentes al ahorro energético
Se garantizara el cumplimiento de las medidas que se propongan sobre este aspecto, de

acuerdo con en el presente informe y en el Estudio de Incidencia Ambiental, mediante las
Nermas urbanisticas correspondientes.

3.18.5. Medidas generales de proteccién del medio ambiente
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Ademas de las med[das generaias propuestas en el capttuto 12.13 del Estudto de Incidencia
Ambiental deberé recogerse las siguientes:

» Proteccion de_la vegetacidn: se asegurard el cumplimiento de las medidas correctoras
senaladas en el presente informe de andlisis ambiental. Fi Estudio de Incidencia Ambiental
deberd incluir una serie de medidas sobre este aspecto, recogiendo en las fichas el eriterio
preferente de conservacién de los pies arbéreos, secundariamente su transplante Yy s6lo en
tltimo término su apeo. Se procurara asimismo localizar espacios libres privados o plblicos
en las areas donde la densidad arbdrea sea mayor.

El arbolado exastente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recreo o expansién, debera ser protegido y conservado.

Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion,

o Befourestaciones exigibles: las Normas Urbanisticas .deberén recoger el establecimiento de
planes de repoblacién para los margenes de los principales cursos de agua, empleando las
especies mas apropiadas para ello, y utilizando con caracter puro o mixto especies
autodctonas,

Dichos planes se articularan mediante proyectos de reforestacion que deberan ser visados v
remitidos a esta Consejerfa, que emitird informe vinculante.

lgualmente, se deberdn exigir reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo
protecciones de carreteras, cauces y riberas, tratamiento de las vfas pecuarias, creacién de
areas de estancia y recreo, 0 para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

» Proteccion de incendios: Las Normas Urbanisticas dardn cumplimiento al Decreto 31/2003,
de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién de Incendios de la
Comunidad de Madrid, vy explicitamente las condiciones de entorno y accesibilidad que éste
establece para toda la obra de edificacién. En la zonas colindantes con areas forestales Be
cumplirdn las condiciones que establece el art. 12 de} citado Decreto.

» Vias Pecuarias: se debe recoger en el articulado correspondiente que, segun lo dispuesto en
la Ley 8/1998 de 15 de junio de Vias Pecuarias, los instrumentos urbanisticos de desarrollo
de los ambitos por los que discurran las Vias Pecuarias deberan ser informados por la
Direccion General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnolagica.

« Catdlogo Regional: El Estudio de Incidencia Ambiental hace referencia a la consulta de la
lista de arboles singulares que incorpora el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se
aprueba el Catéiogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre v se crea
la categoria de Arboles Singulares. En Villar del Olmo existe un ejemplar arbdreo catalogado,
se trata del Chopo de la Fuente de San Isidro {Populus canadensis) que presenta un estado
de conservacidn bastante bueno. El Plan General incorporara la referencia de haberse tenido
en cuenta todas las categorias de especies amenazadas incluidas en el citado Decreta.
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e Vertidos: Se incluird un apartado especifico sobre "Vertidos” donde se deberan recoger las
medidas correctoras propuestas sobre este apartado en el Estudio de Impacto Ambiental y
se asegurard el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccién y
Demolicién 2001 -~ 2006, como el Plan de Gestién Integrada de los Residuos de
Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002 ~ 2011, citados anteriormente.

o Vertidos liquidos: Se incluird un apartado especifico sobre “Vertidos liquidos” {aguas
residuales] gue contendra la referencia a la preceptiva autorizacion de vertido a terreno o
cauce publico que debe emitir la Confederacién Hidrografica del Tajo y abono del canon
correspondiente de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley, de
Aguas, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio v sus
reglamentos de desarrolio.

= Vertidos liquidos industriales: En el caso de los vertidos liquidos industriales se incluird la
referencia al cumplimiento de ta Ley 10/1993, de 26 de octubre, de Vertidos industriales al
Sistema Integral de Saneamiento y las normas de desarrollo correspondientes. En cualquier
caso, los vertidos de éreas industriales deberén ajustarse a o dispuesto en la Seccién 3 del
Capitulo Il del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

= Contaminacién acustica y - vibratoria: se incluirdé un apartado especifico sobre
“Contaminacion acustica y vibratoria”, que debera incorporar las determinaciones necesarias
para el cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 78/1999, por el que se regula la
contaminacién aclstica de la Comunidad de Madrid, asi como de las determinaciones
resultantes de las consideraciones ambientales de este informe.

o Infraestructuras: se incluird un apartado especifico sobre “Infraestructuras” con, al rmenos,
las siguientes condiciones: :

« Infraestructuras eléctricas

Se hara referencia al Decreto 131/1997, de 16 de octubre, que fija los requisitos que
han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas. :

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contaran
con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias
de seguridad y accesibilidad, que deberan contar con informe favorable municipal.

Se recogera el cumplimiento del Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se
establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccién de la avifauna Y
de las restricciones que pueda implicar el cumplimiento del articulo 20 de la Ley
16/189b, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

= Evacuacion de humaos
Sera preceptive el emplec de purificadores en las salidas de chimeneas industriales,

instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes vy cafeterias.
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e Proteccion del acuifero

1. Para la proteccidon de los acufferos se deberén conservar sus areas de recarga natural, los
cauces y lineas de drenaje natural, asf como los cursos fluviales de la red hidrografica:
arroyos y cauces que se encuentran en el término municipal. La urbanizacion y consiguiente
impermeabilizacion de dichas &reas produciria un impacto negativo sobre dichas aguas
subterraneas, vy un aumento de la escorrentia superficial: por elic resultarla importante
considerar una amplia franja de proteccion a ambos lados de los cauces.

2. Se recomienda tener presente en la redaccidn de las siguientes figuras de planeamiento e
mantenimiento de porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas de
superficies drenantes, como firmes porosos o drenantes en las areas pavimentadas, asi
como en los parques urbanos evitar los “parques duros”, utilizando superficies
favoreceédoras de la infiltracion de las aguas de fluvia en el terreno y que laminen la
escorrentia superficial.

e Proteccién del paisaje v de la escena urbana

Se instrumentaran, en las normas urbanisticas correspondientes, las medidas propuestas
en el Estudio de Incidencia Ambiental para la proteccion dal paisaje natural y para la mejora
de la imagen y escena urbana, considerando, ademas, los impactos derivados de Ia
colocacion de antenas de telefonfa mévil, carteles, antenas parabélicas y otros elementos,
a fin de preservar la notable calidad paisajistica del término rmunicipal,

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos oportunes, conforme a Jo previsto en la
legislacién vigente.
Madrid, 20 de septiembre de 2005

LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

Jovwaadio

Fdo.: Marfa Jesuls Villamediana Diez

AYUNTAMIENTO DE VILLAR DEL OLMO.
ALCALDIA - PRESIDENCIA.
Pza. Mavyor, 1. 28512 Villar del Qlmo {Madrid)
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