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MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL "CIUDAD DE LAS AMERICAS' (URBANI -

ZACION EUROVILLAS), EN NUEVO BAZTAN Y VILLAR DEL OLMO

1 = ANTECEDENTES

I.1. La Comisién de Planeamiento ¥y Coordinacidon del Area Metro-
politana de Madrid (COPLACO), aprobd definitivamente el 5
de junio de 1968 el PLAN ESPECIAL "CIUDAD DE LAS AMERICAS"

\

EN GRADO DE PLAN PARCIAL (ANEXO N° %), en adelante urbani-

zacién Eurovillas.

De esta forma se recogia la actuacién emprendida por la

gociedad promotora "Terrenos de Egpafia, 8.A." en los te-

rrenos de su propiedad, situados en los términos municipa-

les de Nuevo Baztadn y Villar del Olmo.

posteriormente, COPLACO procedio a la aprobacién de los
proyectos de saneamiento el 18 de diciembre de 1968, Y Ur-
banizacién el 15 de octubre de 1969 (ANEXO N°® 5), cuyos
contenidos abarcan desde el abastecimiento ¥y depuracién

del agua, hasta la pavimentacién de los viales y la redl

gléctrica.
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1.2, E1 4mbito de actuacidén definido en el Plan Especial, abar-

caba una superficie de 580 Has. de las gque 120,87 Has. se

determinaban a Zonas Verdes, suceptibles de ocuparse con
ingtalaciones deportivas hasta el 15% de las mismas, Yy

4'34 Has. de equipamiento comercial,

g establecia asimisme una Zona Civico Comercial que, me-

dida sobre plano 1:5000, arroja una superficie aproximada

de 3 Has. y una Zona Deportiva cuya dimension sobre plano
|

1:5000 aleanza unas 2 Has. aproximadamente.

El ntmero de viviendasunifamiliares previsto en el Plan
Especial era de unas 3.800 aproximadamente, en parcelas de

1000 m2., salvo en la zona de bungalows "Posada de Casti-

11a" en la que la parcela quedaba fijada en 400 mz2.

e establecid un Plan de Etapas para la ejecucién de las

obras de urbanizacién por la promotora en 10 ainos.

No llegdé a fijarse un Sistema de Actuacidn, ajenos de que
la urbanizacién, gue pasd & denominarse Eurovillas, afec-
taba a terrenos de otros cinco propietarios, ademas de la
promotora Terrenos de Espaia, 8.A., razén por la gue, &n
aplicacién del Art., 124 de la antigua Ley del Suelo de

1956, deberia haberse constituide una Junta de Compensa=

cién.
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En el mismo sentido, no llegaron a formalizarse las cesio-
nes obligatorias de las Zonas Verdes a log Ayuntamientos,
ni se constituyé la Comunidad de Propietarios incumplién-
dose asi, una de las condiciones establecidas en el acuer-

do de aprobacién del Plan Especial de 5 de junio de 1968.

El estudic detallado de la cartografia elaborada en 1982,

a escala 1:5000, para redaccién de las Normas Subsidiarias
de Nuevo Baztén, ha permitide constatar la existencia de
|

grandes errores e inexactlitudes en la cartografia original

del Plan Especial aprobado en 1968,

Egtos errores afectan al ambito exacto de la urbanizaeién

y a la localizacién, linderos y superficies, realmente

existentes de las Zonas Verdes.

Mediciones realizadas sobre plano catastral 1:1000, arro-

jan los siguientes resultados:

~ guperficie total de la actuacién - 602,69 Has,

- guperficie de Zonas Verdes = 116,14 Has. eguivalentes al
19,27% del total.

- civico-Comercial - 4,3.4 Has.

- Deportiva - 2,30 Has,
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Por otra parte, la superficie real de las parcelas, oscila
entre los 900 m2z. y los 1.000 m2. en la mayoria de los ca-
sos, quedande ligeramente por debaje de la dimensién pre-

vista en el Plan Especial (Art, 36 de las Ordenanzas).

Estas divergencias globales de superflicie, se aprecian

detalladamente zona a Zona.

Asi, la zona de El Lago (N° 14 en el plazo de Zonas Verdes
de la presente Modificacidén), fiqura en el Flan Especlal
(plano de zonificacién 1:5000) con 214.726 m2, teniendo en

realidad 159.093 m2, con una diferencia de menos 55.633 m2,

La zona del campe de futbel (N°® 23), figura con 94.033 m2,

teniendo en realidad 34.172 m2, es decir, menos 59.861 m2.

N 2y —

La zona verde de Valle Vista, (N° 27), figura en el Plan

primitivo eon 41.023, tiene 26,880 m2, 14.143 m2. de menos

8i la superficie total real de Zonas Verdes, no difiere

excesivamente de la prevista inicialmente, se debe a gue
v

el édmbite material de la urbanizacién es . perior al pre-

visto, en beneficio casi exclusivo de Zonas Verdes perime-

trales.



por otra parte, las inexactitudes cartograficas, se mani-

fiegtan no solo en la delimitaci6n exacta del perimetro de

1a urbanizacién, sino también en los linderocs de las dis-

tintas Zonas Verdes con respecto a las parcelas circundan=

Les.
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SITUACION ACTUAL

El ambito de la urbanizacién Eurovillag, se encuentra

clasificade eomo "Suelo Urbano con Ordenacidén Aprobada”

en los Proyectos de Dalimitacién de Suelo Urbano de los
municipios de Nueve Baztan y Villar del Olmo, aprobados
respectivamente por COPLACO en noviembre de 1377 (B.O.E.
de 14 de marzo de 1978), abarcando la totalidad de la
superficie del sector de Nuevo Baztan y del Eector‘N“ 19

de Villar del Olmo de dichos P.D.5.U,

pificultades financieras de la sociedad promotora, con-

dujeron & la inhibicién de la misma en la ejecucidén de
lag obras de urbanizacién, gquedando éstas incompletas e

incumpliéndose los plazos establecidos en el Plan de

Etapas.

Tampoco se cumplié el plazo establecido de cuatro meses
para la aprobacién del proyecto de parcelacién, ya que
éste contenia definiciones contrarias a las determina-

ciones del Plan Especial.

Una vez paralizada la actividad de la promotora, una

Asociacién de Propletarios de carécter voluntario,
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II.

4.

ereada en 1975, continud la ejecucidén de determinadas
infraestructuras, segun lo previsto en los proyectos

originales.

Hasta el momento, se han construide unas 1.200 viviendas
unifamiliares. Se ha ejecutado aproximadamente el 25%
del equipamiente comercial previsto. Se han realizado
ciertas instalaciones deportivas en las Zonas Verdes que
no llegan al méximo del 15% de ocupacidn de dichaﬁ Zonas
establecido en el Art. 62 de las Ordenanzas del Plan Es-
pecial, Se encuentran, por el contrario, abandonadas Y

en des-"asn las instalaciones sociales de la Zona Depor-

tiva prevista en el Plan Especial.

Existe, por ultime, un centro privado de Educacién Gene-

ral Basica, en régimen de concierto con el Ministerio de

Fducacién y Ciencia, en la zona bungalows.

En conclusién, la situacién actual de la urbanizacidn,

o caracteriza por les siguientes aspectos:

a) Un Suele Urbano semi-consolidado, con sus CoOrrespon=
dientes Ordenanzas, y cuya realidad fislica, refleja-

da en el vuele de COPLACO de 1981, (planos E.



1)

e)

d)

vestitveion : .
115000, puntos de . fotogramétrica) difie-

re apreciablemente de 1la cartografia original del

plan Especial aprobado en su dia.

Un Planeamiento incumplido Ppor la promotora en as-
pectos tan fundamentales el Plan de Etapas. la par-

eglacién, la urbanizacién y el reparto de beneficios
y cargas.

§

La inexistencia de una Entidad Colaboradora de Con-

gervacion de la urbanizacién.

Una situacidn patrimonial especialmente confusa gue
impide, en la practica, la exigencia del pago de
cuotag de urbanizacién a aquellos propietarios que

se inhiben de las cargas urbanisticas de la actua-

cién.
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JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DEL FPLAN

ESPECIAL
OBJETIVOS

La situacién descrita en el capitule anterior, repleta
de errores materiales e irregularidades juridicas, con-
duciria, de mantenerse, a un colapso de la urbanizaciodn
con el inevitable detericrc de la misma, en parjuﬁgic de
los pequefios propietarios ajenos a las causas origina-
les, y sin que la Administracidén disponga de los cauces

juridicos adecuados para la proteccién de sus derechos.

Este estado de cosas, pretende regularizarse mediante la
presente propuesta de modificacién del Plan Especial de

ordenacién de Eurovillas, con los siguientes objetivos

bisicos:

a) Adecuacién del Planeamiento original a la actual Le-
gislacién del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
de 1976, en cuanto a la determinacioén de las dota-
ciones y equipamientos minimos exigibles, asi como

la obtencidén de la cesidn de las Zonas Verdes de Do-

minio Publieo.
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b)

e)

d)

10.

Correccién de los errores materiales existentes ¥y
actualizacién de las Ordenanzas partiendo de la rea-
lidad fisica existente y consolidada y adaptandolas

a las exigencias del nuevo marco juridico.

Determinacion del Sistema de Actuacién por Coope-
racién, con su consiguiente Proyecto de Reparcela-
cién, para el establecimiento de las cuotas indivi-
duales de participacién en las cargas de term{nacién

v mantenimiento futuro de la urbanizacién.

Establecimiento de un nuevo Plan de Etapas para la
culminacién de las obras de urbanizacién, con plazos
realistas desde el punto de vista de la viabilidad

financiera del mismo, y de la capacidad de gestion

de los municipios implicados.

Creacién de una Asociacidén Administrativa de Coope-

racién para la ejecucién de las obras de urbaniza-

P

cién, y una Entidad Administrativa de Conservacion.
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111.2. JUSTIFICACION ¥ CONTENIDO

2.1,- Debido a que los errores descritos en el apartado
anterior I1.1.-, han llevado al deterioroa pro-
gresivo de la urbanizacién, la Asociacidn de Pro-
pietarios de “Eurovillas" solicité de los Ayunta-
mientos de Nuevo Baztén y Villar del Olmo la tra-
mitacién de oficio de una modificacién del Plan
Especial de acuerdo con la consejeria de Ordena-

cién del Territorio, Medic Ambiente Yy Vivienda de

la Comunidad de Madrid.

Temando en consideracién la golicitud de la Aso-
ciacién de Propletarios, los Ayuntamientos referi-

dos, por medio de sus respectivos equipos técnicos

municipales, redactan la mencionada modificacién
del Plan Especial "Ciudad de las Américas", (urba-
nizacién Eurovillas), cuya tramitacién corresponde
a la Consejeria de ordenacién del Territorio por

afectar a dos términos municipales.

4

2.2, E1 cardcter ambiguo del Flan Egpecial con rango de
plan Parcial aprobado en 1968, lleva a considerar a
la presente modificacién a caballe de lo previsto

en el Art. 76. 2.b) y el Art. 83. 1 del Reglamento

de Planeamiento.
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En este sentido, el contenido de la modificacidon se
justifica por la necesidad de adopcion de las medi-
das precisas para la defensa de los Intereses de la
poblacién afectada, y su viabilidad futura queda
garantizada mediante la determinacidn del siste-
ma de actuacién por Cooperacién, y la constitucion
de la respectiva Entidad de Colaboradora de Conser-

vacion, y en su caso, la Asociacion Ad-

ministrativa de Cooperacion.

De acuerdo con lo establecido en el Art, 82, 1 del
Reglamento de Planeamiento, la presente modifica-
cién pretende fijar las normas necesarias para man-
tener y conservar el estado de las construcciones,
mejorande el cardcter ambiental, asi come la orde-

nacién precisa de los espacios libres.

No obstante, la modificacidén contiene una serie de

determinaciones propias de 1los Planes Parciales

respecto ai

- Delimitacién precisa del dmbito del Planeamiento.
- La asignacién de usos pormenorizados
- La reserva de espacios para zonas verdes, depor-

tivas, docentes y asistenciales.
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- El establecimiento de un sigtema de actuacidén y

un plan de etapas.

Fstas determinaciones vienen 4 completar las lagu-
nas oaxistentes en el primitive Plan Especial con
rango de Plan parcial aprobado én 1968, respecto a

los requisitos de la nueva legislacién del suelo.

CONTENIDO DE LAS ORDENANZAS

Las modificaciones introducidas en las Ordenanzas del

plan Especial, gue se recogen refundidas en el CAPITULO

(v de esta Memoria, parten del principio de considerar,
consolidada la realidad existente en aspectos tales como
las dimensiones reales de lag parcelas, la existencia de

en centro de E.G.B., e]1 trazado exacto de la urbaniza-

Eiﬁﬂ; Etﬂ.

ge completan, asimismo, en una gerie de aspectos técni-

cos que garantizan la correcta ejecucién de los PLroyec-

tos arquitectonicos ¥ de obras, garantizando al respecto
a los valores naturales ¥ del paisaje y el correcto fun—
cionamiento futurc de las instalaciones: edificabilidad,
ocupacién mixima, alturas, retranquecs, compesicicn, ti=

pologia, usos permitides ¥ prohibidos, etc.
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14.

DOTACICONES PREVISTAS

De acuerds con le dispuesto en el Anexo, al Reglamento de
pPlaneamiente de la Ley del Suele de 1,976, y en funcidn
de la superficie y nimero miximo de viviendas previsto en
la urbanizacidén, se establecen las siguientes dotaciones:
- Superficie real del émbito del Plan Especial 1602,69

* Has.,

- Nimero méxime de viviendas: 3.800

Superficie de Zonas Verdes: 116,14 Bas.eguivalente al
19,27 % del area total,

- Equipamiento civico-comereial: 43.472 m2.

- Eguipamiento social: 23.000 mz,

- Equipamiento depertivo: 32.000 mZ.

- Equipamiento escolar: 5.000 m2.
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Las zonas deportivas se localizan alternativamente comoc uso compa-
tible en Zonas Verdes en las que existen instalaciones de este
tipo.

El equipamiento social se ubica en la antigua zona deportiva
previata en el Plan Especial, actualmente en desusc y gue reune
las condiciones de superficie Y situscién central y préxima al

Arem civieo-comercial gue la hacen idénea para este fin.
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I11.5. La ordenacién y zonificacién propuestas en la presente

modificacién, sin llegar a constitulr el ideal deseable,

se considera 6ptima y viable, habida cuenta de la situa-

cién real de la que se parte, reflejada en el CAPITULO

I1 de

gesta Memoria.

Como complemento a esta propuesta de ordenacion, se in-

cluyen en sendos ANEXOS A LA MEMORIA los siguientes as-

pectos:
Y

MY A=
N° 2-
N® 3=
N® 4-

N* 5-

Estudio Econémice Financiero

Plan de Etapas

Sistema de Actuacién

Creacién de las Entidades de Cooperacion y Conser-
vacién

Documentacion.
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Iv-1
Iv-2
IvV-3
IV=4
IV-5

IV-6
V-7

Iv-8

17.

CAPITULO IV NORMATIVA

Naturaleza

Ambite de aplicacién

Alcance Normativo de los documentos

Contenido Normativo de los planos

Normags para proyectos

IV-5.1. Redaccién y contenido de los proyectos de
obras de urbanizaciédn,

1V-5.2. Redaceidn y contenido de los proyectos ar-
gquitecténicos.

Normag de procedimiento, licencias

Normas sobre disefio, calidad y seguridad de la edi-

ficacion

Normas particulares. Ordenanzas.-
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18.

NATURALEZA

La presente modificacién del plan Especial Ciudad de
Las Americas (Eurovillas), segin lo especificado en
art. 82 R.P., pretende completar y mejorar el medio
urbane actual a través y dentro de este capitule, de

la redaceién de las Normas necesarias y puntualizacién

de las del plan Especial original.

Se pretende, con el cardcter suficiente, mejorar el
estudio de las edificaciones en sus aspectos composi-

tives, salvaguardando el ambiente exlstente.

Asimismo se dictan las normas suficientes para armoni-
zar en altura v alineaciones, las edificaciones exis-

tentes repecto de las futuras y, para concluir, fijar
las prescripciones precisas para ordenar én el futuro

los espacios verdes prescritos en el planeamiento ori-

ginal.

AMBITO DE APLICACION

La presente Normativa serd de aplicacién en el ambito

del plan parcial ya definido en los demds documentos

que le acompaiian.
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IV.5.
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ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS

Todos leos documentos que componen esta modificacion,
tienen alcance NORMATIVO, salvo los gque expresamente

indique su caracter informative, indicative o no vin-

culante,

CONTENIDO NORMATIVO DE LOS PLANOS

La Normativa grdfica se recoge en los siguientes pla-

nos de modificacidn:

- plane de ordenacién general y usos 1.5000
- plano de zonas verdes y dotacionales 1.5000
- plano de ordenanzas 1.5000

1.2000

plano parcelacidn propuesta

NORMAS PARA PROYECTOS DE URBANIZACION ¥ ARQUITECTONICAS

Dentro del ambito definido en esta modificacién, cuan-
do la urbanizacién no alcance el grado de urbanizacién
suficiente, o se pretenda completar o mejorar, es
obligatoria 1a redaccién y aprobacién de proyecto o

proyecto de obras de urbanizacidén o de obra, con el
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20.

contenido gque en su ecago resulte necesario, siempre

encaminados a ultimar las obras pendientes de los pro-

yectos de urbanizacién que ya se aprobardn en su dia.

(Ver anexo n® 5).

IV.5.1 REDACCION ¥ CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS DE URBA-

NIZACION

a) - OBJETO

b)

Los proyectos de obras ordinarias, tendran por
objeto la preparacién del suelo, como desarrolle
de este Plan Especial o, porgue el terreno no ha-
yva alecanzado el grado de urbanizacidn necesaria,
o se pretenda mejorar el estudio de la infraes-
tructura. Su contenido se bAgard en los pro-
yectos de urbanizacién aprobados en syAia por

c.0.P.L.A.C.O.

TRAMITACION

Se ajustard a lo dispuesto en la Ley del Suelo ¥y
regla_mentos. Los proyectos vendrdn suscritos por
técnico competente., En cualquier caso se sequira

lo marcade en Real Decreto ley 16/1981 de 1le de
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petubre B.O.E. nf 253 de 22 de sotubre 1,981 como

mentaria en sus articules 5°, 6%,

to 1346/76

normativa comple

7¢ y 8° a la ley del Suelo Real Decre

T.R, de nueve da abril.

gl proyecto de obras no podré modificar las pre-

vigiones del plan gque lleva @ la préactica., No

obstante podra admitirse 1la adaptacién de ague-

llas previsiones a las necesidades téonicas de

ejecucién de las pbras de urbanizacién, siempre

que se justifique dicha adaptacion, ¥ no signifi-

que modificacion alguna en el aprovechamiento de

1ag superficies sonificadas por el plan.

CONTENIDO

L,os servicios urbanos minimes exigibles, son los

abastecimientos de agua; gvacuacién de residua-

les, suministro de energia eléctrica, alumbrado

publico, pavimentacién ¥ plantacién de arbolado.

ge exigird un cervicio de recogida y destruccidn

de basuras en aquellas zonas a que no aleance el

servicio municipal de limpieza.
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Se considera también como contenido minimo del

proyecto de obras el enlace con el exterior o la

yona urbanizada de les Servicios que constituyan

objete del proyecto.

En los pliegos de Condiciones peconémica-facultati-
vos habré de fijarse leos plazes y @tapas da
realizacién y recepcidén de obras Yy recoger las
condiciones y garantias oque el ayuntamiento

afectado juzgue necesario para la perfecta ejecu-

gién de las obras.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

En cumplimiento del apartado primero del acuerdo

de la Comisién de Urbanismo ¥ Medic Ambiente de
la Comunidad de Madrid, de 3 de Marzo de 1.987,
por el gue se aprobd inicialmente la presente
modificacién del Plan Especial, se procede a
acraeditar detalladamente la capacidad de abasteci-

miente de agua de la urbanizacién para una pobla-

eién maxima de 16.000 personas.

d.1.- Necesidades méximas previstas:

El Plan Especial limita el nimero de parcelas con

vivienda unifamiliar en un maximo de 3,800. Este
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nimere de viviendas multiplicade por un {ndice de

ccupncién, o de npumero de miembros de unidad
familinr de 4'2, de un techo maximo de poblaeién
de 16.000 perseonas en el momento, previsiblemante

lejane, de la ocupacidn total de la urbanizacioen.

cabe hacer dos importantes matizaciones respecto
al numere méxime de poblacidn considerado, y &

las necesidades reales de abastecimiento de agua

derivadas del mismo.

En primer lugar, en un porcentaje superior al
15%, se dan agrupaciones de al mencs dos parcelas
para construir una sola vivienda unifamiliar, lo

gue impliea una importante reduccidn del techo

méximo de poblacidn posible.

En segundo lugar, menos del 20% de las viviendas

lo son de primera residencia, ocupindose el resto
sélo los fines de semana y los meses estivales.
Fete factor supone una considerable reduccién de

los consumos reales sobre los niveles tedricos

establacidos de 300 litros por habitante y dia.

No obstante, los datos aportados en la documenta-

cidn ineluida en el ANEXO 5 de esta Memoria, ¥

gque a continuacidn se comentan, demuastran la
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existencia de garantias suficientes opara el
abastecimiento continue al techo miximo de poblpe-

cién posible, de acuerdo <con 1las siguientes

magnitudes:

-~ POBLACION MAXIMA: 16,000 Hablitantes

CONSUMO POR HABITANTE: 200 1/dia

CONSUMO POR PARCELA: 1'Z260 m3/d£a

CONSUMO DE LA URBANTZACION: 4.800 m°/dia

~CAUDAL MINIMO NECESARIO: 55'55 1/segundo

.- Consumos contabilizados por la Asociacidn de

Propietarios.

Desde el afic 1.975, la Asociacidén Civil de Propie-
tarios ha venido contrelande y garantizando el
abastecimiento de agua a la urbanizacién. De sus

restimenes de consume anuales, se desprenden los

siguientes datos:
- NUMERO DE CONTADORES EN 1.975: 628
- NUMERO DE CONTADORES EN 1.986: 1.062
- AUMENTO MEDIO POR ARO: 36 (Esta cifra da
una idea aproximada de los plazos previsibles
de ocupacién total de la urbanizacidn).

- CONSUMO MEDIO POR PARCELA Y DIA : 1'627 rn3

- CONSUMO MEDIO POR HABITANTE Y DIA : 406'2 1,

Lot niveles de consumo registrados en una serie
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de 12 afos continuos superan en &l 35% el nivel

o "estandar" establecido. Ello es debide sagura-

mente al riego de parcelas o 1lenado de piscinas,

actividades estas gue pedrian llegar o restringir-

se @an caso heeesarlo, gin gue ello afectara

negativamente a 1a viabilidad de la urbanizacidn.

En cualguier caso, la necpsidad de llegar a la

restriecién de consumos, aparece como muy remcta

a lp vista de los resultades de los afores reali-

zados .

d.3.- Aforos ° vaudales disponibles:

El resultado de los aforos realizados puede
califiearse de plenamente satisfactorio (VER
ANEXO S5), ya gue arrojan un caudal diario de
9,840 m3, eguivalente a 113'8 l1/5., lo gue supaone
més del deble de las necesidades previstas para
el teche méaxime de poblacién en el apartado
d4.1.-, y permiten absorber con garantias los
excesos de consumos gue se puedan producir per
riego de parcelas o llenado de piscinas, asi como

periodos estivales anormalmente secos.

En el informe de los aforos, se sefiala, ademas,
la posibilidad de ampliacién de caudal captado

hasta un 30% mas sobre los niveles actuales,
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d.4.- Previsiones del P.1.A.H.

E1 Plan Integral d=l Agua de Madrid, establece eh

su decumento n& 4 las siguientes previsiones gue

inciden sobre 1los términos de HNuevo Baztan Y

villar del Olmo:

~ PROGRAMA: Obras de mejora Y ampliacidn de

las redes de abastecimiento.

- ACTUACION: A-d=- Zona Sureste né 368

_  TITULO: “Cenduccidn principal, ramales Y
depésitos de abastecimiento a la 2zena sureste
desde la mancomunidad del Sorbe".

- COMIENZO: 1.988

- DURACION: 25 mases.

PRESUPUESTO: 100 millones de pesetas.

OBSERVACIONES: Adjudicada 1a redaccién del

I

Proyecto.
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EVALUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

podran evacuarse Jlas aguas pluviales por cuenca

lateral a la calzada con posterior vertido a las

vaguadas naturales.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso
pliblice para su posterior tratamiento en las
depuradoras previstas en el P.I.A.M, no habiéndose
determinado hasta el momento si la urbanizacién

deberd dispener de depuradoras proplas, © por el

contrario, conectarse con las futuras depuradoras
municipales. En tante no se aprueben los proyectos
de las futuras estaciones depuradoras, 5@ respata
el sistema de depuracién actualmente en funciona-
miente, recomendéndose el estudio de posibles

viabilidades al vertido de los colectores e

infraestructuras de los Municipios respectivos.

£l Plan Integral del Agua de Madrid, en el progra-
ma de emisaries vy depuradores, establece las
siguientes previsiones relativas a la zona en la

que se encuentran los municipios de Ruevo Baztan

v Villar del Olmo:

- SUBPROGRAMA: D 11, Cuenca del rie Tajufa.
- ACCION 391: Emisaries y tratamiento blando

en Nueve Baztan y Eurovillas,

- PRESUPUESTO: 53 millones de pesetas.
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Los proyectos de la red, estaran sujetos a las

siguientes condiciones minimas:

- velocidad de agua a gpccién 1lena: 0,50 =3,00
m/s.

- Camaras de descarga automitica en cabeceras con

capaw—cidad de 0,50 m3., para las alcantarillas

de 0,30 m y de 1 m3. como minimo para las Fes-

tantes.

pozos de registro visitables en cambios de di-

reccién y de rasantes y en alineaciones rectas

a distancias no superiores a 50 m.

- Seccidén minima de alcanparilla de 0,20 m.

_ Todas las conducciones geran subterraneas Yy se-
guirdn el trazado de 1a red viaria y de los es-
pacios libres de use piblico, permitiéndose

gervidumbres de paso de conducciones entre par-

calas.
£y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El cilculo de las redes de baja tension se reali-
sard de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamen=

tos Electrotécnices vigentes previende en los
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edificios, en todo casc, las cargas minimas fija-
das en la Instruecién MI BT 0 10 y @l grade deo

=

electrificacién deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se
prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
Instruccion, y en el calculo de las redes, se
aplicardn para la fijacién de las potencias de

paso los coeficientes siguientes:

N® de acometidas coeficiente de simultaneidad
conectadas

1 1

2 0,95

3 0,90

a 0,85

5 0,80

6 0,75

7 0,70

A partir de la aprobacién por el MOPU de la Norma
tecnolégica relativa a las redes de distribucién
de energia eléectriea en urbanizaciones se apliea-
ran los coeficientes que en ella se establezcan,
Las redes de distribucién de energia eléctrica en
baja tensién seran subterraneas. Este tipo de
tendide tendra carédcter obligatorie en zonas con
edificaciones pareados, cuando la previsiéon de

potencia a distribuir sea mayor de 2,5 MW/Km2.
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La ubicacién en zonas publicas de los centros de
transformacion s6le se admitird en los casos
existentes y aguelles casos en que, Ppor inexis-
tencia del suelo o locales, las necesidades de

la prestacidén del servicio lo exijan. En este ca-

g0, 1la utilizacién &o realizara EN PRECARIO,

siendo por cuenta del propietarlo del centre de
transformacién todas las obras, modificaclones,

traslados, etc., que aconseje la dinamica urbana,

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo
establecido en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, asi como la normativa de Ayuntamiento ¥y

de la Compaiia Suministradora de Energia gque no

ze oponga a lo aqui establecido.

ALUMBRADO

El alumbrado plblico debe centribuir a crear un
ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciu-
dadana sin deteriorar la estética urbana e, in-
eluso potenciandola siempre que sea posible, Sus

componentes visibles armonizaran con las caracte-
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risticas urbanas de la zona y el nivel técnico de
la iluminacidn, satisfard los objetivos visuales
deseados, cuyos parametros minimos se indican a

cgontinuacion.
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Nivel técnice (valores minimos en gservicio)

TRAFICO RODADO

PARA PEATONES

PARAMETROS

rdecuade Con Exigencias
ductores Seguridad

Exigencias Zonas Exclusi
Poatones vas Peatones

Ilumipancia Recomendable:

20 lux
Admisible: B lux B lux 5 1lux
10 lux
tniformidad 1:3 113 1:4 1:6
min/med.
Deslumbra 5CO 5CO NCO MCO
miento (*)
Temperaturas
color corre 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K
lacionado
rRendimiento
en color

(*) Seqin: "Normas e instrucciones para alumbrade urbano

M.V, 19865,
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Lag instalaciones gque satisfagan los pardmetros
ostablecidos para el tradfico rodado deben reali-
sarse de forma que se logre minimizar sus costos
actualizados al momento de su puesta en servicio
{(inversion mas gastos explotacién) y la vida eco-

némica prevista debe ser guperior a 1B anos.

Elle exigird la utilizacién de equipos de alta ca-
lidad: conductores que satisfagan las normas UNE;
goportes adecuadamente protegides de la cur:.:ﬂsién;
luminarias cerradas con sistemas épticos que mini-
micen su envejecimiento; lamparas de alta efica-

cia, y larga vida media reducida depreciacién, etc.

En los alumbrados que satisfagan log parametros
establecidos para peatones, debido a que la esté-
tica de la luminaria y béculo tendrd un importante
peso en su eleccién, la instalacién se realiazara
de forma gque se consigan minimizar los costos de
explotacién actualizados al momento de su puesta en

servicio y la vida econdmica prevista, serd su-

porior a los 15 aios,
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En todo caso la situacidn de los centros de mando

sera tal gue ocupen un lugar gecundario en la es-
na

cofisual urbana y no ocasionen inconvenientes al

cindadano: ni para transitar, ni por la preduccion

de ruidos melestos.

Lag redes de distribucion gerdn preferentemente
gubterrineas., Este tipo de tendide sera obligato-

rio en las instalaciones alasificadas como "ade-

cuadas para conductores” y en aquellas realizadas

en zonas con arboladc o aceras de anchura inferior

a 2m., excepto en este Ultimo caso cuando se uti-

lizan como soportes brazos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las

exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos

vigentes.
PAVIMENTACION

Lag dimensiones, materiales Y demas caracteristi-

cag técnicas de la solera y de la capa de rodadura

de las vias de eirculacién rodada responderdn a las
necesidades de los distintos tipos de calles @én

relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje
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del trdnsito previste,, pudiendo emplear ceomo base,
zahorra natural compactada (98% préctor) normal, y
como capa de rodadura de aglomerado asfaltice 1V de
6 cms de grosor en calles principales y de 4 cms en

calles secundarios.

En las demas calles, las sendas de peatones, se

ejecutardn con materiales de composicién libre.

Los proyectos de obras ademds de los requisitos
intrinsecos a que hacen referencia los articulos

anteriores de estas Normas, se desarrollarian en los

siguientes documentos:

NORMAS GENERALES
PROYECTO DE EXPLANACION Y PAVIMENTACION

Memoria

Estudio de Trafico y aparcamientos
Calculo de firmes y pavimentos
Trazado de vias

Obras de Fibrica

Planos

Plano estado actual
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Planta general sistema viario
Plano clave del replanteo
Plano movimiento de tierras
Perfiles longitudinales
Perfiles transversales
Sececiones transversales tipo
Plano detalles

Plano obras fabrieca y sefializacién
Pliego de Condiciones
Presupuesto

Mediciones parciales

Cuadros de precios

Presupuesto general

PROYECTO DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUAS

Memoria

Cadlculos justificatives distribuecidén interioer
Planos

Plano general de la red (a 1:1,000)

Planos de detalles

Plano de conduccidén del abastecimiento

Obras especiales

Pliego de condiciones
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Presupuesto
Mediciones parciales
cuadros de precios

presupuesto general

PROYECTO DE SANERMIENTO ¥ ALCANTARILLADO

Memoria
caleulos justificados Red de alcantarillado (para-

metrog, secciones y caudales)

céculos justificativos depuracion

Planos
planta general red de alcaqtarillado a 1:1.000

Plano perfiles longitudinales
Plano detalles

plano de desagiie de la red
Estacién depuradora

Obras accesorias

pliego de condiciones
Presupuesto

Mediciones Parciales

cuadro de precios

presupueste general
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PROYECTO DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Memorla

Calculos justificativeos red de alta tensidn
Idem centros de transformacion

Red baja tension

.PlﬂnQB

Planta general red alta tension

Planta general red de baja tension

Detalles red alta tensioén

Detalles red baja tensién

Detalles Centros de transformacicn

Seceién tipo de canalizaciones de energia eléctrica
Pliego de condiciones

Prasupuesto

Mediciones

Cuadros de precios

Presupuesto general

PROYECTO DE ALUMBRADO FUBLICO

Memoria
Ccilcules justificativos fotoeléctricos

Caleculos justificatives circuitos

Explotacién y conservacién del alumbrade




Planos
Planta general red alumbrado piblico a 1:1.000

Detalles de la red de alumbrado
Obras especiales

Pliego de condiciones
Presupuesto

Mediciones parciales

Cuadros de precios

Presupuesto general

PROYECTO DE PARQUES Y JARDINES

Memoria

Caculos justificativos movimiento de tierras

Ciculos justificativos estudios del terreno vy
eleccidén, especies y abonados

Conservacion de la obra

Planos

Estado actual del terreno

Planta general de paseos y construcciones
Perfiles longitudinales

Planta de estado definitive del terreno
Plantas de las redes de servicios

Plano de plantaciones

Detalle de construcciones
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patalle de los servicios
Pliego de condiciones
Presupuesto

Madiciones parciales
Cuadro de precios

Presupuesto general

REDACCIDN Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS
\

Los proyectos arquitecténicos ya sean de obras, de re-

forma o de nueva planta se ajustardn en cuanto a forma

v contenido, a le establecido en las disposiciones vi-

gentes, debiendo ir suscrito por tédcnico competente ¥y

con visado colegial en todos y cada uno de sus docu-

mentos.

§in perjuicio de lo establecido en las disposiciones
vigentes, los proyectos arquitecténicos, tanto de nue-
va planta, como de reforma y ampliacién, se desarro-

llaran en los siguientes documentos:

MEMORIA

Aspectos fundamentales, formales, econbmicos

Adaptacién a la Normativa Urbanistica vigente
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Aspectos descriptivos: superficies utiles, contruidas
y volumen.

Aspectos descriptivos: de cimentacién y estructura
Aspectos descriptivos de los materiales a emplear
Pliego de condiciones

Planos

Aparte de lo estrictamente técnicos se desarrollaran

los siguientes aspectos!

de situacién, con orientacién, referencia, a punto lo-

calizable y relacidn con el planeamiento vigente.

De emplazamiento de la edificacién dentro del terreno.
y ordenacidn del terreno 1ibre de edificacién
Mediciones y presupuesto de ejecucién material

Mediciones de cada una de las partidas que conste la

obra, agrupados, por capitulo.

valoraciones de cada partida agrupados en capitulos

resultade de aplicar los precios unitarios a cada me-

dicidn.
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V-6 NORMAS DE PROCEDIMIENTO, LICENCIAS

IV.6.1. Las actuaciones urbanisticas gue requieran de la for-

macidn y aprobacidn de Planes de Proyectos o de algun

tipo de autorizacioén previa, habran de sujetarse a las

normas de procedimiento legal y reqglamentarias previs-

tas, acompafiados para cbras de nueva planta, del cues-

tionarie oficial de caracteristicas urbanisticas, que

se adjunta, como recomendacidn,

IV.6.2. a) Cuando se trate de actos sujetos a previa licencia,

b)

en los términos establecidos por los art., 178 LS; 1
Y 2.1 R.D; y 16 ley 4/84 C,A.M., éstos sélo se po-
drén llevar a cabo una vez aprobado el proyecto co-
rrespondiente y concedida la licencia, en las condi-
ciones sefialadas por la misma. A estos efectos, para
la concesién de licencias de demolicién o derribe
ird acompafiada la solicitud del compromise formal de

ejecucion de obra nueva, en el plazo que se estime.

Habra de tenerse en cuenta, para su debido cumpli-
miento, lo establecido por el Art. 95 LS sobre la
comunicacién de clertas Licencias al Registro de la

Propiedad para su constancia en la Inscripeién de la

finca.
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IV.6.3., a) Lag licenclias a las que 5@ refiere

39.

@l punto ante-

rior, caducardn, segun lo dispuesto en la Ley 4/84

de la Comunidad Auténoma de Madrid.
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DATOS PERSONALES

"PROPIETARIO PROMOTOR:

N® D.N.T. TELFNOQ,
DOMICILIO _ -
PROVINCIA

ARQUITECTO AUTOR DEL PROYECTO
NeCOLEGIADD

E— =S S

DESTINO DEL EDIFICIO: =

EMPLAZAMIENTO:

BARRIO: SECTOR O POLIGONO:
SUBLO URERNG 5uiiiais oa dalialr v Canre/aee b s 3ol

SUELO URBANIZABLE .....coecieinsnnvnnsnsnss ‘e

SUELO NO URBANIZABLE COMUN ......covsesssess
SUELO NC URBANIZABLE ESP, PROTEGIDO ........

SERVICIOS AFECTADOS (servidumbres) .....ises
NORMAS DE EDIFICACION CONFORM
(1)
Calzada pavimentada ......ccooiveneees e
Encintado de aceras .....cicciciivnasnssnsnes
Suministrado de aguaE ...esssssissrsrrnsnsins =
Distancia a la red de aguas potables ........ m.
Alcantarilladse ....ovesvassivsnisass bestasaees
Distancia a la red de Alcantarillado ........ m. —
AIunbeade PUBLLGO  viwi i saeins 0 6o v de i e
Ancho da la calle o calles ......covueas vasaa m.
Retranqueos a calle -  m. y a linderos — m.
--= Superficie de Parcela .......cocvveveenens _m2,
Porcentaje de ocupacion de parcela .......ee... -
Voluman edificado sobre rasante .........s v m3.

Superficie construida total .....vvevaveerneres ma .
Edifi:abilidad T 8§88 3 S 3500 BB ad PRI

A}tura del edificio ,.... e T R e § B m.
Numaro gt PYROERSE " oa il waiiaey bl ivaaa i s PR
VUs1o MARIME 5 iasceincissisinios inramdil S m,

Fecha del Visado Colegial .......iciiervsnrnnes 198
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 5/PROYECTO ..

El Arquitecte auter El propietarie
del proyecto! promotor: COMPROBADO
El técnico Municipal:

Diligencia:

{1} A rellenar por el Ayuntamiento, _iE
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OBRAS MENORES: Comprenden las especificadas en los ar-

ticulos siguientes. Para este tipo de obras no es ne-

cesario la presentacién de proyecto técnico visado, ni

direcciones facultativas, considerindose como "Solici-

tud de obras por tramitacién abreviada”.

A) OBRAS MENORES CON PRESENTACION EXCLUSIVAMENTE DEL

CUESTIONARIO OFICIAL AL EFECTO.

A_li

Blanqueo de patios y medianerias que no den a
la via piblica y no precisen andamios,
Blanqueo, empapelade, pintura, estuco de habi=
taciones, escaleras y portales.

Reparacién, sustitucién y colocacion de gsala-
dos, terrazos Yy aceras.

Obras en los retretes, consistentes en coloca-
cién o reparacién de depdsitos de bajadas in-

teriores,.

. Recorrido y reparacién de cublertas, siempre

que no afecten a elementos estructurales.
Reparacién y colocacién de canalones, bajadas

interiores y exteriores.
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‘ F__.

A-=7. Cualquier obra de peguena entidad no especifi-

cada en los apartados anteriores.

OBRAS MENORES CON PRESENTACION DEL CUESTIONARIO

OFICIAL AL EFECTO; ACOMPANADO DE PLANOS ESPECIFICANDO

CARACTERISTICAS Y CON LA FIRMA DE CONFORMIDAD DEL PRO-

PIETARIO.

B-1.

PISCINAS Con dimﬂnsiéqﬁéxima deuéfﬁ_m. aq plan=
ta. Se realizaran mediante un vaso armado'an to-
da su superfieie, totalmente Iimpermeable, con
rebosadero, lavapiés y ducha, no pudiendo sobre-
pasar la linea de rasante del terreno en la mi-
tad de la altura del citado vaso.

FPlanos a presentar:

De planta a escala 1/50, debidamente acotado y
relacionado con puntos fijos de la parcela,
Seccidn longitudinal a escala convenienta.

De situacién de la parcela en la Urbanizacidn

De situacién de la depuradora y circuito de de-
puracién esquemdtice (puede ir incluide en el
plano de planta).

Memoria descriptiva y valoracién
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B-2.

5-3 '

13.

CERRAMIENTO DE PARCELAS

Planos a presentar:

De situacién de la parcela en la Urbanizacion

De planta de parcela debidamente acotado y firp=
made por Técnico competente.

Alzado y seccién de cerramiento, segun modelo

oficial existente en el Ayuntamiento.

LENERAS Y COBERTIZ0S

Obligatoriamente deberan tener al menos una fa-
chada abierta en toda , su superficie (No siendo
menor al 25 por 100 dé gsuperficie total de fa-
chada).

Tendran una Unica ventana de 60 x 60, y una su-

perficie méxima construida de 6 m2.

Planos a presentar:
De situacidn de la parcela en la urbanizacion,

De planta, perfectamente acotado & linderos ¥y
vivienda.

De seceién a escala adecuada (minimo 1/50)

Su composicién estética deberé@ estar acorde con

el aspecto general del nteleo urbano donde se@

encuenktre,
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ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES O REFORMAS INTERIO-
RES SIN MODIFICAR ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

so entiende come elementos estructurales, muros
de carga, soportes de cualquier tipo. vigas,

forjados, etc.

Planos a presentar!
De situacién de la zona de actuacidén (local) en

relacién con el niiclec urbano donde se encuentre.

De planta de distribucidén a escala 1/50.

Deberd especificarse:

#1 uso a que se destina el lecal, las superfi-
cies fitiles del mismo, el volumen construido o
habitable, nimero de personas previstas.

Plano de dos secciones, c¢omo minimo, para las
zonas mas representativas del proyecto y perfec-
tamente acotado.

Alzados correspondientes a escala minima de 1/50.
Planos de instalaciones (esquemidticos), de elec-
tricidad, fontaneria, calefaccién, refrigeracidn
o acondicionamiento y acabados de materiales e
insgtalacidén de incendios.

Detalle constructivo representative del proyecto.
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Memoria descriptiva del Proyecto con los anexos
gque el proyecto crea convenlente.

Valoracién detallada de la obra (mediciones y
presupuesto).

para los locales destinados a espectacules pi-
blicos, se acompafiard certificacion de Arquitec-

to en relacién con la seguridad del inmueble,

sobre-cargas de uso, etc.

GARAJES Y/0 VESTUARIOS

Se considerarin como obras menores cuando coin-

cidan todas y cada una de las sigquientes carac-

teristicas:

— Deberd existir vivienda construida, cuya su-
perficie no exceda del méximo permitide, com-
pletindose ésta voluntariamente con el futuro

garaje y para su usc exclusivo.

LLa construccién serd totalmente independiente
de la estructura de la vivienda construida y
ajustandose obligatoriamente a la composicidn
general del edificio,

La superficie maxima utilizable no excederd de

20 m2.
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- La superficie de huecos exteriores (ventanas)

sard como miximo de 3 metros cuadrados.
pebera llevar incorporado una puerta basculan-
te o similar, y con un minimo de 1,85 metros

de alto.

Documentos a presentar (ademds del cuestiona-

rio oficial):

Planc de eituacién de la parcela en la zona

urbana. \
Plano de planta a escala 1/50 donde se especi-
ficara: la ubicacion de la nueva construccion
en relacién con la vivienda censtruida, gefla-
lando superficie ya construida, retranqueos a
linderos, etc., asi como cotas parciales y to-
tales de la obra propuesta.

Alzados y seccién caracteristicas.

Planta de cublerta.

Memoria explicativa, medicién y valoracién de
la obra por capitulos, afiadiendo a la memoria
un apartade flrmado por el propietaric en el
que haga constar que se comprometa a disfrutar
la nueva construcecién como uso exclusivo al

que estd destinado y sus actividades relacio-

nadas,
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B-6. PISTAS DEPORTIVAS O DE RECREO

Se prohibe expresamente levantar muros ciegos o

perimetrales de mas de 50 cm. de altura.

Documentacién a presentar:
Plano de situacidén de la parcela.

Planos de planta a escala conveniente acotados a

linderos.
Seccidén longitudinal

Memoria explicativa y valoracidn de la obra.

C) OBRAS DE AMPLIACION DE VIVIENDAS YA CONSTRUIDAS.
SIEMBRE ¥ CUANDO SU SUPERFICIE NO EXCEDA DEL MAXIMO

PERMITIDO.

Deberin tenerse en cuenta las sigulentes circuns-

tancias:

- La suma de las superficles construidas de vi-
viendas, ampliacién y garaje si lo hubiera, no

excederd el maximo permitido.

- La ampliacién serd siempre una planta baja.



LY

D)

48.

Sy eonstruceién sera totalmente independiente de
la estructura de la vivienda ajusténdose obliga-

toriamente a la composicién general de edificio.

~  gu superficie no excedera de 20 m” tiles.

La interconexién entre la vivienda construida y
la ampliacién se realizara a través de huecos
practicados anteriormente an fachada, tales como

o ventanas y sin actuar directamente

i

puertas
elementos estructurales del primitiveo edificio,

Documentos a presentar: Los mismes gue en B-5.

OBRAS AUXILIARES

En el interior de los solares, en los que se vayan
a efectuar obras de tipo especificado en las pre-
sentes NORMAS, se permitiran con caracter provisio-
nal, construcciones dentre de las alineaciones Yy de
las lineas de edificacién destinadas a depésitos de

materiales o elementos de 1a construccion.

El otorgamiento de la licencia de la obra principal
llevara implicita la autorizacidén para realizar las

obras provisionales mencicnadas, siempre que el so-
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licitante hubiese especificado &U emplazamiento ¥

caracteristicas, y firmado el compromiso de demoli-

i
C10I.

Dada la provisionalidad de patas construcciones de-

heran ser demolidas en los plazos sigulentes:

obra tipo: 1/ vallado de parcelas, piscinas, lene-

ras o cobertizos, garajes, Y/© vestuarios, pistas
L]

deportivas y obras de ampliaciones de vivienda:

MAXIMO 3 MESES, contados a partir de la fecha de

abtencién de licencia.

2/ Viviendas unifamiliares ¥ demds: a la fecha de

terminacidén de obra o caducidad de la licencia.

DIMENSIONES ¥ CALIDADES

Las dimensiones maximas permitidas de este tipo de

construcciones serda de 3 X 4 m. exteriores. Tendran

un tnice hueco para puerta, gareciendo de huecos

para ventanas.

serdn de ladrille hueco doble, gin enfoscar en ex-

teriores y cubierta del tipo de fibrocemento © gi-

milar.
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£) INCUMPLIMIENTO DE LICENCIA

El Ayuntamiente tutelera y comprobaré la ejecucion
de obras de rehabilitacién, reforma o ampliacién,
El incumplimiento de las especificaciones de licen—

cla serd sancionado. ocondmicamente caso de que la

transgresion no suponga infraccién urbanistica gra-

ve, con la demolicidn caso que si la suponga.

NORMAS SOBRE DISENO, CALIDAD ¥ SEGURIDAD DE LA EDIFI-

CACION

NORMAS TECNICAS DE DISENO Y CALIDAD DE VIVIENDAS

En las viviendas, y el eguipamiento social y comunita-
rio, ge recomienda cumplir al menos las condiciones
exigidas en las Normas +écnicas de disefio y calidad de
laz Viviendas Socilales, aprobadas por Orden de
24-11-76 (B.0.E. del n® 296 al 302, del 10 al 17 de
diciembre de 1976). En el caso de viviendas unifami-

liares, la superficie construida de la vivienda no se-

rd menor a 50 me .
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IV.7.2. NORMAS DE DISERO Y CALIDAD DE OTROS TIPOS DE EDIFICIOS

0 Us0s

A) Edificios y locales comerciales u oficinas

C)

a) Cumplirdn las mismas condiclones higiénicas y
sanitarias que los locales destinados a vivien-

das.
b) La altura libre minima de los locales de oficina

L]

serda al menos de 2,50 metros.
c) Los cuartos de aseo estarin diferenciados para

uno y otre sexo, debiendo establecer un retrete

y un lavabo para cada 10 empleados o fraccidn.

Edificios y locales destinados a garaje-aparcamien-

to.

a) Altura: La altura libre no podrdé ser menor de 2

metros, en cualquier punto,

b)) Accesos,

1) Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de
pendiente y las rampas en curva el 12% medi-

das por su linea media.




c)

d)

e)

Ventilacidn

La ventilacién natural o forzada estard proyec-
tada con suficliente amplitud para impedir la
acumulacién de vapores o polvos nocivos en pro-
superior al 0,1% en volumen de oxido

poreion no

de carbono..

Iluminacion

La iluminacién artificial se realizard solo me-
diante lamparas eléctricas, Y las instalaclones
de energia y alumbrado eléctrico responderan a
1as carscteristicas exigidas por gl reglamento
de instalaciones eléctricas ¥ digposiciones com-
plementarias vigentes, Cuando se haya de utili-

zar otro tipe de iluminacion, se requerird una

autorizacién especial.

Instalaciones contra incendios

peberdn instalarse aparates de extincién de in-
cendios, aprobados oficialmente.., en nimeros ¥
gituaeién tal que corresponda uno por cada 200
metros cuadrados de guperficie como minime o
fraccién de esta cifra guperior al 10%. Cuando

el garaje esté en varias plantas existiran ins-

talaciones en todas ellas.
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surtidores de gasolina

No se autoriza la instalacidén de surtidores da
gasolina en el interlior de los garajes-aparca-

mientos.

Carga de bateria

Se permiten instalaciones para la carga de bate-
rias, en cualquier situacidn, siempre gue el lo-
cal en donde se efectden estas operaciones esté

aislado del resto del garaje y con ventilacién

suficiente.

D) Edificios y locales comerciales

a)

b)

Los almacenes y locales de servicio que se esta-
blezecan en soétanos y semisotanos no podrdn EBer
independientes del local inmediatamente supe-
rior, estando unidos entre si por escaleras.

Los comercios que se establezcen en planta baja
v primera, deberén tener acceso directo por la
via piblica y la altura del local en planta baja

sera como minimo de 3,00 metros, y lo mismo en

planta primera, para locales piblicos.
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a)

f)

q)

54.

Los comercios en planta primera no podrin ser
independientes de los de planta baja, ¥ deberan
tener acceso a través de éstas, mediante una es-
ecalera cuyo ancho no serda inferior a 1,50 me-
tros, con huella come minimo de 28,5 cm. y con-
trahuella como maximo de 17,5 cm.

Los locales comerciales podran establecer entre-
plantas que no podrdn ocupar mas del 50% de la
superficie del local en planta, La altura minima
libre por encima de la entreplanta, no debera
gar inferior a 2,20 metros y de 2,50 metros por

debajo.
l,og cuartos de aseo no 'tendrdn cominicacidn di-

i

recta con el local de venta, ni a via piblica,
estardn diferenciados para uno y otro sexo, de-
hiendo establecerse un retrete y un lavabo para
cada 10 empleados o fraceién, y cumpliran las
Normas fijadas para les respectives de viviendas.
La luz y la ventilacién de los locales comercia-
les podrén ser naturales o artificiales.

La instalacién de fuerza y alumbrade cumplira

con las reqglamentaciones vigentes en la materia.

E) Edificios y locales hoteleros
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Los locales destinados a este uso deberédn cumplir
con las mismas condicienes higiénicas y sanitarias
que los locales destinados a viviendas y ademas

cuantas determine la vigente reglamentacicn del De-

partamento correspondiente.

MEDICION DE ALTURAS

La altura se medird tomando como cota de partida la

rasante de la acera en su perpendicular al punto medio

de la fachada.

Ccase de dos calles limite, servird para la medicién la

de acceso.

Las medidas de altura, a partir de la cota marcada en

el parrafo anterior, se haran de la siguiente forma:

A) caso de que exista forjado horizontal, y sobre él,

tabiquillos para la formacién de pendiente: la me-

dida se tomard hasta el plano inferior del forjado

herizontal, La altura entre este plano y la cumbre-

ra, no sobrepasard en ningun caso la dimensidn de

1,75 m.
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B) Caso en que la cublerta inclinada conforme on parte

o en la totalidad de su tramo, un espacio vividero:

La medida se tomara hasta el punto medic de la ma-
xima pendiente de todos y cada uno de los planos

inclinades de cubierta que conformen espacios vivi-

deros en algin tramo.

¢) Cualquier edificacién que combine las dos solucio-

nes antes citadas, habra de cumplir las especifi-

caciones de ambas.

CONCEPTO DE EDIFICABILIDAD

La Ordenanza da la edificabilidad en m?/m%. Ello
gupone que cualquier habitacién vividera o de normal

ocupacién, (caso de garajes), estard incluida en la

superficie computable.

No se computaran los sdétanos, entendiéndose por tal
los espacios que, careciendo de ventanas, no supere su
plano inferior de forjado de techo la altura de 40 cm.

sobre la cota de partida definida en la ordenanza de

alturas.
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CONCEPTO DE PLANTA Y MEDIA

liga a la altura de 4,50 m, medida seqin se marca

en el punto IV-7-3.

La planta y media consiste en la ocupacién de la plan-
ta baja con habitaciones computables para la edifica-

bilidad, y en planta alta un maximo habitable del 50%

de la superficie de planta baja.

Se prohibe taxativamente la inversidn del planteamien—
to: es decir, una planta baja que signifique en super-

ficie el 50% de la planta alta,
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

No se permitird aprovechamiento constructive que pueda
ser susceptible de cualquier uso, por encima del techo
de la 1tiltima planta, excepto trasteros en los espacios

bajo cubierta y las instalaciones necesarias para el

adecuado funcionamiento del edificio,
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IV.7.7. PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Todos las paramentos de esta naturaleza deberan tra-
tarse de forma que su aspecto y calidad sean analogos

a los de las fachadas.

IV.7.8, SOTANOS ¥ SEMISOTANOS

a) Deberan tener ventilacién suficiente. No se permi-
i

ten viviendas en sétancs ni semisdtanos.

b) La altura libre en plezas no habitables no podra
ser inferior a 2,00 mts., medidos desde el pavimen-

to de la pieza a la parte baja del forjado superior.

IV.7.9. ENTREPLANTAS

a) En las plantas bajas cuya altura lo permita y no
e@stén destinadas a viviendas, se permiten entre-

plantas, no pudiendo ocupar mis del 50% de la su-

perficie de loecal.

b} La altura libre no podrd ser inferior a 2,20 mts.

por encima de la entreplanta, ni a 2,50 mts. por

debajo de la misma.
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MARQUESINAS, ALEROS Y SALIENTES DECORATIVOS.

a) 8e consentira la realizacidén de marquesinas y ale-

rogs decoratives en comerciales de planta baja, a
condicidén de que ninguno de sus puntos ni de los
elementos gque de ella puedan colgar se hallen a me-
nes de 2,50 m. de altura sobre la rasante de la
acera o terrenos en el punto mds desfavorable y ma-
ximo a 0,60 m. del bordillo de las vias rn@adas o
estacionamientes, no superande nunca el sallente de

0,70 m. desde la linea de edificacién.

TOLDOS

Los toldos de los locales comerciales podran volar co-
mo mAximo hasta 0,60 m. del bordille de las vias roda-
das o estacionamientos. Las barras de dichos toldes
estarédn a una altura minima de dos metros sobre la ra-

sante de la acera en el punto mas desfavorable.

PASAJES ¥ SOPORTALES

a) Los pasajes habrdn de cumplir las condiciones si-

guientes:
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a) Su altura minima serd de 3,00 mts,
b) Su ancho no sera inferior a 5 mts.

¢) Habran de comunicar en dos puntos, como minimo,

con los espacios de uso publice.

b) Lot soportales habran de cumplir las condiciones

siguientes:

a) Su altura minima sera de 3,00 mts.

b) Su profundidad minima sera de 3,00 mts.

CERRAMIENTOS

Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento
definitivo, habrdn de ser cerrados con materiales y
espesores convenientes para asegurar su solidez y con-

gervacién en buen estado, y su altura serd la altura

libre del local.

PROTECCIONES

L.os balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc...,
estarin dotados de barandillas o protecciones adecua-

das, y aquelles situados en zonas visitables por el
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piblico, no tendrin menos de 0,95 mts, de altura y sus

vanos entre barreotes no tendrdn dimensiones mayores de

0,15 mts.,
SEAALIZACION DE FINCAS

Teda la edificacién debera estar convenientemente se-
falizada con el nimero que le corresponda de la via en

que esté situada, perfectamente visible durante el dia

y la noche.

SERVIDUMBRES URBANAS

a) En los espaclos libres de dominio y uso privado, ¥
ireas en general, el Ayuntamiento podrd instalar,
guprimir o modificar, a su cargo, ¥ los propieta-
rios vendran obligados a consentirle, soportes, se-

fiales y cualquier otro elemento al servicio de la

urbanizacioén.

b) Siempre que dichos elementos se vean afectados Ppor
obras, se mantendrd a carge del propietario que las

realiza, el serviclo provisional durante las obras,

v la reposicién posterior de tales elementos.
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IV.7.17. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS ,IBRES DE MANZANA Y LOS

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

a)

b}

Los espacios libres de manzana y los espacios 1li-
bres privados, deberan ser ejecutados y conservados
por los propietarios de manzana ¥ parcelas respec-

tivamente, en condiciones de seguridad, salubridad

vy ornato publico. Segin art. 101 L 8.

El Ayuntamiento, vigilard el cumplimiento de estas

obligaciones, pudiendo, en caso de que no se afec-

tuasen debidamente, realizar su conservacidén eon

cargo a la propiedad.

Iv.7.18. OBRAS DE REFORMA

a)

b)

Se consentiradn obras de reforma, ampliacidén y con-

solidacién de acuerdo con las condiciones que se

establecen en estas Normas.

Las obras de reforma que puedan autorizarse sdlo se
admitirdn cuando éstas cumplan todas las prescrip-
ciones que le son especificamente aplicables o las

que corresponden a obras de nueva planta,
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DERRIBOS

a)

b)

c)

Los derribos se verificarédn en las primeras horas

de la maiana, hasta las nueve &n verano y hasta las
diez en invierno, prohibiéndose arrojar los escom-
hrog a la calle o emplear canales y tolvas en las
fachadas. La direccién facultativa, aparejadores, ©

ancargados, segin el caso, seran responsables de

los dafios que se originen por falta de precaucion.

Este honorario podrd ser modificado, previo informe

de los servicios Técnicos municipales, a peticién
del propietario y con gl visto bueno de su arqui-

ando por razones de alejamiento del centro
gse justifi-

tecto, cu
de la peblacién, por transito, @tCi. iy
que la excepcién de la aplicacién estricta del ho-

rario sehalado.

En el interior de las fincas pueden hacerse los de-

rribos a cualquier hora, siempre gque no causen mo-

lestias,

gueda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo

en los casos muy especiales, que necesitaran auto-

rizacién especifica.
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Los materiales procedentes de derribo o de cual-
quier clase de obra se transportardn en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el despren-

dimiento de escombros, carga o polvo en el trayeeto,

IV.7.20. APEQS

a)

b)

Ccuando por derribo u obra en una edificacion sea
necesario apear la contigua, se solicitard licencia
por el propietario de ésta expresando en una'memn—
ria, firmado por facultative legalmente autorizado,
la clase de apeos gue se vayan a ejecutar, acompa-
fiando los planos necesarios. En caso de negativa de
dicho propietario a realizar las obras de apeo, &e
podran llevar a cabo directamente por el dueio de
la casa que se haya de demoler o aquella donde se
hayan de ejecutar las obras, el cual debera solieci-
tar la oportuna licencia, con el compromise formal
de sufragar la totalidad de los gastos gue ocasione
el apeo. Se aplicardn a estos supuestos las Normas

del cédigo civil sobre servidumbre de medianerias.

En todo caso, cuando s@ vaya a comenzar un derribo

o vaciado importante, el propietario tendrd obliga-

cién de comunicarlo, en forma fehaclente a los pro-
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colindantes, caso qué deba

ial.

vletarios de las fincas

adoptarse alguna precaucidn espec

Fn case de urgencia, por peligro inmediato, pedran

disponerse en el acto, Ppor la direccién facultativa

de 1a propiedad, los apeos U obrag convenientes,

aungue consistan en tornapuntas exteriores, dando

cuenta inmediata al Ayuntamiento de las medidas

adoptadas para la sequridad publica, gin perjuicio

de solicitar la licencia en el plazo de las cuaren-

ta y ocho horas siguientes ¥ abonar los derechos

que procedan. El alcalde, previo informe del Arqui-

tecto Municipal correspondiente, exigird que 5@

realicen los apeos y obras que estime necesarios.

IV.7.21. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

a) En el interior de los solares en los que se vayan a

efectuar obras se@ permitird, con cardcter provisio-

nal, la construccién de pequenos cobertizes, de una

sola planta, segin las caracteristicas del art,

[V.6.4 apartade D dentro de las alineaciones, des-

tinados a quarderia ¥ depéeito de materiales o ale-

mentos de 1a construccién, Esta autorizacion solo

podrd ser concedida al solicitante de la licencia



66,

de obras, cuando hubiere ganado firmeza @n via ad-
ministrativos la solicitud de licencia en la obra

que motiva la construccion del cobertizo.

h) bade el caracter provisional de pstas construccio-
nes el petieionario, quedara obligado a la demoli-
cién del cobertizo a la terminacién de las obras,
agi como en el caso de anulacién o caducidad de la
licencia gque hublese motivado esta autorizacion.
para ello s@ comprometerd por escrito, en el ﬁcman—

to de la solicitud.

IV.7.22. CONDICIONES ESTETICAS Y DE EDIFICABILIDAD EN VIVIENDA

UNIFAMILIAR AISLADA

A) Se prohibe el uso de cubiertas planas horizontales

como solucién general de la edificacioén.

ge admiten planos horizontales en terrazas que ten—
gan Bu acceso por puerta en plano vertical. Estas

terrazas computaran para la edificabilidad en un

50% de su supecficie.
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B)

C)

D)

E)

F)

El trame maxime recto, sin gquiebros, de fachada se-
rad de 10 metros. El retrangqueo o galiente gue rompa
psta eontinuidad, habra de tener una profundidad

minima de 1,50 metros, y un ancho minimo de 3,00

metros,

ge admiten porches cubiertos. A efectos de ediflica-
hilidad, cemputaran el 50% de su superficie si van
cerrades por uno o dos de sus lades y el 100% si
van cerrados por tres de sus lados. Con resp;ctm a
ocupacién de parcela, computaréan siempre con el

100% de su superficie.

Las pérgolas no cubiertas, preparadas, por ejemplo,
como base para vegetacién, ¥ adosadas a la edifica-
¢ién computardn como peupacién el 25% de la super-

ficie que defina su proyeccién sobre @l plano del

terreno.

No se admitirédn acabados totales o parciales en

elementos de azulejeria en ninguna de sus formas.

Los elemenos de baleén son admisibles, computando

su superficie en un 50% para la edificabilidad.
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G) No se admite el uso de materiales gque imiten a
otros. Asi pues, no se admiten, por ejemplo, #ocd-
log de granito artificial, plasticos imitando made-

ra en persianas, dentados en imitacién de piedra,

ata.,

H) No se admitira el uso de fibrocemente visto en cu-=

biertag, Tampoco se admitirdn materiales inflama-

[
blas tales como br zo, ramaje, etc.

1) Es obligatoria la realizacién de acera alrededor de
Esta

la edificacidén, con un ancho minime de 0,75m.
acera no computard para la ocupacién de parcela.

NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION ¥ USOS ORDENANZAS

PARTICULARES DE CADA ZONA

ZONIFICACION

La ordenacién gque se proyectdé en el plan Especial ori-

ginal, queda mantenida en su totalidad afiadiendo nue-

vag tipologias y usos no previstos en el plan, que me-

joran y complementan aquella situacién. Es por ello

que la ordenacién ya modificada se decide en las si-

gquientes zonas:
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Zona 1
Zona 2
Zona 3

Zona {_

-

Zona 5
Zona b6
Zona 7
Zona 8

Zona 9

Estas

1

i

-

Zona do Bungalows
Zona de Posada II
zona de chalets tipo
zona de chalets
comercial - oficinas
Escolar
Civico-Social
Deportivo

Espacios libres

zonas quedan definidas

plano de zonificacidén y usos. |

en el

69,

correspondiente
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Zona 1. Zona de bungalovws

Ambito de aplicacién: el sefialado en el plano de ordena-

cién v usos y en el de ordenanzas.

N° maximo de viviendas * 150

Uso dominante caracteristico: Residencial

Tipoleogia edificatoria: aislada, apareada o agrupada

Normas generales: Ademds de las dictadas en los apartados

anteriores, rigen para esta zona lps NOLMAS siguientes.

parcela minima: 175 m2 en parcela privada y otros 150
me en proindiviso dentro de la gzona des-—
tinada a espacios libres de dominio y uso

privado, al servicio de este area,

geparacién a linderos: 2 m. en los extremos de las agrupa-=
ciones, y 4 m a Frentes & Fondos de parcela

permitiéndose el apaseado o adosado de viviendas

Edificabilidad: 0,5 m/m°
N° de Plantas: 1 planta, altura maxima a cumbrera: 4,50 m.
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ocupacién méxima: 50% sobre parcela privada.

cerramiento

Usos permitidos

- Residencial

de parcela: Altura mixima de elementos na
vegetales 1 m. (vallas de madera o cerca-
das)

ge prohiben todo tipo de cerramientos de
fabrica de ladrillo, mamposteria, etc. Al-

rura méxima con elementos de jardineria:

1,80 m.

_ Bscolar, (s6lo en las situaciones.ya existentes).

- Despacho profesional

Usos prohibidos

Todos los demis.
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Zona 2. Zona de Posada 11

Ambite de aplicaecién: el sefialado en el plano de ordena-

cién vy usos y en el de ordenanzas.

N° miximo de viviendas para toda la zona: la fijada en el

plano de parcelacién y como miximo 83 viviendas,

Uso dominante caracteristico: Residencial '

Tipologia edificatoria: vivienda unifamiliar aislada.

Normas generales: Ademas de las dictadas en los apartados
anteriores, rigen para esta zona las normas siguientes.

Parcela minima: 400 m2

Separacién a linderos: 4 m. a frente de calles

3 m, a linderos

Edificabilidad: 0,3 m2/m>

N° de plantas: 1 planta, altura maxima de cumbrera: 4,50 m.

Ocupacién maxima: 50% sobre parcela edificable.
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corramiento de parcela; Altura méxima de elementos rigi-
dos 1 m.; pilastras separadas minimo 3m
Regto! elementos no tupidos
Materiales: madera, fabrica o mamposteria.
Se prohiben en Frente a calles: alambradas me-

tdlicas, postes o similares

Usos permitidos

- Residencial
~ Despacho profesional

- Garaje-aparcamiento (1 por vivienda)

]

Usos prohibidos

Todog los demas.
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Zona 3. Zona de chalets tipo

ambite de aplicacién: el cpfialado en el plano de ordena-

cién y usos y en el de ordenanzas.

N° maximo de viviendas para toda la zona: la fijada en el

plano de parcelacién y como méximo: 3.500 viviendas.

Uso dominante caracteristico: Residencial ‘

Tipologia edificatoria: vivienda unifamiliar aislada.

Normas generales: Ademas de lag dictadas en los apartados

anteriores, rigen para esta zona las normas siguientes.

parcela minima: 200 m2
o
geparacion a linderos: 5 m. a frente de calles

4 m. a linderos

paificabilldad: 0,25 mi/m’

Altura méxima: (4,50 m) o planta, ¥ media segiin criterios

aqpecificados en art., IV.7.3 vy IV.7.3.

ocupacién maxima: 20°



P

carramiento de parcela: Altura méxima de elementos rigi-

dos 1,20 m.! pilastras soparadas minimo 3m.
Resto: elementos no tupides

Materiales: fébrica de ladrillo o mamposteria.
e prohibe a Frente de calles, alambradas me-

thilicas, postes o similares

Usos permitidos

- Residencial
~ Despacho profesional

- Garaje-aparcamiento al servicie de la vivienda

Usos prohibidos

Todos los demés.

Wi
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#ona 4. Z4ona de chalets

Ambita de aplicacién: al sefalade en el plane de ordena-

gidn y usos y @n ¢l de ordenanzas.
Ne mhximo de viviendas para toda la zona: la fijada en el

plano de ordenacibn, y como maximo: 235 viviendas.

Uso dominante caracteristico: Residenainl

Tipologia edificatoria: yivienda unifamiliar aislada.
Normas generales: Ademds de las dictadas en los apartados
aptericres, rigen para esta zona las normnas siguientes.
parcela minima: 1500 m2

separacién a linderos: 5 m. a frente de calles

4 m. a linderos
Edificabilidad: 0,2 m2/m2 A

Altura maxima: (4,50 m) o planta, ¥ media segin criterios

especificados en art. IV.7.3 y IV.7.5.

Ocupacién méxima: 15%



Tk

cerramiento de parcela: Altura méxima de elementos rigi-
dos 1,20 m.; pilastras separadas minimo 3m
Resto: elementos no tupidos

Materiales: fébrica de ladrillo o mamposteria.
Se prohiber a Frente de calles alamhradas me-

tilicas, postes o similares

Usos permitidos

-~ Residencial
- Despacho profesional

- Garaje-aparcamiento al servicio de la vivienda

Usos prohibidoes

Todos los demis.
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Zona 5. Comercial-Oficinas

Ambite de aplicacién: el sefialado en el plano de ordena-

cién y usos y en el de ordenanzas.
Uso dominante caracteristico: Comercial

Tipologia edificatoria: Locales Comerciales de oficinas,
teniende un proyecto conjunto y coherente, coh formacion
\

en plantas bajas de soportales gegiin las dimensiones ya

zefialadas en estas ordenanzas.

Normas generales: Ademds de las dictadas en apartados an-

teriores, rigen para esta zona las normas siguientes.

Rdificabilidad: segin el resultado de aplicar al drea a

desarrollar, una edificabilidad neta de 1m3/m2

Altura maxima: 2 plantas equivalente a 8 m.
Ocupacién méxima de parcela: 50% bajo rasante se podréan

ocupar el 100% de parcela, para almacenes, maguinaria y

aparcamiento.
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geparacién a linderos: 5 m. en todos los casos

Usos permitidos

- Bares y restaurantes

- Comercial

~ Civico-Social

- Espectéeculos publicos

- Equipamiento privado H
- Equipamiento piblico

- Oficinas

- Hotelero

Usos prohibidos

Todos los demas.

pPlazas de aparcamiento: se regervarin una plaza de aparca=

miente en superficie por cada 100 m® de guperficie cons-—

truida.

Se presentara proyecto conjunto, como unidad de promocidn

que abargue al menos un area equivalente a una manzana

completa.



I
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gona 6. Escolar-Educativa

Ambito de aplicacién: el sefialade en el plano de ordena-

¢ién v usos y en el de ordenanzas.

Uso deminante caracteristico: Equipamiento escolar

condiciones de volumen: Son los correspondientes a 1os mo-

dulos y normativa aﬂtablacic}nﬁ en
la legislacion vigente en materia
educativa en el momento de la tfa-
mitacién del proyecto o documento
de planeamiento. no superando en
cualgquier caso 1,5 mzfm2 de

parcela.

Altura maxima: 2 plantas en B metros.

Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Escolar: en sus diferentes grados

—aia

sistencial: ligado al uso caracteristico

>

de equipamiento escolar

P

rigtico de equipamiento escolar.

Todos los demas.
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Zona 7. Civico-Sccial

Ambito de aplicacién: el sefialado en @l plano de ordena-

cién y usos y en el de ordenanzas.
Uso dominante caracteristico: Equipamiento Socio-cultural

Tipologia edificatoria: edificio o edificios exclusivos

potenciéndose el caracter singular de la mdificacién“

Normas generales: Ademis de las dictadas en los apartados
anteriores, rigen para esta zona las normas siguientes.

\
parcela minima: la definida como &rea destinada a ecivico

gocial en el plano de ordenacién y usos.

geparacién a linderos: 5 m., a Frente de calles

v 4 m. a linderos.

Bdificabilidad: 0,15 m2/m°

Altura maxima: 2 plantas u 8 m.
ge admite la solucién de entreplantas

Qcupacién maxima: 5% de parcela.
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los proplos de este tipo de equipamiento

piblicoe como sOD cultural, recreativo,
asistencial, administrativo, egpectaculos,

salas de reunion ..... gte.

usos prohibidos

Tedes 108 demés.

i

Aparcamiento: e reservard una zona de aparcamiento @en

guperficie a razén de 1 plaza por cada 100

m2 contenidos.

Areas verdes y ajardinadas: al menos &8 reservard una zona

equivalente al 15% de la guperficie de parcela, para ajar=

dinamiento y arbeolado.
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Zona B, Deportivo

Ambito de aplicacién: el seiflalado en el plano de ordena-

cién y usos y en el de ordenanzas.
Uso dominante caracteristico: deportivo

Tipologia edificatoria: libre. (aislada, exenta)

i

Normas generales: Ademis de las dictadas en los apartados

anteriores, rigen para esta zona las normas slguientes.

Parcela minima: las definidas como area destinadas a ins-

talaciones deportivas en el plano de ordenacién y usos.

geparacién a linderos: las edificaciones al servicio de la
instalacién deberén separarse al menos 5 m a frentes de

calle y 4 m a linderos restantes.
Edificabilidad: 0,01 mg/m2 de parcela deportiva

Altura mixima: 1 planta (6 metros).

Ocupacién méxima de las edificaciones: 1%

Usos permitidos Deportivos exclusivamente.
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Zona 9. Espacios libres

Ambitos de aplicacién: los sehalados en los planos de or-

denacién y usos y en el de ordenanzas.

Uso dominante caracteristico: Parques, jardines y =zonas

verdes pibliecas o privados en general.

Log edificlos complementarios para usos EUthi!ﬂdﬂB‘rGla-
cionados en cualgquier caso con el uso Y mantenimiento de
lag &reas libres y las dedicadas a oclo ¥ cultura directa-

mente vinculadas a la funeién de los espacios publicos

eumplirdn las siguientes condiciones:

Edificabilidad: 0,01 mzlm2 en parcela superior a 1000

m®. (Prohibida la edificacidén enlas parcelas destinadas

a este uso, menores a 1000 mE).

Separacién a linderos: 5 m a frente de calles

4 ma linderos restantes

Altura maxima: 1 planta ¢ 3,20 m.

Qcupacién maxima: 1%
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Las dreas que en el momento de la aprobacidn de la presen-
te modificacién, incluyen en su Aambite construcciones al
gervicio del funcionamiente de las infraestructuras de la
urbanizacién quedan compatibilizados con el uso piblico

caracteristico de las zonas donde se encuentran ubicadas.

Las dreas, que durante la ejecucién del planemiento sean
destinadas a la ubicacion de infraestructuras al servicio
de ellas o de edificaciones se@ ajustardn a leo establecido

en su momento por los proyectos elaborados por los servi-

clos téecnicos municipales.

En tode caso, los espacios libreatde uso yldaminio pibli-

co, no serd inferior al 10% de la superficie total de la

urbanizacién.



——

86.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS A LAS ORDENANZAS

No obstante las modificaciones introducidas en estar Orde-
nanzas respecto a las dimensiones minimas de las parcelas,
y el aprovechamiento edificatorio de las mismas, se reco-
noce expresamente la validez y adecuacidén al Planeamiento
de las parcelas segregadas e inscritas en el Registro de
la Propiedad con anterioridad al momento de la aprobacién
inieial de la presente modificacién, asi como de las cons-
trucclones realizadas y con licencia en la misma fecha,
siempre que dichas construcciones fueren conformes a las

Ordenanzas que en el presente documento se modifican,

En el caso de parcelas agrupadas para constituir una uni-
dad, cuya edificabilidad y ocupacion maximas se encuentren
agotadas por la edificacién existente, en el momento de la
aprobacién de la presente modificacidén, no serdn posibles
futuras segregaciones, gquedando las parcelas agregadas su-

jetas a la edificacién realizada, aln cuando dsta s& ubi-

que en una sola de dichas parcelas.

Esta impogibilidad de seqregacidn de parcelas con edifica-

bilidad agotada, se hard constar en el Registro de la Pro-

piledad.
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SURERMTOTES RREVIAETAL BN LA

MODRLITERCION DFE PLAN BMPECLAT

Gintrman de Bspaclon Libres.

Exiasten on la Urbaniragién ung suantia total do 1,161,439

s . e .
o% dp  zonas  verdes, lo gue signiflca wasd doblar  1a

minlma necesaria.

La parmwnarimacién de monas gquoda cgpecificada en el planoc

de gonas verdes y en el cuadro slguiente!
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14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

CUANTIFICACION zonas verdes

Superficie

3.192,50
1.260,00
17.012,25
2.143,00
1,361,00
2.401,87
1.079,25
3,209,758
2,335,50
15,945,50
3.927,00
16.195,50
10,570,25
138.010,62
92.265,25
192,00
1.363,00
1.721,25
1,200,00
6.537,50
2.448,50
3.950,00
G60.000,00
3.455,00

Zona

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
3é

Superficie

512.235

17.988
26,880

126,985, 50

35.273
560
32.140
15,120
6.182
1.052
5.244,68
15.831,00
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B. CENTROS DOCENTES.

ge considera suficiente el suelo destinado a Centros Docentes,
segun la opcién que se grafia en el plano de ordenanzas,dadas
laa caracteristicas de urbanizacibn de segunda residencia,

C. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

pParque deportivo

Son necesarios 30,344 mz. Y

se califican como deportivod ...ssieiasssons 32.550 e,
Equipamiento Comercial

Son necesaries 15.172 ne. y se

califican como comercial y oficinas ...... . s 43.472 e,
Equipamiento Secial

Son necesarios 22,758 mz. y Ba

.. 23,000 m?,

califican como Civico-Social .scserasssass

De tode lo cual se desprende que los esténdares fijados en el
anexe del Reglamento del Planeamiento, quedan suficientemente

garantizados por las calificaciones de usoc pormenorizado en la

presente modificacién de Plan Especial.



AEXO N2 A

_ presupursto estimado para las obras prndian-

}_‘.'EIS

de eijecubar,

l.-

Qﬁvimentnﬂién

1.1.- 447,450 mz de refino ¥ nivelacidn, por
medios mechnicos de taludes y arcenes,

a 24 M/M sevaa s e aeaeee..10,470.330,-

1.2.- 471.240 m* de riego de imprimacion sobre
base granular o de macadam para la extensién de

mezelas bBikuminasas,

a 90 ?ls/m2 ......... W—— - 42.411.600,- Y
1.3.~- 35,293 m% dn rargn de rodadura de 6 cm. de
sepesor, de mezcla bituminosa densa © semidensa
(b y S) con Aridos silicices.

o 1,345 BIMT. . 0 ie Ciii.i... 52.849.085,-

1.4.= 357.145 m? de carga de rodadura de 4 cm,
de espesor, de mezcla bituminosa dense © semi-

denso (D y §) con arides silicicos,

S B WD G i dees v ¢ g 926,430,530, <

TOTAL PAVIMENTACION .« oo v s 432,161,545, -



2.~ Saneamiento

Z.1.- 13.036 ml de excavacidn en zanjh  por
medios mecinicos, en dimensiones de 0,60 ¥ 0,70
ineluse solera de hormigén, incluso relleno y
compactacidén por medios mecadnicos, hasta una
densidad superior al 95% Proctor,

& L4995 MSmY s ies v s evvenssy 19.488.820,=-
2.2.- 13,036 ml de suministro e instalacién de
tuberia de hormigdn vibroprensade de 20 em. de
diametro, incluse p.p. de corchétes de medio

ple de fabrica de ladrillo macize con M-=250

(PA-350)
.

Hl.?l.ﬁ ﬂs/ml AR B EFEFERASLEY S Y 220359-??6.‘

2.3.- 3 ud, de depuradoras, terminadas y en

funcionamiento,

A YO.4G5,000 MO ics i b e 31.395.000, -

TOTAL SANEAMIENTO .. iieeinesas 73.253.596, -




.- Red de Abastecimiento de Aguas

3.1.- 5,170 ml. de excavacidn en zanja per me-

dios merAnicos, incluse cama de arena de rlo,

ineluso rellene compacltacién por medios ma-
I

cinicos hasta una densidad superior al 95% Proc-

tor,

HEQ? n-\fﬂ'll- d e pa's @ b d4 ¥ a b dFRERDR d-ﬁa.’hdau,-‘

3.2.- 5,170 mwi. de suministro e instalacidén en

zanjas de tuberia de fundicidn daetil, centri-

fugada y cementada, incluse p,p. de junta auto-

mhtica flexible en @ 150 y 125 mm.,

El l-ggd ﬂw’ml. P I 88 3 F oLy oEN lOOBUE-HSOJ“

TOTAL ABASTECIMIENTO AGUAS...... 14.946.470,~




¥ # 1
1.- Energla Elactrica

4.1.- 4 ud, de transformadores, instalados vy

funcionando,

B 2.990.000 MU i .v s nee maenow i 11.960.000, -
4,2,.- 8.225 ml, de execavacidbdn de zanja en tle-
rra de 0,40 x 0,60 de profundidad, para linaa

de baja tensidn, con relleno apisenado,

1] 747 m/ml. b d §aaa s s adnmEw roadd b 6:%444075,—
4,3.- 4.430 ml. de excavacién de zanja en tie-

rra, de o,40 x 0,B0 de profundidad, incluso

tubos, para linea de alta tensién, con relleno
y apisonado,
o 2.990 m}ml. ------ P8 e ® & & 8 o3 B oE B Tm 13l245-7ool-

4,4,- 7,029 ml. de excavacidén de zanja en cal-

zada, para paso de baja tensién, con relleno ¥

apisonado,
a l-?gd M/ml. I R R R O R I A 12+510.025,—

4,5,- 640 ml. de exeavacidn de zanja en calzada

para paso de alta tensién, incluso complemen-

tos, con relleno y apisonado,

i 5.950 m/ml- ---------- RN 3IB2?IEOOI-

4.6.- 223 ud. execavacidén, ecimentacidn y dade

para base de armario de acometida y contadores,

8 FREE AR s SR s e iiee LT T8, =

4.7.- 72.900 ml da conductor de cobre capn recu-

brimienta de PVC de distintas secciones, en




- e T . aE EE B = =

1 . S T O aEm S

instnlacidn subterrAnea,
a 449 M/ml. i eieiia s ces. 32.732.100,-
4.8.- 1 ud. de mana de obra ®n instalacién,

7.440.000,=

rrrrrrrr

TOTAL ENERGIA ELECTRICA ...vese- 9,726,376~



5.~ Alumbrade PUblice

Parll X YPH

NOTA FINAL:

5.1.- 1.250 ud. de luminarias ablertas, con carcasa

de aluminie, asimétrica, con reflector de aluminiag

anodizado, sobre biculo de 3 m, y célula fotoaléctri-
ch.
ﬂ dg|50=} fh/ud lllll i # 8 & 3 @3 3 8 = # 8 B o8 om ow i@ 8 @ F GJ—-H?S&QQG,"

5.9.- 1,250 ud, de excavacibébn y cimentacién y forma-

cién de bases de farolas,

34-500 hl/ud. i @8 s g @ v m @k @daew e iEdEEEereY 5;&25-DDD,-

5.7.- 30,000 ml. de excavacidén de zanja en tierra de

0,40 x 0,60 de profundidad, para cableado, con relle-

no apisonado,

i 759 f[‘/ml- W i @ # F ¢ 38 @A d @ dRTIEETTYE F s 4 & 5@ o0 22'500*O0°1_

5.4.- 30.000 ml. de conductor de cobre con recubri-
miento de PVC de distintas secclones, incluso piezas

de enganche, en instalacién subterranea,

B ?50 H‘/’ml- w-i!|l--iiiilll-i!lilrlllill 22-500|000'-

5.5.- 1 ud, mano de obra en instalacién,

i % &8 8 3 8 4#509-000._

s B & d m @ d ® ¥ 33w

e e S BN WY T

TOTAL ALUMBRADO PUBLICO e e i ¢ Y000 000 -
Los preclos unitaries gque figuran en estos capltulos
de presupuestos, son el resultado de la actualizacion
de las cifrag gue figuraban en el documento presanta=-
doe @ 1la Aprobacidn Inicial a fin de corregir el
desfase sufride a le largo de los afios 1.985, 1.986
y 1.987, transcurridos desde que se glabord la memo-
¢ia valorada, a partir de la cual se ha redactado el
presente presupuesto.

csto explica la diferencia de la ecifra final con
respecto a la que figuraba an el documento aprobado

inicialmente el 3 de Marzo de 1.987.
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Alumbrade Publicoe

e =

5,1,- 1.250 wud, de luminarias abiertas. eon
carcasa de aluminio. asimétrica, econ refle=tor
de aluminio anodizade, sobre baculo de 3 m, vy
célula fotoeléctrica,

a 49.500 afud ......... W nadn w e 3 £1.875.000, -
2.2.= 1.250 ud, de excavacién y cimentacian y
formacidn de bases de faralas,

a 4.500 H/ud, ........ N Eame W R WD W 5.625.000, -
3.3.- 30.000 ml, de excavacidn de zanja en tie-.
rra de 0,40 % 0,60 de profundidad, para cablea-
do, con relleno apisonade,

BOABD MM R S e tseraas 22.500.000,-
5.4.- 30.000 ml, de conductor de cobre con re-
cubrimiente de PVC de distintas secciones, in-
cluso piezas de enganche, an instalpeidén sub-
terranea,

8 750 m/mLl .. Steseriesanaiasaas 22,500,000, -
5.5.= 1 ud. mane de obra en instalacién,

B & b4 ® RN B §oEoaom 4-5[’01.000._

—

TOTAL ALUMBRADS PUBLICO sreens .. ..117,000.000, -
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO ESTIMADO PARA EJECUCION DE OBRAS DE

INFRAESTRUCTURA .

OBRAS PENDIENTES (1.988).

Gnnjuntﬂ

1,- PAVIMENTACION ...:coass- 432,161.545,- (59%)
2-- HhNEAMIENTQ & 8 o8 o® @ @ @ & & & B ?3‘253|59El_ (10%)
3,- RED ABASTECIMIENTO AGUAS. 14,946.470,- ( 2%)
4.=- ENERGIA ELECTRICA ......:. 89,726,376,- (12,5%)

5,- ALUMBRADO PUBLICO ....... 117,000.000,- (16,5%)

TOTAL PRESUPUESTO ..:::2:000+ 727.087.987, -
10% de gastos generales ¥y

beneficio industrial ........ 72.700.000, -

799.787.987, -
12% I.V.A. § 8 & % % mom @ BB E % ETE G Bs-gvdluaﬂ;“

TOTAL § 4 % 3 8 m @ § % §# & 5 & ® ®E i # 8 8 8= BBSI"EJ-IQE?._
Asciende este presupuesto de valoracidén estimativa a la cantidad
de Ochocientos Noventa y Cinco Millones Setecientas Sesenta y

Una Mil Novecientas Ochenta y Siete pesetas.

Esta cantidad,estimada a preclos actuales,estd sujeta a las
variacienes légicas producidas por el incremente de los costes 4
lo largo del periode de ejecucién de las obras previst en el
Plan de Etapas, hasta la terminacién definitiva de la urbaniza-

cién,conforme a lo previsto en el Art.128 del Reglamento de

Gestidén de la Ley del Suelo.



« Obras de Urbanizacidn reallzadas do acueirdo

con los Presupuestos de los ejercicios de 1.975 al

1.987 ¥ gue figuran en las correspondientcs memorlas

A aflos PESETAS

(SR

1,975-1,976 14.057.517,
1.997 16.898.547,
1.978 37.695.880,
1.97% 37.420.502,
1.980 50.341.371,
1.961 52,948,240,

l 1.982 55,170,274,

I

1.983 62,884,818,
1.984 67.631.082,
1,985 75.372.687,
1.986 BO.475.724,- 550.896.662,-
1.987 B1.500.000,~ Arpox.

TOTAL 632.396.662,-

Ascienden los costos de obras de urbanizacién

realizadas en el poligono a reparcelar, a la

cantidad de
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES, TRESCIENTAS

NOVENTA ¥ SELS MIL SEISCIENTAS SESENTA Y DOS

PESETAS.

l“iD



2 & o

i

reag

Wm0 NS 00 Emmy0 e ey

La cantidad expresada de 632,396,662,- pesetas, incluye laa
obras de urbanizacién e infraestructura costeadas voluntariamente
por les miembros de la Asociacién Civil de Propietarios, asi
como las inversiones realizadas para el mantenimiento de dichas
obras y las reparaciones precisas en las redes de los desperfec-

tos causados por la propia ejecucidén de nuevas obras.

Estas cantidades invertidas por un nimero determinado de proplie-

tarios, constituyen en su totalidad un gasto de urbanizacién

neto, en la medida en que las infraestructuras y gervicios de la

urbanizacién noe han llegado a ser '"recibides" oficlalmente por

ninguna entidad publica o privada,

La estimacién de estos costes de urbanizaciédn, serd de obligada
inelusién en la cuenta de ligquidacién provisional del previsto
Proyecto de Reparcelacidn, en funcidén de los preceptos legales
aplicables, de acuerdo con el Reglamento de Gastién de la Ley

del Suele, con respecto a los siguientes conceptos

a). La obligacién de tedos los propietarios de sufragar los

costes de urbanizacidn, prevista en el Art. 58, en relacién con

Art, 83 da la Ley del Suelo.

b). La obligacién de conservacién de los servicios de una
urbanizacién, establecida con caracter genérico en el Art. 25.3
dal R.G., con caracter preciso para los casos en les gue no se
ha producido la weesién" a la Administracidén de dichos serviclos
(Art. 67), asi como lo previsto en el Art. 186,2 del R.G, para

@l sistema de COOPERACION, por el que se desarrellaréd el presente

Plan Especial.
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ANEXO M® 2

PLAN DF RTAPAE

Segin el acta de 1o oasamblea efectuadoe ol 29 de Junio de 1985
par Lo aclual Aswciacldén de Propietawios de Furovillas ae apro-
bd la posibilidad de ejecutar las obrag de terminacidn de la

urbanizacién en dot etapas distintas (ver acta payina 23).

Primera stapa: culminacion dw la obra de infraestructura de
zancamiento, enstgia eléctrica ¥y abastecimiento

de agua.

Plaro de ejecucion: 24 meses, para la energia
cléctrica, dependiendo 1 abastecimiento ¥ la
depauracidon de las previgiones establecidas por

gl R.T.A M. v el Canal de Isabel II.

gegunda ctapa: culminacion de  las obras de pavimentacidén do

viales ¥ alunbrado puablico.

Plarn de pjecuaclon: 24 mooos.

Log ploweos de ejsounion cuménsatan a regly a partir de la apro-
baeidn detinitiva dol proyecto de veparceelacion, no suporando
Bn ningun cago Los 64" mesou conbados desde la publicavidn uvn g1

BUCAM o Tu Aprobacion doefinitiva de la modificacian del Plan

Fupacial.
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La con’ ién de licencias de edificacidn y el desarrolle de fu-
turas Eases de la urbanizacidn, cquedan 5upeditadas a la termi-
nacién de las infraestructuras precisas que garanticen los ade-
cuados servicios minimos a las parcelas afectadas, y especial-

mente el abastecimiento de agua y la depuracion.
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ANEXO N" 43

SISTEMA DE ACTUACION

1')

La incapacidad manifestada por la sociedad promotora Te-
rrenos de Espafa, S.A. para el cumplimiento de las obliga-
ciones derivadas del Plan Especial de Ordenaciodn de Euro-

villas, y la culminacién de las obras de acabado de la ur-

banizacién, \

Azsi como la complejidad que presenta la actual situacion y
la existencia de mids de un millar de pequenos propletarios

de parcelas.

Hacen preciso el establecimiento de un sistema de actua-
cién que permita culminar las obras de urbanizacién pen-
dientes, que requieren para su correcta ejecucidn unos
minimos niveles de solvencia econémica y capacidad de ges=-
tién, Asi como de capacidad juridica para recabar, por via
de apremio si fuese preciso, las aportaclones correspon-
dientes a todos y cada uno de los propietarios para la fi-

nanciacién de las obras mencionadas y futura conservacion

de las mismas.

Se establece como sistema de actuacidén para el desarrollo
del Plan Especial de Ordenacidén de Eurovillas, el de COO-

PERACION, al amparo de lo dispuesto en el Art. 186 y si-



2%,

g8,

quientes del Reglamento de Gestién Urbanistica, que desa-

rrollan el contenide de les Arts, 131 - 133 de la Ley del

Suelo.

Con esta finalidad, se procederd a la redaceidn del co-
rrespondiente Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con el
Art. 71 y siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanisti-
ca, para el establecimiento exacto de las cuatas de bene-
ficios y cargas de cada una de las propiedades privadas
existentes en el dmbito de la urbanizacién Eurovillas, en

funcién del aprovechamiento edificatorio reconocide en el

Planeamiento.

La tramitacidén del citado Proyecte de Reparcelacidon se
realizard de oficio por la Conserjeria de Ordenacién del

Territorio, redacténdose el misme por los equipos munici-

pales,

Con la aprobacidn inicial de la modificacién del Plan Es-
pecial de Ordenacién de Eurovillas, se producird el inicio
del expediente con los efectos previstos en el Art. 101

del Reglamento de Gestidn.

El documento del Proyecto de Reparcelacién se presentara

para su aprobacién inicial por la Consejeria de Ordena-
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100,

cion del Territorio, coincidiendoe con la aprobacidén defi-

nitiva de la modificacién del Plan Especial.
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ANEXQ N® 4

4

2%,

37,

ASOCIACION ADMINISTRATIVA DE COOPERACION

e podran presentaran ante la Consejeria de Ordenacidn del
Territorio, los Estatutos de constitucion de una Asocla-
cion Administrativa de Cooperacidén de los propietarios de
bienes en la urbanizacién Eurovillas, a los efectos pre-
vistos en el Art. 191 y siguientes del Reglamento d? Geg-
tién urbanistica, con el fin de obtener su aprobacidn por
este organismo y su inscripeién en el Registro de Estida-

des Urbanisticas Colaboradoras.

Una vez ejecutada la totalidad de las obras previstas para
la culminacién del proyecte de urbanizacidon del ambito de
Eurovillas, ¥ que se recogen en el ANEXO N° 1 de esta me-
moria, la Asociacidén Administrativa de Cooperacidn, cesara

en sus funciones y procederd a su disolueidn.

ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

El mantenimiente y conservacidn futura de la urbanizacion
con sus instalaciones, se realizara con el consurse d5 una
Entidad Administrativa de Conservacil. constituida de
acuerde con leo dispueste en el Art, 25 y siguientes del

Reglamento de Ge:_.&n Urbanistiea,
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Los estatutos de dicha Entidad se someteran a la aproba-
cion por la Consejeria de Ordenacion del Territorio, coin-
cidiendo con la aprobacién definitiva de la medificacién

del Plan Especial de Ordenacién de la Urbanizacién Eurovi-

11as.

Por el equipo redactor:

Juan Mantilla

Letrade Urbanista

Madrid, febrero 1987
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ANEXO N2 5

DOCUMENTACION

Se inecluyen en este anexo, copia de los acuerdos adoptados
por COPLACO de aprobacién del Plan Especial Ciudad de las
Américas, as{ como de los proyectos de urbanizacién de dicho

ambito, v el afore realizado de las captaciones de abasteci-

miento de agua a la urbanizacidn.
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AFORO DE IAS CAPTACIONES OUE ABASTECEN

A_LA URBANTZACTON "EUROVILLAS" DE NUEVO

BAZTAN (MADRID).
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1., DATOS GENERALES

Prosupresto: J0/414

Urbanizacién: Burovillas

Término munieipal: Nueve Baztén
Frovineila: Madrid

Cliente: Asocireién de Propietarios
Fachaz dc realizacién: 4 de Mayo de 1987

Control. del aforo: Ingenioro D. José Lelgado
de 1a Divecclén General de

Industria, Energis y Minas.

2. CAPTACTONES AFORADAS

2.1,5istema de pozgs en Yillap del Olmo

Minrro de pozos: 4

Ndmers en el Kemistre Industrial Minero: 4,5,7 ¥y B.
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2.2, Sigtema de en 0lm ¢ las F a5

Niimero de pozos: §
Ndmero en el Registro Industrial Minero: 4,5,

6,7 ¥ 8.

3. RESULTADOS DE LOS AFOROS

3.1, Sistema de pozos en Villar del Olmo:

210 mafhpﬂﬂ
( equivalente a 58,3 1/8 )

p 13 A tama ozog en Olmeda de las Fuente

200 m3Zhnra
( equivalente a 55,5 1/8)
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4. CONCLUSIONES

L]

- Bl caudal conjunte aferado en ambos pouos

es de unas 114 1/84., cquivalente a 9840 mﬂédia,

- Es un capudal muy importante gque permite
asegurar el abastecimionto de la urbanizacldn actual e,
incluge, de pu fututra amplincién,
Efectivamente, si el nimero total de papr
celas despuéa de In ampllacién es de 3.800, €1 volunen
dc apua quo Be puede suminigtrar a eada une do ellas er

de unog 2,6 mjfnnrcela ‘din. Muy superior gl establecido

cn lpes normas urbaniatloas.

- Exiete, ademés, 1la posibilidad de aunentar
esta cawdal mejorande las actunles captpciones,
Para cllo, &e pucde sustitair la serie e

pores de cada wona por una caplacidn dnien, consietente
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en un ZO_CO raler su f que atraviese tg

talmente el valle.

La galeria - con drenes en el techo - capta
ria todo el agua que fluye por los tramos aluviales-miocg
nos que recubren el fendo del valle.

El aumento del caudal captado actualmente

seguramente seria superior a un 3Jo¥.

]

- Todavia existe otra posibilidad de aumentar
el caudal que abastece a la urbanizacién,haciendo una nueva

captacién en una zona investigada por GEA en 1981,situada
en el mismo arroyo de la Vega a unes 3 Kms al Norte de los

pozos de Olmeda de las Fuentes.

En esta captacién se podria obtener un cau-

dal eimilar al explotado actualmente en cualquiera de los

dos sistemas de pozos aforados.

Madrid, 8 de May B9,




Diraccldn Gonaral da Indusirla, Enarglo y Minas
€s. Gonaral Diaz Porlier, 35, 28001 Madric

Pl Cormunidead de
adl Modricl

Consajeria de Trabo|o
Industria y Camarelo

Ref.: JDM/jm

DON ENRIQUE NEMESIO BORJA GARCIA, INGENIERO JEFE DE LA SECCION DE MINAS
DE LA DIRECCION GENERAL DEL MINISTERIO DE INDUSTRIA, TRABAJO Y COMERCIO

DE LA COMUNIDAD DE MADRID,

CERTIFICDO:

Que por el personal Técnico de T1a Direccion General de Indus-
tria se ha efectuado el dia cuatro de mayo de mil novecientos ~ochenta
y siete, el aforo del caudal alumbrade por los pozos propiedad de Asocia
cidn de Propietarios de Eurovillas, situado en el “término municipal 01-
meda de las Fuentes, e inscrito provisionalmente en e] Registro Induge---
trial Minero de aguas subterrineas con los niimeros 4,5,6,7 y B del térmi
ne municipal indicado. .

Que en las condiciones de la visita el caudal aforado ha sido
de 200 metro ciibicos a la hora,

Y para que conste expido la presente certificacién en Madrid,
a ocho de mayo de mil novecientos ochenta y siete.
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R Cormunidad de
% Madrid
Conselaria de Trobaje

Dirocclon Ganaral da Industela, Energla y Minas
Indusirla ¥y Comarele

! €4 Ganaral Diaz Porller, 35, 20001 Madee
Ref: JOM/jm

DON ENRIQUE NEMESIO BORJA GARCIA, Ingeniero Jefe de la Seccién do Minas
l de 1a Direccion General del Ministerio de industria, Trabajo y Comercio
de Ta Comunidad de Madrid.

CERTIFICO:

Que por el personal Técnico de 1a Direceidn General de Industria se
ha efectuado el dia cuatro de mayo de mil novecientos ochenta y siete, -
el aforo del caudal Alumbrado por los pozos propiedad de Asociacidn de -
Propietarios de Eurovillas, situado en el término municipal Villar del -
Olmo, e inscrito provisionalmente en el Registro Industria Minero de «--
aguas :subterrdneas con los nimeros 4, 5, 7 y 8 del término municipal in-

dicado.

Que en las condiciones de la visita el ‘caudal aforado ha sido de 210
metres clibicos por hora.

Y para que conste, expido la presente certificacion en Madrid, a --
ocho de Mayo de mil novecientos ochenta y siete,
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